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TISZTELT UGYFELUNK!

Kdszonjuk bizalmat és gratuldlunk dj otthonahoz!

A beruhazé Metrodom Zéldmezé Kft. és az épulet kivitelezését vég-
z6 Metrodom Epité Kft-nél nagyon sokat faradtunk azon, hogy ne
csak hibatlan, de minden szempontbdl kényelmes, ergonomikus és
takarékos hazat és lakasokat épitsiink Onnek. Bizunk benne, hogy
elégedett lesz otthonaval, és sokaig élvezheti azt az életmindséget,
amit egy modern, Uj lakohaz nyUjt. Ahhoz azonban Onnek is hozza
kell jarulnia, hogy lakdsa és a haz a lehetd legtovabb megdrizhesse
hibatlan, Ujszerd allapotat, ezért kérjuk, szakitson idét még a bekol-
tozés elétt ennek az Utmutaténak az elolvasasaral

Az dtmutatd elsd részében megtaldlja az épulet és lakasa, vala-
mint a beépitett anyagok teljes miszaki leirasat, mely joval rész-
letesebb mint az adasvételi szerzédéssel egyutt kézhez kapott le-
iras. (A beépitett termékek tanusitvanyait kulon talalja meg.) Ez a
rész inkabb tajékoztatd jellegU, de adott esetekben fontos és hasz-
nos informacidkat taldlhat benne.

A masodik részben vannak az épulet, a lakas, a burkolatok, gépé-
szeti-, elektromos- és mas termékek hasznalataval, karbantarta-
saval kapcsolatos tudnivalok. Ezek olyan fontos informaciok, me-
lyek alapveték a megfelelé allagmegdvashoz és befolyasoljak a
jotallas jogosultsagat is, barmilyen vita esetén az itt leirtakat te-
kintjuk hivatkozasi alapnak, ezért, ha mast nem is, de kérjuk, hogy
ezt a részt mindenképpen olvassa el!

A harmadik részben taldlja a jotallassal és szavatossaggal kap-
csolatos tudnivalékat, hogy hiba vagy panasz esetén tudja, mit
kell tenni, hova fordulhat, a rész végében pedig ott van maga a
jotallasi jegy.

Ha az olvasottakkal kapcsolatban barmilyen értelmezési problé-
maja vagy kérdése volna, esetleg a leirtak nem egyértelmuek, for-
duljon bizalommal Ugyfélszolgalatunkhoz!

Metrodom Kft
1095 Budapest, Mester u. 83/C.
Telefon: (06 1) 919 3295
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LEGFONTOSABB
ELERHETOSEGEK

METRODOM

http:/metrodom.hu

Ugyfélszolgalat

Tel: +36 1 919-3305

E-mail: teleki.hajnalka@metrodom.hu

SmartBuild Kft.
Rendszeraktivalas, belzemelés: +36 30 628-0963
Tamogatas és segitségnyujtas: +36 30 898-9046

Garancia

Hibabejelentés: http:/metrodom.hu/garancia

E-mail: garancia@metrodom.hu

Fax: +361919-3303

Hibabejelentést kizardlag irasban, vagy online fogadunk!

Biztositok:
Tarsashazi-, lakas-, és ingdsagbiztositas CGROUPAMA
http://AMmww.groupama.hu/

Kar bejelentése, szerelés és javitas igénylése
0-24 6raban a Garancia-24 segitségével

Tel: +36 1 458-4431

Kotvenyszam: 901376806

Kiegészitd-, illetve ingdsag biztositas egyszerlen
Tel: +36 1 467-3500

Villanyéra, villanyszamla:

ELMU

https://elmuemasz.hu/egyetemes-szolgaltatas

Cim: 1Mo Budapest, Mez&kovesd u. 5-7.

Tel: +36 20/30/70 938-3838

Szamlazassal kapcsolatos telefonszam: 36 1238-3838 és
+36 20/30/70 978-5611 vagy +36 20/30/70 978-5612
ELMU hibabejelentd: +36 80 383-940
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Ko6z6s képviselet, Uzemeltetés:

Hema-Home Kift.

Székhely cim: 1046 Budapest, Wolfner u. 6.

Tel: +361788-0773, +361788-0774

E-mail: hemmahome@hema-home.com

Biztositasi és mUszaki bejelentés: muszak@hema-home.com
Koz0s képvisels: Major Péter, Tel: +36 70 433-7757

Garazskapu nyitasa:
Mikes Kelemen utcai garazskapu telefonszama: +36 20 416-9471
Ormezei Uti garazskapu telefonszama: +36 20 417-0161

Mobiltelefonjat a garazskapu hasznalatdhoz elézetesen a koézos
képviseletnél regisztraltatni kell!

Vizéra, hibabejelentés
FOVAROSI VIZMUVEK
http:/vizmuvek.hu/hu/fovarosi-vizmuvek/lakossagi-ugyfelek

Cim: 1138 Budapest, Vaci ut 182.
Telefonos Ugyfélszolgalat: +361247-7777
Hibabejelentés: +36 80 247-247

E-mail: vizvonal@vizmuvek.hu

V(z- és csatgrnaszémla
DIIBESZEDO HOLDING Zrt. http:/mww.dbrt.hu

Cim: 119 Budapest, Vahot u. 8.
Tel.: +36 1 414-5000
E-mail: ufigvahot@dbrt.hu

Budapest Févaros XI. Kerulet Ujbuda Onkormanyzata
www.ujbuda.hu

Cim: 1113 Budapest, Bocskai Ut 39-41.
Tel.: (+361) 372 4600
E-mail: hivatal@ujbuda.hu


mailto:muszak@hema-home.com

Villanyoérak atirasa
Az elektromos orak atiratédsa Elado feladata.

Vlizéra atirasa (hideg- és melegviz-6ra egyarant)

1. A KOZOS KEPVISELET elinditja a folyamatot, hogy a haz fémérs-
je a Tarsashaz nevére keruljon.

2. Amint a fémérd mar atirasra kerdlt, utana a KOZOS KEPVISELET
eljuttatja minden lakénak a lakasok vizérainak atirasahoz szuk-
séges mellékmérds dijmegosztasi szerzédést, melyet ki kell tol-
teni.

3. Ezutan ezzel a nyomtatvannyal és az adasvételi szerzédéssel be
kell mennia Févarosi VizmUvek Zrt. Budapest XllI. kerulet Véaci Ut
182. szam alatt taldlhato Ugyfélszolgalati irodajaba, ahol 3.000,-
Ft mellékmérds regisztracios dij fizetenda.

4. A Févarosi VizmUvek Zrt. iroddjaban idépontot kell kérni a mérd
oraknak a felulvizsgalatara.

A Févarosi VizmUvek Zrt. a mérdk helyszini felllvizsgalata utan kual-
di a Dijbeszedd Holding Zrt-hez az anyagot. Ekkor kerul az 6ra
szamlazasba majd Dijbeszedd bevonja a Csatornazasi MUlveket is,
és varhatoan egy hénapon belll érkezik a szerzédés onnan is. A
Dijbeszedd Holding Zrt. kuldi a szamlat, melyhez kéthavonta kell
mérdallast bejelenteni.



. OKOSOTTHON




Kérjuk, az okosotthon rendszer hasznalatanak megkezdése elbtt
mindenképpen olvassa el a rendszer leirasat és kezelési Utmutato-
jat! Az okosotthon rendszer hasznalatdhoz szUkséges egy felhasz-
naloi fiok, melyet a SmartBuild Kft. munkatarsai hoznak létre On-
nek a rendszer belzemelésekor.

A rendszer belzemeléséhez hivja a SmartBuild Kft-t a +36 30 145
3098-as telefonszamon!

Amennyiben a belzemelés utan, a hasznalat soran a rendszer
mUkodtetésével kapcsolatos kérdései lennének, kérjuk ne a
Metrodom Ugyfélszolgdlatat, hanem az okosotthon-rendszer hat-
tértamogatasat biztositd SmartBuild Kft-t hivja a +36 30 145 3098-
os telefonszamon, vagy keresse 6ket az info@smartbuild.hu e-mail
cimen. Amennyiben a rendszer alapbeadllitadsait kivanja modosit-
tatni, Uj eszkdzt csatlakoztatni, vagy barmilyen, helyszini kiszallas-
sal jard szolgaltatast megrendelni ami nem tartozik a jotallas al3,
Ugy ezekért a SmartBuild Kft. ktlén dijazast szamolhat fol.






A LEGFONTOSABB
TUDNIVALOK, AZ ELSO
| EPESEK

Ahhoz, hogy okosotthon rendszerét tavolrél ellenérizni és iranyita-
ni tudja, szUksége lesz egy sajat MyZipato felhasznaldi fidkra
(SmartBuild Kft. hozza létre a belUzemeléskor), wifi-s internet kap-
csolatra (ezt majd a hazban szolgaltatast nyujté Magyar Telekom-
tol tudja megrendelni), valamint arra, hogy a SmartBuild Kft. laka-
saban a rendszert belzemelje, elvégezve az utolsd beallitasokat.
Az internetkapcsolat szUkségessegérdl, illetve az anélkuli haszna-
latrél az 1.1 pontban olvashat bévebben. A rendszer belzemelését,
és az alap oktatast a SmartBuild Kft. dijmentesen végzi.

1.1 AZ INTERNETKAPCSOLAT SZUKSEGESSEGE

Allandé, folyamatos internetkapcsolat nélkll nem lehetséges az
okosotthon-rendszer tévoli elérése, azaz mobiltelefonjarél nem
fogja tudni ellendrizni, irdnyitani az egyes eszkdzoket. Internetkap-
csolat nélkul szintén nem elérhetéek egyes Uzemmaodok, mivel
ezek is internet alapu programok. A fentiek miatt javasoljuk allan-
do internetkapcsolattal hasznalni a rendszert.

Az okosotthon rendszer stabil Uzemeltetéséhez elsé sorban a ve-
zetékes internetszolgaltatast javasoljuk, ennek hianyaban azon-
ban a mobil, vezeték nélkuli internetelérés is megfeleld lehet. Mo-
bilnet esetén legaldbb 4G-s (LTE) kapcsolatra van szUkség, ennek
lehetéségét — tekintettel a lakas és az épulet adottsagaira, az elér-
hetd jel erésségére — még a szolgaltatdas megrendelése elétt elle-
ndérizze. Felhivjuk figyelmét, hogy mobilnet esetén is szUkséges a
rendszer Uzemszerd mukodéséhez az allandd netkapcsolat, azaz
nem megfeleld, ha példaul sajat mobiltelefonjanak a netkapcsola-
tat osztja meg ideiglenesen az okosotthonnal!

Miutan lakasaban belzemelték az internet szolgaltatast és muko-
dik a wifi router, kérheti a SmartBuild Kft-tél a rendszer belzeme-
lését. Ennek soran a helyszinen az & munkatarsuk csatlakoztatja a
vezérlépanelt a wifi haldzatra. A személyes belzemelés mellett,



lehetéség van ra, hogy a telefonos Ugyfélszolgalatuk segitségével,
aktiv Utmutatdsuk mellett, kdzvetlentl On Uzemelje be a rend-
szert. Ehhez arra van szUkség, hogy On a telefonhivas alatt végig a
lakasban legyen, és alapszinten tudja kezelni a vezérlépanelhoz
hasonld tableteket. Amennyiben késébb router csere miatt, vagy
mas okbol szUkséges lenne az okosotthon-rendszert Ujra csatla-
koztatni, a muUveletet hasonldéan egyszerlen elvégezheti, mint
ahogy telefonjat csatlakoztatja egy Uj wifi haldézathoz.

1. Erintse meg az érintépanelt a kijelzé felébresztéséhez!

2. Kijelzé felsé szegélyétdl hlzza lefelé egyik ujjat a beallitasi gom-
bok megjelenitéséhez!

3. A wifi jelre kattintva valassza ki az On wifi halézatat, majd adja
meg a wifi halézathoz tartozé jelszavat!

Sikeres csatlakozas esetén, a kijelzé jobb felsé sarkaban megjele-
nik a wifi haldézat ikonja.

1.2 A MYZIPATO FIOK

Mivel az okosotthon-rendszerbe egyszerre csak egy felhasznaloi
fiokkal lehet bejelentkezni, valamennyi, a haztartasban él6 felhasz-
nald ugyanezzel a fiokkal bejelentkezve fogja tudni okostelefonja-
rél, tabletjérél stb. a tavolbdl irdnyitani a rendszert. Amennyiben
lakasat eladja, vagy kiadja, felhasznaldi fidkjat tordltesse a rend-
szerbdl a SmartBuild Kft-vel, bérlévaltas esetén a kordbbi bérlé fi-
okjat szintén a SmartBuild Kft-vel tudja toroltetni.

1.3 A RENDSZER UJRAINDITASA

Az okosotthon-rendszer hasznalata mellett javasoljuk, hogy mas
okoseszk6zdkhoz hasonldan, 1-2 havonta inditsa Ujra a rendszert.
Az Ujrainditdshoz hasznalja a készUléken lévé fizikai gombot. A
rendszer Ujrainditdsa, majd visszakapcsolasa esetén, nincs szUk-
ség kulon jelszéra vagy pin koédra, a rendszer automatikusan mu-
kodésbe 1ép, csatlakozik az internetre és belép az On felhasznaldi
fiokjaba.



A RENDSZER ELEMEL,
KARBANTARTAS

A vezérldpanel (kdzponti egység) részletes mUszaki adatait a 7. fe-
jezetben talalja meg.

2.1 VEZERLOPANEL

A rendszer kdzponti eleme az elétérben vagy annak kdzelében a
falon taldlhaté Zipato gyartmanyu Zipatile2 vezérlépanel. Ennek
segitségével tudja az okosotthon rendszert vezérelni, enhez kap-
csolédnak az egyes érzékel6k és okoseszkozdk, ez kapcsolddik az
internetre, igy tavolrdl is tudja irdnyitani okosotthonat. A vezérlé-
panel az érzékelbkkel és az okoseszkdzdkkel kabelek nélkul, kis ha-
tosugaru radidhulldamon kommunikal, az Ugynevezett Z-wave
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szabvannyal. Elvileg minden olyan eszkdz csatlakoztathatd a ve-
zérlépanelhez, amely Z-wave technoldgiat hasznal, ugyanakkor a
Zipatonak a rendszer szoftverébe fel kell vennie és engedélyeznie
az egyes eszkdzdket, errél a 6.1 pont alatt olvashat részletesebben.

A vezérl6panel egy, kifejezetten az okosotthon rendszer vezérlésé-
re gyartott eszkdz, melyen egy modositott android operaciés rend-
szer fut. Ha androidos telefont vagy tabletet hasznal, bizonyara is-
merds lesz a rendszer kezelése. A vezérl6panel hasznalatardl, a
rendszer iranyitasardl a 3. fejezetben olvashat részletesebben.

A vezérl6panel tartdkerete fixen a falhoz van régzitve, magat a ve-
zérlépanelt szUkség esetén ki lehet csatolni a keretbdl. Erre kizaro-
lag szervizelés esetén van szUkség, a kicsatolast csak a SmartBuild
Kft. szereldje végezheti, kérjuk, On ne probélkozzon a vezérlépanel
leszerelésével!

A vezérlépanel tisztitdsa az okostelefonokéhoz hasonld mddon és
eszkdzokkel torténik, a tisztitdshoz mikroszalas torlékenddst és ki-
jelzo tisztitd folyadékot javaslunk, mindenfajta agressziv tisztito-
szer hasznalata tilos!

2.2 OKOSTERMOSZTAT

18

Setpoint:
o

Currently

Manual

Heatin
Until next period 9

o+




Minden lakoszobaban, illetve furddszobanal talalhato 1-1, az adott
helyiség fltését és hitését (furddszobanal csak fltését) iranyitd,
digitalis termosztat. A fUrddszobai termosztatok kizarélag a meny-
nyezetbe épitett fellletfltést vezérlik, a kizarélag komfort célokat
szolgalod (torulkozd, illetve ruhaszaritas) elektromos furdészobai ra-
didtorok vezérlése kulon, a radidtoron lévé fUtdpatron allitdgomb-
jain kézzel torténik, azok nem kapcsolddnak sem az okostermosz-
tatokhoz, sem mas moddon az okosotthon-rendszerhez. A
termosztat kijelzdjérél egyszerlen leolvashatja a beallitott, illetve
aktualis hémérsékletet, a relativ paratartalmat, az érintékijelzd se-
gitségével kdzvetlenUl a termosztat gombjaival, vagy igény esetén
a vezérlépanelrél, okostelefonrdl, tabletrél, szamitdgéprdl allithatja
az adott helyiség hémeérsékletét. Mindaddig, amig az okosotthon
rendszert nem Uzemeltette be a SmartBuild Kft-vel (lasd 1. pont),
az okostermosztatok, azaz a hémeérséklet allitadsa tavolrdl nem le-
hetséges.

Atermosztat kézi vezérlésérdl, hasznalatardl és karbantartasarodl az
dtmutatd 10.8-as pontjaban olvashat bévebben.

2.3 OKOSVILAGITAS

A lakasban érintésérzékeny kezeléfelllettel ellatott okos villany-
kapcsolok kerultek beépitésre. A vilagitas igy az okosotthon rend-
szerrdl, tavolrdl a fizikai villanykapcsold érintése nélkul is vezérelhe-
té. A lampak le-, illetve felkapcsolasa egyes Uzemmaodok valtasa
esetén automatikusan torténik, de arra is lehetéség van, hogy a
vezérlépanelen, okostelefonjan vagy tabletjén ellendrizze az egyes
lampak allapotat, azokat tavolrdl fel-, vagy lekapcsolja.

A kapcsold hasznalata esetén a vilagitas kis késleltetéssel reagal,
tehat a kapcsold érintése utan kb. 0,5 mp mulva fog a lampa fel-
vagy lekapcsolni. A villanykapcsold allandd halvany kék, illetve fe-
hér fénnyel ad visszajelzést arrdl, hogy a ldmpa fel vagy le van-e
kapcsolva. Ha a ldmpa nem vilagit, nem mukaodik, a visszajelzd
fény segitségével tudhatja, hogy a ldampa dram alatt van, azaz nem
a kapcsoldéval vagy az elektromos halézattal van gond, hanem
nagy valdszinlséggel az izz6 égett ki, azt kell kicserélni. A villany-
kapcsoldk visszajelzd fényének ereje tobb fokozatban allithatd,
vagy akar teljesen ki is kapcsolhato, ha azt zavarénak talalna. A visz-
szajelzéfény erdsségét a SmartBuild Kft. tudja beaéllitani, akar ta-
volrél is az okosotthon-rendszer aktivalasa utan.
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2.4 NYITASERZEKELOK

Minden homlokzati erkélyajtd és a nyithato ablakok fel vannak sze-
relve 1-1 nyitasérzékelével, amely informaciot ad az okosott-
hon-rendszernek, hogy az adott ablak/erkélyajtod nyitva vagy zarva
van-e. A nyitasérzékelbk két részbdl dlinak, az elsé a tokhoz, a ma-
sik a nyilé szarny profiljadhoz van régzitve, a rendszer a két rész egy-
mastol vald eltavolodasat erzékeli. Az érzekeld csak két allast ismer
(nyitva/zarva), arrél, hogy az ablak/erkélyajté mennyire van nyitva,
nem tud adatot szolgaltatni. A vezérlépanelrél, okostelefonrdl vagy
tabletrél tavolrdl is ellenérizhets, hogy egy adott ablak vagy er-
kélyajtd nyitott, vagy zart allapotban van-e.

A nyitasérzékeld tapellatasarol beépitett akkumulator gondosko-
dik, mely 10 évig mUkodteti az eszkdzt. Az érzékeldk a tokhoz, illet-
ve a nyild szarny profiljahoz ragasztassal vannak rogzitve. A ragasz-
tas néhany év utan meggyengulhet, a ragasztd elvalhat, ilyenkor
az érzékeldket ismeét vissza kell ragasztani, melyhez barmilyen,
mUanyag ragasztasara javasolt kétoldald ragasztészalag hasznal-
hatd. Az érzékeldk tisztitasa szUkség szerint szaraz vagy kdédnedves
tisztitokenddvel torténik, vigyazzon, hogy takaritas kdzben az érzé-
keléket ne torje le! Az érzékeldk tisztitasara savas-, lUgos tisztitd-
szereket vagy mas agressziv vegyszert hasznalni tilos!

2.5 MOZGASERZEKELO

A lakasok el6terében elhelyezett mozgasérzékeld a bejarati ajtd
nyitdsanak érzékelésére szolgal, nincsen semmilyen riasztérend-
szerbe integrélva, biztonsagi, vagyonvédelmi funkcidt nem lat el.
Az okosotthon-rendszerben f& funkcidja az elétér vildagitasadnak
kapcsolasa, illetve a hazaérkezd lakokat érzékelve a Hazaértem
Uzemmod automatikus aktivalasa. Amennyiben szeretné az érzé-
kel6 képességeit mas modon is kihasznalni, példaul biztonsagi ér-
tesités kuldésére, kérjuk, vegye fel a kapcsolatot a SmartBuild Kft-
vell Ezért a szolgaltatasért a SmartBuild Kft. kulon dijat szamol fel.

A mozgasérzékeld kuldn karbantartast nem igényel, de az ener-
giaellatast biztositd CR123 elemeket szUkség szerint cserélni kell. A
mozgasérzékeld tisztitdsahoz kizardlag kddnedves torlkendd
hasznalhato, amely az érzékeldt, illetve az elektronikat nem karo-
sitja. Kérjuk, a tisztitas soran ugyeljen arra, hogy a mozgasérzékels
eredetileg bedllitott helyzetén ne valtoztasson, azt ne mozditsa el!



2.6 OKOS KAPUTELEFON

Avezérlbpanel a kaputelefon rendszer funkcioit is ellatja, a lakason
bellUl ezért kulonalld, hagyomanyos kaputelefon beltéri egység
nincsen. Az épulet kapujanal a kultéri egység hasznalata hagyo-
manyos modon torténik, a lakast a listabodl kivalasztva lehet hivast
inditani. A hivast a vezérlépanel jelzi, ott lehet a hivast fogadni, a
beépitett mikrofon és hangszord segitségével beszélgetést foly-
tatni. A bejovéd hivas hangerejének allitasa szoftveresen a menubdl
lehetséges. Szintén a vezérlépanelen, a gombot megnyomva le-
het az épulet és utcai kertkapu ajtajat nyitni. A kapu nyitasa csak a
hivas fogadasa utan lehetséges, ha Iétrejott a kapcsolat. A lentrdl
torténd hivas, illetve annak fogadasa nélkul a kapu a vezérlépanel-
rél nem nyithatd. A készulék a hangot mindkét iranyba tovabbitja,
a videojel tovabbitdsa azonban egyirdanyd, csak a lakasban lévé, a
hivast fogadd személy latja a vezérlépanelen a kapu elétti terule-
tet, a kapu elétt allé nem lat képet a lakasrol, az ott tartdzkodokrol.
A vezérlépanel egyéb, opcionalis funkciok miatt rendelkezik be-
épitett kameraval, de ez a kaputelefon hasznalata soran inaktiv. A
beépitett kamera nem képezi az okosotthon-rendszer részét, biz-
tonsagi feladatot (biztonsagi kamera) nem lat el, ilyen funkcié ak-
tivaldsa nem kérheté.

A kaputelefon rendszer hivasainak fogadasa jelenleg a vezérlépane-
len kezelhetd. A kaputelefon rendszer az okosotthon-rendszer akti-
valasa nélkul is mukadik, azonban a vezérlépanel aramtalanitasa
esetén hasznalata nem lehetséges. A hivasok kezelése a haz helyi
halézatan keresztul torténik, ahhoz nincs szUkség internetkapcso-
latra és a hivas sordn az adatok sem kerulnek ki a gyartdhoz, a szol-
galtatéhoz, a kivitelez6h6z vagy barmilyen mas céghez, szervezet-
hez, személyhez. (Amennyiben a mobilapplikacié a jovében olyan
fejlesztésre kerllne, hogy a hivaskezelés nem csak a vezérlépanelrd,
hanem tavolbdl, mobileszkdzrdl is torténhet, az adatforgalommal
kapcsolatos tajékoztatas értelemszerlien maodosul.)
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IRANYITAS A
VEZERLOPANELROL

3.1 ALAPOK

A vezérlépanel egy egyedileg, kifejezetten az okosotthon vezérlé-
séhez tervezett és kialakitott eszkdz, amelyen egy erésen modosi-
tott android operacioés rendszer fut. Az operacids rendszer frissité-
sét és karbantartasat tavfelUgyelet segitségével a SmartBuild Kft.
végzi, errél a 6.2 pontban olvashat b&vebben. A rendszer iranyitasa
az aldbbi médon torténik.

Fizikai gombok

A =B

Uzemmédok Elészoba

A =l
-

Firdészoba 1 Fiird6szoba 2
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A vezérlépanel felsd peremén (tetején) 1 fizikai gomb talalhato,
mely a képernyé felélesztésére (révid nyomas), illetve a rendszer
Jjrainditasara (hosszd nyomas) szolgal. A rendszer a gomb meg-
nyomasara megjelend menuben, akar az Ujrainditas, akar a kikap-
csolasra kattintva, mindenképpen Ujraindul. A rendszer napi hasz-
nalata soran a fizikai gombra nincs szUkség, a kijelzé annak
megérintésével egyszerlen felébreszthetd.

LED-es virtualis gombok

A vezérlépanel bal oldalan fUggdlegesen egymas alatt talalhatd 3
érintésérzékeny ,gomb”, a helyuket led ldmpak jeldlik. Duplan
koppintva a gombokra egyszerlen és gyorsan valthat az Uzem-
maodok kdzott, illetve az aldbbiak szerinti gyorsparancsokat adhat
ki. (A dupla koppintasra a véletlen érintések miatti, nem szandékos
parancskiadas elkertléséért van szUkség, sima érintésre/koppin-
tasra nem torténik semmi.) A gombokhoz rendelt funkcidk csak
rendszergazdai jogosultsaggal moédosithatdak, ilyen igény esetén,
kérjuk, keresse SmartBuild Kft-t!

- bal felsoé (a): Tavollét (lasd 5.3 pont)

- bal kdzépsd (x): Ejszaka (lasd 5.3 pont)

-balalsd (e): valamennyi lampa lekapcsolasa (lasd 3.2 pont)
Allapotsav

Akijelzé tetején |évé savban lathatok a rendszer mikodésével kap-
csolatos legfontosabb jelzések, melyeket megérintve tovabbi in-
formaciokat kaphat azokroél. Ezek sorrendben a kovetkezék:

Bal felsé sarok

- a Zipato felhészolgaltatasa (kapcsolddik vagy nem kapcsolddik),
- elérhetd frissitések (csak ha van aktualis frissités),

- a vezérlépanel aktiv kapcsolata az okosotthon rendszerhez,

- kaputelefon.

Jobb felsé sarok

- kapcsolddas a wifi haldzathoz, jelerésség,
- akkumulator toltottsége,

- pontos idé.

Az allapotsavban a fentieken kivul tovabbi informaciok is megje-
lenhetnek, az egyes érzékeldk, kapcsolok allasatol (pl. bluetooth)
fuggden.



Ertesitési és vezérl6kézpont

Az értesitési és vezérldkdzpontot a kijelzd tetejétdl egy ujjal lefelé
simitva huzhatja le, a kdzpont az okostelefonoknal megszokott
modon mukaodik. A vezérlékdzpont segitségével gyorsan és egy-
szerlUen elérhetdk a vezérlpanel legfontosablb beallitasai (fényerd,
wifi, bluetooth), illetve itt jelenhetnek meg részletesebben a rend-
szer egyes Uzenetei, ezek részben angol nyelvlek lehetnek.

Mend, bedllitasok

A Kkijelzé felsé sarkaban, kdzvetlenUl az allapotsav alatt taldlhaté a
harom vizszintes vonallal jeldlt mendgomb. A gombot megnyom-
va, vagy a menut a kijelzé bal szélérél egy ujjal jobbra térténd simi-
tassal is eléhivhatja, igy elérve az okosotthon kulénbozé bedllitasa-
it. Ezek jelenleg még angol nyelvlek, az okosotthon napi
hasznalata soran nem lesz ra szUksége. Tobbek kdzott itt lehet
megnézni a felhasznaldi beallitasokat, a belépési adatokat, a felhd-
be torténd adatszinkronizaciot, eseményeket és Uzeneteket.

Féképerny6 (dashboard)

Avezérlbpanel f6képernydjén a felul talalhatd hémérséklet és rela-
tiv paratartalom (ezek a vezérlépanel altal mért valés értékek)
alatt, harom csoportba rendezve taldlja meg a rendszer napi hasz-
nalatahoz, iranyitasahoz szUkséges napi ikonokat. Az ikonok a cso-
portoknak megfeleléen harom sorba vannak rendezve egymas
alatt, az egy sorban lévd ikonok kozott (ha azok nem férnének el a
kijelzén) jobbra-ballra hdzassal tud gorgetni.

- Szobak és Uzemmaodok (Rooms): itt talalhatdak a lakas egyes he-
lyiségei, utolsoként pedig az Uzemmaodok. Az egyes szobak ikon-
jara kattintva lathatja az adott helyiségben mUkodd okoseszkod-
zoket, illetve azok legfontosabb adatait, pl. hogy az ablak nyitva
van-e vagy hogy a termosztat milyen hémeérsékletet mér. Az
egyes okoseszk6zok ikonjait megérintve megtekintheti az eszkdz
osszes bedllitadsat, adatat, illetve megvaltoztathatja azokat (atallit-
hatja a termosztatot, kapcsolhatja a [dAmpat, fel- vagy lehdzhatja
a redényt stb.) A bedllitasok megvaltoztatasat kdvetden a rend-
szernek jellemz&en szUksége van néhany masodpercre amig az
adott okoseszkd6zon is megtdrténik a modositas.

- Az Uzemmaodok ikonjara kattintva lathatja az elére felprogramozott
Uzemmaodokat, illetve, hogy melyik van bekapcsolva. Lehetséges, hogy
egyetlen Uzemmod sem aktiv, azaz az eszkdzok az On ltal adott egye-
di beallitdsokkal Uzemelnek. Az egyes Uzemmaodok ikonjat megérint-
ve tudja azon belul ki- vagy bekapcsolni az adott Uzemmaodot.
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- Parancsok (Scenes): itt talalhatdak az egy vagy tdbb okoseszkdz
szamara konkrét utasitast adé parancsok. Ezek segitségével le-
hetéség van arra, hogy egyetlen parancs kiadasaval tébb dolog
torténjen egyszerre. Kezdetben egyetlen parancsot talal itt, az
oOsszes lampa le nevlt, amelyet megérintve az dsszes okoskap-
csoléval vezérelt lampa lekapcsol. Ha nem all tavol Ontdl az infor-
matika, az okosotthon-rendszer webes feltiletén On is tud paran-
csokat késziteni, de akdr a SmartBuild Kft-t is megkeresheti ilyen
igényekkel. A parancsok készitésénél csak az okoseszkdzdk, illet-
ve az On fantazidja a hatér. Készithet példaul éjszakai gyerekszo-
ba parancsot, amelyik lekapcsolja a gyerekszoba vilagitasat, félig
vagy teljesen leereszti a reddnyt, ugyanakkor felkapcsolja az
okoskonnektorba dugott éjszakai vilagitast. Szintén népszerl pa-
rancs lehet a TV, amely leengedi a nappaliban a redényt, leoltja a
[ampat és bekapcsolja a televizidt, a médialejatszot. (A szUkséges
okoseszkdzoket kdzvetlenUl, vagy a SmartBuild Kft-n keresztul is
beszerezheti, a rendszerbe integraldshoz azonban — ha csak nem
kért rendszergazdai jogosultsagokat — mindenképpen szlUksége
lesz a SmartBuild Kft. segitségére.)

Eszkdzok (Types): itt vannak &sszegyljtve a kuldnbdzd tipusu

okoseszkdzok. Ennek az a célja, hogy ha példaul szeretné gyorsan

és egyszerlen attekinteni, hol vannak nyitva az ablakok, melyik

szobaban hany fok van, akkor ne kelljen minden szobaba egyesé-

vel ,benézni”, majd azon beldl megkeresni az Ont érdeklé esz-

kozt, visszalépni onnan elébb az adott szobaba, majd az dsszes

szobaba, belépni a kévetkezd szobaba, megnyitni az Ujabb oko-

seszkdzt stb.

= Motorok (Motors): ha van okosredénye, itt fogja megtalalni a re-
dénymozgatd motorokat

m Szenzorok (Sensors): itt van az osszes érzékels, példaul az abla-
kok, ajtok nyitott vagy zart allapotat jelzd szenzorok

m Kapcsolok (Switch): az okosvilagitas kapcsoldi

m Termosztatok (Thermostats): az egyes helyiségek mennyezeti
fltsé-, hltdépaneleihez kapcsolddd termosztatok, illetve az alta-
luk mért tényleges hémeérséklet

m |d&jaras (Weather): alapértelmezettként a netrdl vett aktualis
id¢jarasi alapadatok, de lehetséges sajat iddjarasallomas rend-
szerbe kapcsolasa is. Az idéjaras adatokra az egyes parancsok
vagy automatizalt mdkodés (Uzemmaod) készitéséhez lehet
szUksége, pl. hogy esd esetén automatikusan engedje le a re-
dényt a nyitva maradt ablakokon.



Kamera és mikrofon

A vezérl6panel beépitett kameraval és mikrofonnal rendelkezik,
amelynek segitseégével opcionalisan mobil eszkdzrél, a tavolbdl is
ellendrizheti lakasat, illetve azokat mas, utélag csatlakoztatott oko-
seszkdzok is hasznalhatjak. A kamera lencséje eltakarhatd, az erre
szolgald csuszka az eszkdz tetején, a kamera felett taldlhatd. A ka-
merahoz és a mikrofonhoz a rendszert Uzemeltetd SmartBuild Kft.
munkatarsai kizarélag szabalyozott mdédon, megfeleld jogosult-
sdggal és kuldon engedéllyel férhetnek hozza, amennyiben a ka-
mera lencséje nincs eltakarva. Amennyiben nem kivanja, hogy a
kamera és a mikrofon a tavolbdl hozzaférhetd legyen, ezeket az
eszkdzdket a rendszer belUzemelésekor tordltetheti a vezérldpanel
eszkdztarabol, ezutdn azonban a kamerat és a mikrofont On, vagy
mas okoseszkdz sem fogja tudni hasznalni. A mikrofon kiiktatasa
azonban részben vagy egészben hasznalhatatlanna teszi az okos
kaputelefont is, mivel mikrofon nélkul a lent lévék sem fogjak hal-
lani az On hangjat. (A torlés a szoftver modositasaval jar, azaz nem
egyszerlen az eszkdzdket kapcsoljak ki, hanem ténylegesen torlik
az azok muUkodését lehetdve tevd drivereket.)

3.2 VILAGITAS

e o0oROVv

= A705

[E, Nappali l[dmpa 1

[E] Nappali ldmpa 2

(ﬁ Nappali radidtor

21408
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Avilagitast a vezérldpanelrél helyiségenként (Szobak/Rooms) vagy
az Eszkozokon (Types) belul a Kapcsoldk (Switch) segitségével kap-
csolhatja. A helyiségenkénti vezérléshez a kijelz&n nyomja meg
Szobdk (Rooms) csoportjan beldl a valasztott helyiség ikonjat (pl.
nappali). Itt a tobbi okoseszkdz kozott taldlja az okoskapcsolot jel-
képezd ikont (pl. nappali ldmpa). Ha egy adott helyiségen beldl
tébb kapcsold/ldampa is van, azokat kaldn név és ikon alatt talalja.
Az ikont megnyomva alul felugrik a kapcsold vezérlgje, ahol fel/le
tudja kapcsolni a lampat (ON/OFF).

Ha nem helyiségenként, hanem egyszerre szeretné az 6sszes lam-
pa allapotat attekinteni, akkor a helyiségenkénti ellenérzés és kap-
csolds helyett javasoljuk az Eszkozok (Types) alatt a Kapcsoldk
(Switch) ikon hasznalatat, itt egy helyen megtalalja az dsszes kap-
csoldt, melyeket a fentiekhez hasonldan tud allitani.

Tavollét Uzemmaod valasztasa esetén az Uzemmaod valtdsakor a
rendszer automatikusan lekapcsolja az dsszes esetlegesen égve ha-
gyott lampat. Az éjszaka Uzemmadd aktivalasa esetén a rendszer ha-
sonléan lekapcsolja a ldmpakat, kivéve a haldszobaban esetlegesen
vildgitokat, hogy On kédnnyedén visszataldljon a haldba. Lehetéség
van arra is, hogy Uzemmaodvaltas nélkul, gyorsan és egyszerlen le-
kapcsolja az 6sszes lampat, ehhez elég a vezérlépanel bal also virtu-
alis ledes nyomogombjat megnyomnia (lasd 3.1 pont) vagy meg-
nyomni a vezérlépanelen a ,Minden lampa le" feliratud ikont.

3.3 FUTES

Az okostermosztatok kézi vezérlésérdl a 10.8 pontban olvashat
részletesebben. A vezérldpanellel a helyisegek hémeérsékletei ku-
l6n-kulon is allithatdk az alabbiak szerint. A beallitott értékek csak
a kdvetkezd Uzemmodvaltasig maradnak érvényben. Uzemmaod-
valtas esetén valtozik a termosztatokon a beallitott célhémérsék-
let, az Uzemmaddnak megfeleléen. Az egyes Uzemmaodokhoz tar-
tozd hémeérsékletek:

Téli - Fltési Uzemallapotban:
Komfort: 22 fok
Vakacio: 20 fok

Nyari — Hlitési tizemallapotban:
Komfort: 24 fok
Vakacio: 26 fok



‘@ Fiirdészoba 1 zone

29.2°

PROGRAM FUTTATASA

‘@ Fiirdészoba 2 zone

29.2°

Hémérséklet beillitasok:

Téli — FUtési Uzemallapotban:

- A mennyezet maximalis Uzemi hdmérséklete 30°C korul van.

- A szobak hémeérséklete fltési idényben 19-25°C kdzott allithatok.
- A rendszer reakcidideje nagysagrendileg 1°C éranként.

Nyari- HUtési Uzemallapotban:

- A mennyezet minimalis Uzemi hémérséklete 18-20°C korul van.
- A szobak hémeérséklete hltésben 21-27°C kozott allithatd.

- A rendszer reakcidideje nagysagrendileg 1°C dranként.

Az egyes szobak hémérsékletét a vezérldpanelrdl helyiségenként
(Szobdk/Rooms) vagy az Eszkozokon (Types) belll a Termosztat
(Thermostats) segitségével kapcsolhatja. A szobankénti vezérlés-
hez a kijelz&n nyomja meg Szobak (Rooms) csoportjan belll a va-
lasztott helyiség ikonjat (pl. nappali). Itt a tobbi okoseszkdz kozott
taldlja a termosztatot jelképezd ikont (pl. nappali termosztat),
melyrél a szoba aktualis, valds hémérsékletét is leolvashatja. Az
ikont megnyomva alul felugrik a termosztat vezérlgje, ahol egy-
részt latja a szoba tényleges hémérsékletét, hogy éppen nyitva
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van-e a szelep, megy-e a fltés/hités, masrészt a jobboldali flggs-
leges gorgetdsavon a bedllitott célhémeérséklet értékét. A gorgetd-
savot fel- vagy lehuzva tudja feljebb vagy lejjebb allitani a kivant
hémeérsékletet. Az Uj érték nyugtazasahoz a termosztatnak né-
hany masodpercre van szUksége.

Ha nem helyiségenként, hanem egyszerre szeretné az dsszes ter-
mosztat allapotat attekinteni, akkor a helyiségenkénti ellenérzés és
kapcsolas helyett javasoljuk az Eszkdzdk (Types) alatt a Termosztat
(Termostats) ikon hasznalatat, itt egy helyen megtaladlja az dsszes
termosztatot, melyeket a fentieknél ismertetett maédon tud allitani.

3.4 AJTOK ES ABLAKOK

Ha szeretné tudni, hogy az erkélyajtok és ablakok nyitva vagy zarva
vannak-e, ezt kétféleképpen tudja megtenni.

A nyitottsagérzékelSket a vezérlépanelrdl helyiségenként (Szobak/
Rooms) vagy az Eszk6zokon (Types) belll a Szenzorok (Sensors) se-
gitségével ellendrizheti. A helyiségenkénti ellenérzéshez a kijelzén
nyomja meg Szobak (Rooms) csoportjan belll a valasztott helyi-
ség ikonjat (pl. nappali). Itt a tdbbi okoseszkdz kdzott taladlja az
egyes ablakok vagy erkélyajtok nyitasérzékelsit jelképezd ikont (pl.
nappali teraszajtd), melyrél egybdl leolvashatja annak nyitott vagy
zart dllapotat (open/closed). Ha egy adott helyiségen belll tébb
ablak/teraszajté is van, azokat kilén név és ikon alatt taldlja. Az
ikont megnyomva alul felugrik az érzékelé vezérléje, ahol a nyitott-
sagi allapoton tudl az elmult nap eseményeit is lathatja, azaz, hogy
mikor volt nyitva az adott ablak.

Ha nem helyiségenként, hanem egyszerre szeretné az dsszes érzé-
kel allapotat attekinteni, akkor a helyiségenkénti ellénérzés he-
lyett javasoljuk az Eszkodzok (Types) alatt a Szenzorok (Sensors) ikon
hasznalatat, itt egy helyen megtaldlja az dsszes nyilaszarot, melyek
a mar ismertetett médon az ikonra kattintva tekinthetéek meg.

Tavollét Uzemmaod esetén a rendszer figyelmeztet, ha valamelyik
ablak nyitva maradt, igy miel6tt elhagyja a lakast, igény szerint
azokat be tudja csukni.



3.5 PARATARTALOM

A paratartalmat legegyszerlbben a féképernyérél olvashatja le, fe-
[Ul taldlja az aktualisan mért hémérséklet mellett. A paratartalom
mérét elérheti, ha az Eszkdzok (Types) részen a Zipatile vezérlsi-
konra, majd a Zipatile internal ikonra koppint. Fontos, hogy a lakas
paratartalmat rendszeresen ellendrizze, és szelléztetéssel meg-
el6zze a tdl magas paratartalom kialakulasat! Ennek okairdl részle-
tesebben a 8.2 pontban olvashat.
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IRANYITAS MOBILESZKOZROL

Okosotthon-rendszerét okostelefonjardl vagy tabletjérdl tavolrdl is elle-
ndérizheti, iranyithatja a Zipato appal. Ha a rendszer belzemelésekor
jelzi a SmartBuild munkatarsanak, é belzemeléskor a kivant telefo-
nokra, tabletekre letolti és belzemeli az applikaciét. Ha késdbb szeret-
né az applikaciot telepiteni, akkor a kévetkezdk szerint kell eljarnia.

Okoseszkdzére toltse le a Zipato alkalmazasat az AppStore-bol vagy a
Google Play-bél. A szUkséges hardver, illetve szoftver kdvetelmények-
rél, azaz, hogy milyen készulékekre telepithetd az app, a Google Play-
ben/AppStore-ban olvashatja el az informaciokat. Az applikacio letolté-
sét és telepitését kovetden be kell jelentkeznie MyZipato felhasznaldi
fiokjaval, enélkdl nem tudja elérni okosotthon-rendszerét. Az applika-
ciot tdbb mobileszkdzre is lehet telepiteni, tobben is hasznalhatjak mo-
biltelefonjukrdl azt parhuzamosan, ilyenkor mindenkinek ugyanazzal
a MyZipato felhasznaldi fiokkal kell bejelentkezve lennie.

Mobileszkdzei internetkapcsolaton keresztul érik el a vezérlépanelt, illetve
avezérlépanelen keresztll az ahhoz csatlakoztatott okoseszkdzoket. Ezért
mobileszkdzérdl bejelentkezve sem éri el okosotthon rendszerét az alabbi
esetekben (az okos kaputelefon, illetve annak funkcidi mobil applikaciobdl
Jjelenleg csak a vezérlépanellel azonos wifi-haldzaton, otthon elérhetéek):

1. ha a vezérlépanelt hardveresen (a felsé peremen lévé kikapcsold-

gombbal) kikapcsolta,

2. ha a vezérlpanelen kijelentkezett felhasznaloi fidkjabal,

3. ha a vezérlépanel aramellatasa megszint (kiszerelte és eltavoli-
totta a beépitdkeretbdl)

4. a lakasban szUnetel az aramszolgaltatas, vagy nincs internet-
kapcsolat (beleértve azt is, ha a vezérlépanelen vagy a tavkozlési
szolgaltaté routerén kikapcsolja a wifit),

5. ha mobileszkdze nem kapcsolddik se tavkozlési szolgaltatdhoz,
se wifi halézathoz, vagy az adatforgalom le van tiltva (példaul
kulfolddn van és kikapcsolta a roamingot).

A mobilapplikacidban a kezeldfelllet és az elérheté funkciok, ve-
zérlési lehetéségek megegyeznek a vezérl6panelnél irtakkal (3.
pont). A mobil applikacio fejlesztési allapotarol, annak mikodésé-
rél, a gyartd honlapjan www.zipato.com tud tdjékozodni, kérdései-
vel forduljon a SmartBuild Kft. dgyfélszolgalatahoz!
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UZEMMODOK

5.1 MIRE VALOK AZ UZEMMODOK?

eatoROv

= A705

will Hazaértem

Nappal

A Okosotthon

A lakds hasznalata soran napszaktdl, naptol, évszaktdl fuggden, fo-
lyamatosan maodositjuk a lakas ,bedllitasait’, fel-, lekapcsoljuk a vi-
lagitast, allitgatjuk a hémeérsékletet, fel vagy leengedjuk a redényt.
A napi rutin soran gyakorlatilag mindig ugyanazokat a muvelete-
ket hajtjuk végre. Esténként, vagy ha elmegylnk otthonrél, lekap-
csoljuk az Osszes lampat, leengedjuk a reddnydket, ha hazajot-
tunk, vagy reggelente pedig pont ugyanezt csinaljuk végig, csak
forditva. Ha hosszabb idére megyUnk el, lejjebb vesszUk a fltést,
nyaron megemeljuk a hdtési héfokot, esetleg aramtalanitjuk a
mosogépet, a TV-t, stb. Azutan gondolkozunk, hogy valéban le-
kapcsoltuk-e a furdében a villanyt, nem maradt-e bekapcsolva a
hdtés, vagy hajnalban felébredlnk a napkeltére, mert este elfelej-
tettuk leengedni a redényt.
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Az Uzemmoddok pontosan arra valdk, hogy a napi rutin sok-sok
mUveletét dsszegyljtve egyetlen gomb megnyomasaba sUritstk
dssze. Igy nem kell kilén foglalkozni minden egyes kapcsoléval, se
amiatt aggddni, hogy megfeledkeztink-e valamirdél. Az Gzemmo-
dokat egyarant valthatjuk a vezérl6panelen (reggel és este, ha el-
megyUnk vagy hazaérkezlnk), de akar a tavolbdl okostelefonrdl is.
gy példaul egy sitarardl hazatérve mar Gtkdézben az autdbdl visz-
szakapcsolhatjuk a lakast a Vakaciobdl Nappali Gzemmaddba, hogy
hazaérkezéslUnkkor mar egy meleg lakas varjon minket.

Minden Uzemmaodhoz tartozik elére bedllitott hdmérséklet, illetve
egyes esetekben vildgitas valtas, ezeket az értékeket az egyes
Uzemmaodoknal az alabbi pontoknal taldlja meg.

5.2 VALTOZTATAS AZ UZEMMODOK ALAPERTEKEIN

Az Uzemmaodokhoz tartozd egyes értékeken (hémeérséklet és vila-
gitas kapcsolok allasa) barmikor kedve szerint valtoztathat. Ha va-
lamiért lejjebb, vagy feljebb allitana a fUtést, éjszaka felhldzna a re-
doényt, hogy szelléztessen, vagy barmimast csinalna, a kapcsoldkat,
termosztatokat akar kézzel, akar a vezérlépanelrdl, akar okoseszkd-
zérdl kedve szerint atallithatja, médosithatja. Ezek a mddositasok
azonban csak a kovetkezd Uzemmaodvaltasig maradnak érvény-
ben, akkor az Ujonnan kapcsolt Uzemmaddhoz kapcsolt értékek
lépnek életbe.

Ha szeretne az egyes Uzemmaoddokhoz tartozé alapértékeken mo-
dositani, ezt a SmartBuild Kft. kézremUkddésével teheti meg, az
Uzemmaodokhoz tartozo alapértékeken rendszergazdaként csak
6k tudnak valtoztatni. Ha szeretné, az Uzemmaodokat teljesen sajat
igényeire szabhatja, példaul a fUrdészobaban vagy a gyerekszoba-
ban a lakas tobbi helyisegénél magasabb alaphédémeérsékletet allit-
hat be, vagy beidllittathatja, hogy a redénydk csak bizonyos helyisé-
gekben ereszkedjenek le éjszakai Uzemmoddban. Az egyes
Uzemmodokhoz Uj okoseszkdzoket, illetve az azokhoz tartozo pa-
rancsokat is kapcsolhat. Néhany példa ezekre:
- Tavollét esetén a megadott okosdugaljak automatikus aramta-
lanitasa,
- Tavollét esetén hazaérkezés utan a fust és parariasztas kikapcso-
lasa, hogy fézésnél ne induljon be a riaszto,
- a Tavollét Uzemmaod végét, a Hazaértem Uzemmaodra valtast ne
a mozgasérzékeld, hanem az okoszar nyitasa aktivalja.



5.3 EGYES UZEMMODOK

Az Uzemmaodok kdzott valtani legegyszerlblben a vezérlépanel vir-
tudlis ledes gombjai segitségével tud (lasd 3.1 pont) ehhez elég
duplan rakoppintani a kivalasztott Uzemmaddot aktivaldé gombra.
(Sima érintésre a gombok nem mukddnek, hogy elkerlljuk a vé-
letlen érintésbdl fakadd akaratlan Uzemmaodvaltast) Az egyes
Uzemmodokhoz tartozé gombok a kovetkezdk:

- bal felsé: Tavollét

- bal kozépsé: Vakacio

Ha nem szeretné a virtualis nyomogombokat hasznalni, vagy szeret-
né latni, hogy éppen melyik Uzermmaod az aktiv, koppintson a vezérls-
panelen a Szobak (Rooms) csoporton belul a legfelsé sorban az
Uzemmaodok ikonra, majd vélassza ki a kivant Gzemmaodot. Az (zem-
modok kdzul alapbeallitasként a Hazaértem automatikusan kapcsol
be, ha Tavollét esetén a nyitasérzékeld nyitast érzékel (valaki hazajott).
Vakacié (bal k6zépsé gomb)

Ezt az Gzemmaodot legaldbb 6-7 napos tavollét esetén javasoljuk be-
kapcsolni, példaul, vakacio esetén. Ennél révidebb, 1-2 napos, de f&-
leg napon bellli tavollét esetén nem érdemes a Tavollétet bekap-
csolni, mert azzal nem takarit meg érzékelheté mennyiségl
energiat. A felUleti fUtési-, hUtési rendszer nagy tehetetlensége mi-
att ugyanis hosszu idébe telik, amig a mennyezet kihdl/felmeleg-
szik, és a hémérsékletet atadja a lakas levegdjének is. Igy a rendszer
ahelyett, hogy alacsony fogyasztas mellett tartana fent a hémérsék-
letet, a visszafUtés/isszah(tés soran sokkal tdbb energiat hasznal
fel, mint amennyit a rendszer kikapcsoldsaval egy-két nap alatt
megtakaritunk. (Emellett pedig hosszu idét varni a lakas felmelege-
désére vagy lehUtésére a felhasznald szamara sem kellemes.)

A Vakacio Uzemmmadd aktivalasa esetén 1 perce van a lakas elhagyasa-
ra, ha 1 perc utdn a mozgasérzékels mozgast érzékel, automatikusan
visszakapcsolja a Hazaértem Uzemmaodot. A Vakacio Uzemmaod akti-
valdsaval a lakas hémérséklete téli futési Uzemallapotlban 20 fokra
csokken, nyari hitési Uzemallapotban 26 fokra emelkedik, minden,
az okosotthon rendszerbe kotott ldAmpa lekapcsolodik. Amennyiben
valamelyik nyilaszard nyitva maradt, a falipanel hangjelzéssel jelzi. Ha
On okosreddnyt is csatlakoztatott (nem tartozik az alaprendszerhez)
célszer( a redényt Ugy bedllitani, hogy a Vakacié Uzemmad kivalasz-
tasa esetén a reddnyok is részlegesen leereszkedjenek, ezzel is gatol-
va a lakas felmelegedését nyaron, illetve lehdlését télen, hogy energi-
4t és ezzel pénzt takaritsanak meg Onnek.
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Tavollét (bal fels6 gomb)

Rovidebb, példaul napon beldli vagy néhany napos tavollét esetén
javasoljuk bekapcsolni. A Tavollét Uzemmaod aktivalasa esetén 1
perce van a lakas elhagyasara, ha 1 perc utan a mozgasérzékeld
mozgast érzékel, automatikusan visszakapcsolja a Hazaértem
Uzemmodot. A Tavollét Uzemmaod aktivalasaval minden, az oko-
sotthon rendszerbe kotott lampa lekapcesolddik. Amennyiben va-
lamelyik nyilaszard nyitva maradt, a falipanel hangjelzéssel jelzi. Ha
On okosreddnyt is csatlakoztatott (nem tartozik az alaprendszer-
hez) célszerl a redényt Ugy bedllitani, hogy a Tavollét Uzemmad
kivalasztasa esetén a redényok is részlegesen leereszkedjenek, ez-
zel is gatolva a lakas felmelegedését nyaron, illetve lehullését télen,
hogy energiat és ezzel pénzt takaritsanak meg Onnek.

Ejszaka

Az Ejszaka Uzemmod kivalasztasaval a lakds hédmérséklete nem
valtozik az dltalanos, beallitotthoz képest, de a haldészobak kivételé-
vel lekapcsolja a lakasban esetlegesen felkapcsolt allapotban lévé
lampakat. Amennyiben On okosreddényt is csatlakoztatott (nem
tartozik az alaprendszerhez), célszerd a reddnyt Ugy beallitani,
hogy az Ejszaka Uzemmadd kivalasztdsa esetén a rendszer leen-
gedje a reddnydket. Igény esetén kérhetd az éjszakai Uzemmaod
automatikus valtasa is, hogy példaul éjfélkor a rendszer minden-
képpen engedje le a redényoket.



BEALLITASOK ES BOVITES

Az okosotthon-rendszer felhasznaldi jogosultsagainak tervezése
soran a legfébb szempont az egyszerlU kezelhetéség volt, illetve,
hogy a felhasznald véletlendl se allithassa el az alapbeallitasokat,
ezzel megzavarva a rendszer muUkddését. A felhasznaldi jogosult-
sagok ezért napi hasznalatra korlatozédnak, Uj eszkdzt hozzaadni,
a rendszert frissiteni, vagy az alapbeadllitdsokat megvaltoztatni ki-
zardlag a rendszer felUgyeletét biztosité SmartBuild Kft. tudja. A
modositasok elvégzéséhez, illetve a vezérlépanelen barmiféle be-
allitdashoz nem feltétlendl szukséges, hogy a SmartBuild Kft. mun-
katarsa kiszalljon az On otthondba, ezeket a muveleteket a tavol-
bdl is elvégezheti. llyen kérés esetén, hétkdznap munkaiddben
hivja fel a SmartBuild Kft. Ugyfélszolgalatat a +36 30 145 3098-as
telefonszamon.

SmartBuild tdmogatas, jotallas alatt és utan

Az okosotthon-rendszerre nem vonatkozik a 3 éves altala-
nos jotallas, mivel az a jogszabalyok szerint a jotallas tekin-
tetében nem része a lakéépuletnek. (Errdl részletesebben
az utolsé oldalakon talalhato jotallasi jegyben olvashat.)
A SmartBuild Kft. ennek megfeleléen csak az okosott-
hon-rendszerre vonatkozo, 1 év altaldnos jotéllas ideje alatt
biztositja az ingyenes tamogatast. Az egyéves jotallasi idd
kezdete eltér a lakas, illetve az épulet tobbi részére vonatko-
z6 3 éves altaldnos jotallas kezddiddpontjatdl, elébbi az
adott lakas birtokbaadasanak napja, utébbi minden lakasra
és az egész éplletre egységesen a hasznalatbavételi enge-
dély kiadasanak napja. Az egyéves jotallasi id6 letelte utan a
SmartBuild Kft. a tdmogatast és a javitast havi atalanydij fi-
zetése, vagy eseti dijfizetés mellett biztositja.

Amennyiben On megfeleld tudassal rendelkezik informatikai esz-
kozok, kuldnosen az okosotthon rendszerek programozasa terén,
kérheti a SmartBuild Kft-tél a teljeskord, rendszergazdai jogosult-
sagokat. Ebben az esetben sajat maga konfiguralhatja, progra-
mozhatja és bdvitheti okosotthon-rendszerét, amivel parhuzamo-
san a SmartBuild Kft. rendszergazdai jogosultsdaga megszinik.
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Amennyiben tehat kéri a rendszergazdai jogosultsagok beallita-
sat, elvesziti a rendszerhez kapcsol6do szoftvergaranciat és tamo-
gatasi szolgaltatdsokat, a SmartBuild Kft. semmilyen szoftveres
vagy beadllitasi probléma esetén nem fog a rendelkezésére allni. A
jotallas ebben az esetben kizardlag a rendszer és az ahhoz csatla-
koztatott okoseszkdzdk hardverére fog élni. Rendszergazdai jogo-
sultsag kérése esetén, ha arrdl utélag mégis lemondana, a Smart-
Build Kft. csak kulon dijazas esetén konfiguralja Ujra a rendszert,
allitja helyre az eredeti bedllitdsokat, vagy végzi el a kivant modosi-
tasokat.

6.1 UJ OKOSESZKOZOK HOZZAADASA

Ha okosotthon-rendszerét bdéviteni szeretné, mas okoseszkdzokkel
bévitené a rendszert, ezt a SmartBuild Kft. kdzremuikodésével és
segitségével teheti meg. A csatlakoztathatd eszkdzok listdja folya-
matosan bévul. Azt, hogy a megvasarolni tervezett Uj okoseszkdz
ténylegesen csatlakoztathatd-e a rendszerhez, a vasarlas elétt a
SmartBuild Kft. segitségével tudja ellendrizni. Javasoljuk, hogy va-
sarlas el6tt nézze meg a SmartBuild Kft. ajanlatait is, ezeket jellem-
z6en a cég honlapjan tekintheti meg. Amennyiben kdzvetlenul a
SmartBuild Kft-tél vasarol okoseszkdzoket, nem kell a kompatibili-
tas miatt aggddnia, és az arak magukban foglaljak a helyszini be-
szerelést, telepitést, szUkség szerint a betanitast és a vezérlépanel
kezel&felUletének megfelelé mddositasat is (pl. Uj vezérldikonok
kihelyezése a nyitdlapra).

6.2 RENDSZERKARBANTARTAS

Az okosotthon operaciés rendszerét (firmware-jét) a gyarté folya-
matosan frissiti. A frissitésekkel mind a rendszer megjelenése val-
tozhat, mind az elérhetd funkciok bdévilhetnek. A frissitéseket a
rendszerénalldan telepiti, azokkal kapcsolatban Onnek semmilyen
teenddje nincs. Amennyiben a rendszer mUkddésével kapcsolatos
hibat tapasztal, kérjuk, vegye fel a kapcsolatot a SmartBuild Kft-vel!

Internetkapcsolat hianyaban a frissitések elmulasztasa probléma-
kat okozhat a rendszer mUkddésében, az okoseszkdzdk és a vezér-
[6panel kozotti kommunikacidban, ezekért a hibakért Metrodom
vagy a SmartBuild Kft. semmilyen felelésséget nem vallal.



6.3 BEALLITASOK

Az okosotthon-rendszert felhasznaldoként teljeskdrlien tudja ird-
nyitani, ellendrizheti, illetve megvaltoztathatja a kapcsoldk allasat,
allithatja a hémérsékletet, valthat az egyes Uzemmaodok kozott stb.

A rendszer alapbeadllitdsainak megvaltoztatdsahoz azonban rend-

szergazdai jogosultsagokra van szUkség, ezek moddositasat a

SmartBuild Kft-t&l kérheti. Ebbe a korbe tartoznak tébbek kdzott a

kovetkezok:

- az egyes Uzemmodokhoz tartozé hémeérsékleti értékek, és a vila-
gitas kapcsoldinak, illetve okosredény csatlakoztatdsa esetén a
redénydk allasa, a kapcsoldk fényereje

- automatikus Uzemmaodvaltas, ha a mozgasérzékeld jelzi, hogy va-
laki belépett a lakasba

Amennyiben a fentieken szeretne valtoztatni, kikapcsolna vagy
modositand azok mUkodését, keresse a SmartBuild Kft-t! Az alap-
bedllitasokat, a rendszer mUkddését a SmartBuild Kft. segitségé-
vel tag keretek kdzott sajat szemeélyes igényére szabhatja, példaul,
hogy a rendszer éjszakai Uzemmaod esetén is csak bizonyos redd-
nyoket engedjen le, vagy Tavollét esetén kapcsoljon fel egy mega-
dott lampat.
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MUSZAK|I ADATOK

Gyarté:

Rendszer:

Kijelzé:

Multimédia:

Kommunikacié:

Szenzorok:

Tapellatas:

Szoftver:
Méret:

Miikoédési kérnyezet:

Zipato

ARM Cortex-A9, Quad-core 1,8GHz CPU,
MALI400 MP2 CGPU, 2GB RAM, 8GB FLASH

8" érintdkijelzs, 800 x 1280

beépitett kamera(2MP), sztered hangszo-
ré (2x1IW), mikrofon, sziréna

Wi-Fi 80211 b/g/n, Ethernet, Bluetooth 4.0,
Z-Wave+ 500 series, fali csatlakozo, SD
kartya foglalat

fényérzékels, hang-, hé-, para- és mozgasér-
zékeld

kozvetlenul: 5V DC, tadpegység: 100-240V
AC, 50/60H, fogyasztas készenléti Uzem-
modban kevesebb mint 2W, aktiv hasz-
nalat esetén legfeljebb, 7W, beépitett ak-
kumulator Li-lon 3,7V 3500mAh

Android 81 Oreo
200 x 200 x I5mm

0°C - 40°C, paratartalom: 5% - 95% nem
lecsapodd
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1. HASZNALAT]

ES KARBANTARTASI UTMUTATO




ALTALANOS TUDNIVALOK

A legfontosabb tudnivald, hogy kovesse ennek a tajékoztatdonak az
el6irasait, illetve az egyes beépitett termékekhez esetlegesen ka-
pott karbantartasi és hasznalati utasitasban leirtakat! Tapasztala-
taink szerint a bekovetkezett karok azon része, amelyekre nem ér-
vényesithetd a jotallas, szinte mind elkerulheték lettek volna a
hasznalati utasitas ismerete és betartasa esetén.

8.1 ALKALMAZHATO TAKARITO- ES TISZTITOSZEREK

A beépitett anyagok és termékek tisztitdsahoz kizarolag a kereske-
delmi forgalomban kaphato szereket hasznalja! Kerllje az agresz-
sziv, erésen savas vagy lugos szerek hasznalatat, mivel ezek szinte
minden dolgot karositanak, réaadasul a kdrnyezetet is feleslegesen
terhelik. Ugyancsak kerUlje a szemcsés suroldszerek, a durva vagy
fémszivacs, fémsortés sdroldkefe hasznalatat, mivel ezek — muUko-
dési elvukbél kifolydlag — mindent, még a legkeményebb anyago-
kat is dsszekarcoljak.

Amennyiben az egyes anyagokhoz, felUletekhez, termékekhez a
kereskedelemben kulon tisztitdészert lehet kapni, Ugy az adott felu-
let tisztitdsdhoz ezeket hasznalja! Minden anyag eltéré vegyszerek-
re érzékeny, amivel a tisztitészerek gyartdi is tisztdban vannak,
ezért azokat a specialis szerek nem tartalmazzak. A szaniterek és
csaptelepek vizkébmentesitésére vald vizkéoldd példaul nem karo-
sitja a kromozott részeket, szemben a kdzonséges sésavval vagy
mas vizk&oldokkal. A parkettdhoz, ajtokhoz, Uveg felUletekhez,
csaptelepekhez és akrilkddakhoz mindenképpen ezeket a kulon
ezekhez a termékekhez kifejlesztett tisztitdszereket hasznalja!

A nem megfeleld tisztitdszerek altal okozott jellegzetes nyomok és
sérulések kdnnyen felismerheték, ezeket a hibakat a jotallas kere-
tében nem javitjuk.

8.2 PARATARTALOM, HOMERSEKLET, PENESZESEDES

Viszonylag gyakori eset, amikor Uj lakasok tulajdonosai a paras le-
vegdre, szélsdséges esetben penészesedésre panaszkodnak. llyen-
kor jellemz&en az épuletet és a nem megfeleld kivitelezést hibaz-
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tatjak, pedig a problémat — néhany szélséséges esetet leszamitva
(pl. falon beldli szivargo vizvezeték) — alapvetden sajat maguk okoz-
zak. Ez az egyik legfontosabb dolog, amiben egy Uj és egy régi la-
kas hasznalata kulonbozik, érdemes tehat tisztaban lenni a részle-
tekkel.

8.2.1 A penészesedés kialakulasa

A penész nem mas, mint egy (pontosabban tébbféle) gombafajta,
melynek mikroszkopikus spoérai mindenhol megtalalhatdak. Eze-
ket észre sem vesszUk és nem is zavarok mindaddig, amig megfe-
lels kornyezetbe kerUlve fejlédésnek, ndvekedésnek nem indul-
nak, létrehozva ezzel a penészt. A penészgomba spdrainak ehhez
elsésorban nedvességre van szuksége, mégpedig folyamatos, al-
landd nedvességre, nem véletlen, hogy otthonunkban jellemz&en
a mindig vizes felmosdérongyon, mosogatdszivacson, zuhanyfug-
gonyon jelenik meg a penész.

Sok esetben azonban olyan helyeken is taldlkozhatunk a penésszel
(falakon, sarkokban, a parketta alatt, a szekrény hata mogott), aho-
va normalis esetben nem kerulhetne viz. Ezt a vizesedést okozhat-
ja valamilyen kulsé hatas is, pl. beazas vagy falon belul 1évé sérult
vezetékbdl valo vizszivargas, ennél azonban joval gyakoribb, hogy a
vizesedésért a paralecsapddas okolhato.

A levegd ugyanis mindig tartalmaz légnemu allapotban lévé vizet,
azaz parat, amelyet relative paratartalomban szokas megadni. Mi-
nél magasabb a levegd hémeérséklete, annal tobb vizet képes “fel-
venni’, ha viszont lehul, a felvenni képes vizmennyiség is lecsdk-
ken. A relativ paratartalom azt mutatja, az adott hémérsékletd
levegd éppen mennyire van telitve vizzel, ha ez az érték eléri a
100%-ot, a “felesleges” viz harmat formajaban kicsapddik. Maga-
sabb relativ paratartalom mellett viszonylag kisebb h&mérsék-
let-esés is elegendd lehet az Ugynevezett harmatpont eléréséhez.
A levegé pedig hideg targyak mellett nagyon kénnyen és gyorsan
lehul, gondoljunk csak arra, milyen gyorsan beparasodnak az Uve-
gek a hltészekrény ajtajanak kinyitasakor, amikor a hideg Uveg-
polcokhoz éré szobahémeérsékletl levegdbdl kicsapodik a para.

Nézzunk két konkrét példat! A 23 fokos, 30%-o0s paratartalmu leve-
g6 harmatpontja 6 fokon van, azaz ilyenkor gyakorlatilag esélyte-
len olyan foku lehulés, ami paralecsapddashoz vezetne. Az ugyan-
csak 23 fokos, de 75%-os paratartalmu levegd harmatpontja
viszont 18 fok, ilyen csekély hémérsékletkuldnbség viszont egyalta-



[an nem ritka, példaul télen az ablaklvegek hémeérséklete ennél
rendszerint alacsonyabb, nem véletlen, hogy el&szor azok kezde-
nek el parasodni.

8.2.2 A levegé paratartalmanak megnovekedése

A levegd paratartalmat elsésorban a mindennapi tevékenysége-
ink novelik, furdés, fézés, mosogatas, mosas, ruhaszaritas, vasalas
kodzben sok viz parolog el. Ugyancsak sok parat termelnek a nagy-
levell szobandévények, akvariumok, szobaszokdkutak és parolog-
tatok is.

Ezek mellett az Uj épitésl hazak rendelkeznek egy olyan plusz pa-
raforrassal is, mely régebbi épuleteknél nem fordulhat elé. Mint
minden Uj épuletben, Ugy itt is a megengedett visszamaradd épi-
tési nedvesség miatt a falak és féodémek nedvességtartalma na-
gyobb, mint egy tébb éves épulletben. Ez az “épitési viz" mintegy
2-3 év alatt, lassan parolog el, folyamatosan nedvesitve a levegét.

Es itt van a masik nagy kulénbség a régi és az Uj épuletek kdzott.
Amig ugyanis a régi hazakban a paradus levegd kdnnyen elsziva-
rog a tokéletlenul zarédo bejarati ajtdokon, ablakokon, falrepedése-
ken at, addig az Uj épuletek vastag szigetelése, a tobbszords tomi-
téssel rendelkezd modern ajtdk és ablakok szinte lehetetlenné
teszik, hogy a lakas “természetes mdodon" szellézzon, azaz a para
sem tud kdnnyen eltavozni, ebben neklnk is segitenunk kell.

A levegé paratartalmanak csdkkentése nem csak a para kicsapo-
dasanak, a penészesedés elkerulése érdekében szUkséges, hanem
a mennyezeti hltés miatt is. A hitési rendszer automatikusan le-
tiltasra kerUl, ha a helyiségben lévé hémérséklet és relativ paratar-
talom alapjan a mennyezet hlUtésekor paralecsapodas veszélye all
fenn. Abban az esetben, ha a megndvekedett paratartalom belsd
tevekénységbdl (pl. fézés, mosas, megndvekedett létszam stb.) fa-
kad, a paratartalom néhdany perces szell6ztetéssel visszaallithatd
normalis értékre, és ezt kovetden a hités Ujra elindul. Tovabbi fon-
tos tudnivaldk a 10.7 pontban talalhatdak.

8.2.3 A legfontosabb teenddék

Rendszeresen ellenérizze otthona hémérsékletét és paratartal-
mat, ezt legegyszerlbben az okosotthon vezérlpaneljén teheti
meg (hédmérséklet: 3.4 pont, paratartalom: 3.6 pont). A belsd leve-
g6 paratartalmat mindig 60% alatt, a hémérsékletét pedig 18 C°
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felett kell tartani. A mért adatok figyelembevételével a szUkséges
meértékl rendszeres napi szelléztetésrél gondoskodni kell, ha pe-
dig a paratartalom rendszeresen magas, naponta tébbszor is szel-
I6ztessunk! Itt elsGsorban a gyakorisag a fontos, nem kell az abla-
kot hosszan nyitva tartani, a lakast “kihdteni”, elegendé akar par
percre Kinyitni.

Lakasonként egy szobaban, jellemz&en a nappaliban, az ablaktok-
ba be van épitve eqgy Ugynevezett résszell6z6, amely a paratarta-
lom fuggvényében automatikusan nyilik, zarodik, ne csodalkoz-
zunk, ha az elsé futési idényben folyamatosan nyitva van, nem
romlott el, csak éppen ilyenkor tavozik a falakban lévé épitési viz
java. A késbébbiekben, visszafogottabb paratermelés mellett a
résszell6z6 6Gnmagaban is elegendd lehet a folos paratartalom le-
csOkkentésére, fokozottabb paratermelés esetén azonban tovabb-
rais szUkség van a rendszeres, gyakori szelléztetésre. A résszell6z&t
tilos betdmni vagy elzarni, ennek figyelmen kivul hagyasa nagy-
sagrenddel ndveli a magas paratartalom és a penész kialakulasa-
nak veszélyét!

A homlokzati mUanyag nyilaszarok (ablakok és ajtdk is) kilincsének
felfelé all6 fuggodleges (buktatott), vagy lefelé allo fuggdleges (zart)
és a vizszintes (nyild) allapota kdzotti 45°-0s allapotban a vasalat
meggatolja a nyilaszard kinyitasat, de eqy résszell6zést tesz lehetd-
vé, melyen keresztul a lakasba a mesterségesen elszivott levegd
(szagelszivo, WC és fUrdészobai elszivo ventildtorok) kulsé térbdl
torténd utanpodtlasa biztosithato.

A szell6ztetés mellett a masik fontos dolog a megfelel hémérsék-
let biztositasa, ugyanis mint az elézé pontban irtuk, a hideg levegé
kevesebb parat vesz fel, konnyebben el&fordulhat parakicsapddas.
Fltési id6északlban ezért akkor se allitsuk tul alacsonyra a termosz-
tatot, ha hosszU ideig, tdbb hétig vagy héonapig tavol vagyunk, a
fUtésszamlan megtakarithaté néhany ezer forintnal ugyanis sok-
kal tobbe kertlhet a bepenészedett lakas helyredllitasa. Altalanos-
sagban azt tanacsoljuk, hogy hasznalja az okosotthon-rendszer
Vakacio Uzemmaodjat, ez nem engedi 20 foknal alacsonyablbra esni
a lakds hémeérsékletét.

8.2.4 Veszélyeztetett részek és helyiségek
A falak kdzvetlen kornyezetében, azok természetes szell6zése ér-

dekében, a fuggdleges légmozgas lehetdségét legalabb 2 cm ta-
volsagban biztositani kell (kUldnds tekintettel a beépitett konyhak-



ra és szekrények esetén). A szekrényeket ne toljuk ra teljesen a
falra, a parketta szegélyléce ennek amugy is gatat szab. A faliszek-
rényeket parnafakkal szereljuk, igy marad légrés a szekrény hat-
lapja és a fal kozott.

A fUrdészoba hasznalatakor annak ajtajat csukva kell tartani, és az
elszivd berendezést folyamatosan Uzemeltetni kell. (Az elszivo ele-
ve igy van beallitva, kérjuk, hogy azt ne kosse kil) A furd&szo-
ba-hasznalat utan viszont hagyja résnyire nyitva az ajtdt, a hémeér-
séklet és a paratartalom kiegyenlitédése érdekében.

A konyhaban fézéskor az elszivd berendezést folyamatosan Uze-
meltetni kell. A konyha esetében kulonosen figyelni kell arra, hogy
az elszivok csak abban az esetben tudnak hatékonyan mukodni,
ha a szellézérendszeren keresztUl kinyomott levegédmennyiséget
egyidejlleg pdtolni is tudjuk, ennek érdekében f&zés kdzben rés-
nyire ki kell nyitni a legkdzelebbi ablakot.

A lakdszobdban ruhat szaritani csak folyamatos szelléztetés mel-
lett szabad, ruhaszaritasra az erkélyt vagy a furddészobat javasoljuk,
utdbbi esetben gondoskodni kell az elszivd mukodtetésérdl.

8.3 ROGZITES (FURAS ES SZOGELES)
8.3.1 Rogzités a falakra

Polcok, fali szekrények, konzolok, horgok roégzitéséhez mindig a
gyarto altal mellékelt tiplit és csavarokat hasznalja! Széggel csak
konnyebb, 1 kg alatti targyakat rogzitsen, egyébként hasznaljon
tiplit és csavart.

A falakat tilos megfurnia kapcsoldok és dugaljak alatti és feletti
hosszanti sdvban, ennek szélessége a dugalj vagy kapcsold kdzép-
vonalatél szamitva 15-15 cm jobbra és balra is. A falban futd gépé-
szeti vezetékekhez (viz, fUtés, szennyviz) a gépészeti tervek nyljta-
nak informaciot.

Csempézett fal esetén csak a fugaba furjon, mivel a csempe fldras
hatdsara megrepedhet, ez nem szamit j6tallas keretében javitan-
do hibanak. Ha mindenképpen a csempébe szeretne furni, java-
soljuk, hogy forduljon szakemberhez, aki el tudja végezni a muve-
letet a csempe megrepesztése nélkul.
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8.3.2 A lakas és az erkély padléja

A padléhoz semmit se rogzitsen, mivel az aljzatban futhat tobb he-
lyen a viz- és szennyvizvezeték, tovabbd az erésaramu és gyengea-
ramu vezetékek. A padlq, illetve a parketta alatt talalhatd, néhany
centiméter vastag aljzatbeton, illetve az alatta lévd szigeteléréteg
atfurasa esetén sérul a padld hangszigetelése is, rossz esetben a
régzités kifejezetten vezetni fogja a lépések hangjat, az ugyneve-
zett kopogd hangokat a fédémen keresztUl, igy az On alatt 1évé
lakdsban szélséségesen feler6sodhetnek a zavaré hangok.

Ugyancsak ne furja meg az erkélyen lévé padldlapokat vagy a kul-
s6, homlokzati falat, mivel ezzel mind a hé-, mind a vizszigetelést
megsérti, amivel sulyos kdrokat okozhat.

8.3.3 Csillar és karnis rogzitése a mennyezetre

Mivel a mennyezet szinte teljes terliletén, kdzvetleniil a mennye-
zet felszine alatt futnak a fellleti flités és hiités vezetékei, a kar-
nisokon és a mennyezeti csillarokon kivil szigordan tilos barhol,
barmi mast a mennyezethez régziteni, a mennyezetbe belefurni,
abba széget verni stb.! A vezetékek atfurasabdl adédo azas, illetve a
megsértett vezetékek javitdsa nem tartozik a jotallas kdrébe, ugyan-
akkor felhivjuk a figyelmét, hogy az ilyen esetben szikségessé vald
javitasokat kizaroélag szakember végezheti el, azok hazilagos elharita-
sa nem lehetséges. A mennyezeti hltési- fUtési rendszer kialakitasa-
rol, sajatossagairdl a 10.7 pontban olvashat részletesebben.

Csillar kizarolag a csillarkiallasnal rogzithetd a mennyezetre, ezt a
lelogd vezeték egyértelmuen jeldli. A csillar rogzitése soran a furas-
ra és rogzitésre a mennyezetbe épitett kotédobozban, annak tete-
jén van lehetéség. Mivel a kotédoboz teteje a mennyezet sikjanal
magasabban helyezkedik el, a régzitéshez a szokdsosnal hosszabb
csavarokra van szUkség. Ugyanakkor a koétédoboz tetején legfel-
jebb 8 cm mélységig lehet a fodémbe furni. Kérjuk, a csillar rogzi-
tési lehetéségeire annak kivalasztasanal is legyen figyelemmel.

A karnisok mennyezeti rogzitésére a fal mennyezet csatlakozasatol
szamitott 20 cm-es savban van lehetéség. Kérjuk, ennél tavolabb
semmiképpen se probalkozzon a mennyezet megfurasavall Ameny-
nyiben a fuggdnydzést Ugy szeretné megcsinalni, hogy az ablakok
és a fuggony kdzott ennél nagyobb tavolsag legyen, akkor valasszon
olyan karnist, amely a mennyezet helyett a falra rogzithetd.



BURKOLATOK, NYILASZAROK

9.1 HIDEGBURKOLATOK

Alakasok hidegburkolattal ellatott helyiségeiben mindenhol olyan
padldlapokat alkalmaztunk, amelyek hosszud tavon is kopas vagy
mas lathatd elvaltozas nélkul viselik el a hasznalatot (beleértve az
utcai cipdével vald kdzlekedést is). Amennyiben a tulajdonos nem
az altalunk biztositott alap vagy extra (feldras) kinalatbol valasztott
padlélapot, mindenképpen gydzédjon meg annak kopasalldésaga-
rél és ha az kisebb, mint PEI 4, akkor a lakasba lépve mindig vegye
le a cipdjét, ne kozlekedjen cipdvel a padldlapon!

A padldlap mazas felllete a kopasnak ellenall, az Utésnek és a karco-
lasnak azonban nem, ezért kerulje fémlabd, fémgdrgds butorok hu-
zasat a padlon, szoges cipdvel vald kozlekedést, valamint kemény,
nehéz, éles targyak padldra esését, mivel ezekben az esetekben a
maz nagy valdszinUséggel megsérul (reped, lepattan, karcolddik).

A tisztitdshoz puha sortéjl partvist, seprdt vagy kefét hasznaljon, a
felmosashoz semleges kémhatasu tisztitdszert és nedves felmosot.
A felmosot mindig csavarja ki, hogy a padldra ne keruljon bévebb
vagy hagyobb mennyiségU viz! Ez kUldndsen fontos a padldlap és a
parketta taldlkozasanal, mivel a parketta kis mennyiségl nedves-
ségre is érzékeny. Felhivjuk a figyelmét, hogy a padldlapok, illetve a
csempék kozdtti fuga magaba szivja a nedvességet, ezért a saros,
piszkos viz vagy az agressziv vegyszerek elszinezhetik a fugat.

9.2 MELEGBURKOLAT

A laképarkban a lakasok tobbféle tipusd melegburkolattal kerul-
tek Kivitelezésre, ezek a kdvetkezdk lehetnek: laminalt padlo, SPC
(Stone Polimer Composit), vagy rétegelt tdlgyfa padld. Mivel az
egyes padlotipusok érzékenysége, terhelhetésége, karbantartasi
igénye teljesen mas, fontos, hogy tisztdban legyen a lakadsaban
|évé padld tipusaval. Ha nem On valasztotta a mUszaki konzultacio
soran a melegburkolatot, és annak tipusat szemrevételezés alap-
jan nem tudja megallapitani, a lakas helyiségkonyvében ellenériz-
heti, milyen tipusd melegburkolattal készult a lakas. A padlo tipu-
sanak megallapitasahoz, kérje Ugyfélszolgalatunk segitségét!
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9.2.1 Laminalt padlé és tolgyfa parketta

A laminalt padlo és a télgyfa parketta bar kialakitasukban, anyagukban,
vastagsagukban eltérnek egymastdl, a napi hasznalat és a karbantartas
soran is hasonlo eléirasokat kell betartani, ezért mindkettét ugyaneb-
ben a pontban taldlja. A kllénbségek kdzul azt emelnénk ki, hogy amig
a laminalt padlé, annak elhasznalddasa, kopasa, sérllése esetén nem
javithato, cserélni kell, addig a télgyfa padlo felUlete felcsiszolhato, igény
szerint Ujrapacolhatd, vagy akar lakkozhaté is. (Az altalunk kivitelezett la-
kasokban pacolt, lakkozas nélkuli télgyfa padlo talalhatd.)

A parketta barmennyire is magas kopasalldsagu ésvagy nagy szi-
lardsagu fabol készuls burkoldanyag, kevésbé ellenalld, mint a hi-
degburkolatok. Rendkivul érzékeny a nedvességre, a lakas para-
tartalmara, a kulonféle mechanikai terhelésekre. Cip&ben,
kulondsen magas sarku vagy szoges cipdben sose |épjen a parket-
tara és semmilyen butort ne toljon rajta, azokat mindig emeléssel
rakja a helyére! Javasoljuk, hogy a székek |abat lassa el filc csusz-
kakkal, ezeket barmelyik barkacs aruhazban beszerezheti.

A parkettdzott helyiségekben lehetéleg kerlljon minden “vizes”
tevékenységet, példaul teregetést, mert a padldra csepegd viz bi-
zonyosan karositani fogja a parkettat. Ugyanezért ne allitson cse-
repes ndvényeket a parkettara még alatéttel sem! Vigyazzon, hogy
vihar, esé idején ne maradjon nyitva ajtd vagy ablak, mert a be-
csapo eso kis mennyiségben is karositja a parkettat.

Fontos, hogy a parkettat rendszeresen takaritani kell, a felgyulem-
|6 por ugyanis kdnnyen bejut az illesztési hézagoklba, ami kulond-
sen a laminalt padld esetén a parketta nyikorgasahoz, recsegésé-
hez vezet. Nagyobb porral jard feldjitasi, atalakitasi munkak esetén
mindig gondoskodjon a parketta megfeleld védelmérdl, ugy, hogy
a por semmiképpen se juthasson a véddéfolia ald! A parkettat ne
tisztitsa vizzel, csak erésen kicsavart torléruhaval, az esetleg a pad-
l6ra 6mlé vizet vagy mas folyadékot pedig azonnal itassa fell Java-
soljuk a kifejezetten laminalt padléhoz és parkettdhoz gyartott
tisztitoszerek (pl. Pronto termékek) hasznalatat, ezek nem csak
karosodas nélkul tisztitjak, de dpoljak és védik is parkettajat, amely
igy joval hosszabb ideig megdrzi Ujszerl allapotat.

9.2.2 SPC padié

Az SPC egy rovidités, amely az angol Stone Polimer Composit kife-
jezésbdl szarmazik, erre a padldtipusra a tovabbiakban, ebben a



pontban SPC-ként hivatkozunk. Az SPC kialakitasaban, megjele-
nésében, de még tapintasra is a hagyomanyos, fabol készult par-
kettakra hasonlit, az alkalmazott alapanyagoknak (mugyanta) és a
gyartastechnoldgianak koszénhetéen azonban mind a fizikai ha-
tasoknak, karcolédasnak, mind a paranak és a nedvességnek job-
ban ellendll a laminalt padlénal vagy a tdmorfanal. Ugyanakkor
természetesen ez sem jelenti, hogy az SPC sérthetetlen volna, ha
ovatlanul banik vele, ezt is meg lehet karcolni. Minimalis odafigye-
lés és dvintézkedések mellett azonban a padld kifejezetten lassan
hasznalddik el, hosszU élettartamu. A hasznalat soran leginkabb
azok a korlatozasok érvényesek ra, mint amit a 9.1 pontban a pad-
I6lapoknal talal. Mig a karcolédasnak, kopasnak, viznek az SPC jol
ellenall, magas hére azonban érzékeny, az égé cigaretta, gyufa
nyomot hagyhat rajta. A lakas normalis, rendeltetésszer( haszna-
lata sordan azonban nem keletkezik, keletkezhet olyan héhatas,
amely a padldt karosithatja.

Az SPC tisztitdsa sordn nem kell olyan mértékben Ugyelni a ned-
vességre, mint a laminalt padlé és a télgyfa padld esetén, arra
azonban ugyelni kell, hogy a padléra ne keruljéon viz, ne dntsoén ra
vizet, mert az az illesztési hézagokon keresztul befolyhat a padld
ala, azast, penészesedést okozva. A felmosas soran a felmosdoviz-
ben lehet hasznalni IUgos vagy savas tisztitdszereket kelléen fel-
higitva. Az SPC nem igényel kuldn padldapold szert, a tdomor fahoz
vagy laminalt padldhoz gyartott viaszos, olajos padldapoldk, ha az
anyagat nem is karositjak, de azok nem is szivodnak fel, feleslege-
sen csUszossa tehetik a padldt. Ha a sima seprésen, porszivozason,
felmosason kivul mindenképpen szeretné valamilyen maodon ke-
zelni, dpolni padldjat, akkor erre a célra a mulgyanta padlékhoz
valo tisztitdszereket javasoljuk.

9.3 BELTERI AJTOK

A lakasba beépitett ajtok hangsulyozottan beltéri viszonyokra (hé-
meérséklet és paratartalom) lettek tervezve, huzamosabb ideig tar-
té hideg vagy a magas paratartalom az ajtok karosodasahoz, vete-
medéséhez vezethet. Erre tekintettel se hagyja lakasat télen
fltetlenul, a fUrd&szoba ajtajat pedig furdés utan hagyja nyitva,
hogy a benti megemelkedett paratartalom lecsdkkenhessen. Az
ajtok I klimaosztalyba tartoznak, ez tdbbek kdzott azt jelenti, hogy
az ajtoval elvalasztott két helyiség hémeérséklete kozott a kuldnb-
ség legfeljebb 5fok lehet, de a felUleti flités sajatossagai miatt (lasd
10.7 pont) szomszédos helyiségek kozott csukott ajtod esetén is leg-
feljebb 2 fokos hdmeérséklet kulonbség tartasat javasoljuk.
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A beltéri ajtok célja nem a mechanikai védelem, nem ellenalldk a
fizikai hatasokkal szemben, éppen ezért kérjuk, hogy azokat a ren-
deltetésszerl hasznalaton tul ne terhelje, ne rugja vagy vagja be,
ne akasszon a kilincsre vagy az ajtéra nehéz targyakat. A tdmor fa-
bdl készult ajtokkal ellentétben ezek az ajtok nem alkalmasak arra,
hogy fogast csavarozzanak vagy szegeljenek ra. Tilos az ajtdkeret
és az ajtolap kdzé idegen targyat behelyezni, racsukni, mert nem
csak az ajté keretének és lapjanak élei, burkolata sérulhetnek, de
az ajtoélap is megrepedhet a zsanérfuratok mentén, illetve az ajté-
keret a zsanérfuratai mentén szintén rongalddhat.

Felhivjuk figyelmét az ajtdkat fedd réteg sérllékenységére, illetve
arra, hogy barmilyen karosodas esetén a javitasi lehetéségek korla-
tozottak, és ezért valdszinlleg a teljes f6 részt (ajtdlap, zsanér, tok)
cserélni kell. Az Gvegezett ajtdlapoknal az esetleges Uvegcserét
szakemberrel végeztesse! Uvegcsere esetén a cserélt (vegre és az
Uvegszoritd lécekre garanciat nem vallalunk.

Az ajtokat tisztitani kizardlag szaraz ruhaval vagy méhviasz tartalmu
butorapoléval lehet, a kilincseket semleges kémhatasu szerrel tisz-
titsa, mert az agressziv takaritdszerek reakcioba léphetnek a fém-
mel és elszinezik azt. A zsanérokat célszer( 1-2 évente beolajozni.

Az épllet mozgasabdl, beadllasabdl adéddan a jotallas idétartama
alatt el6fordulhat, hogy egyes ajtok megszorulnak, nehezen vagy
egyaltalan nem zarddnak, ez a zsanérok allitasaval orvosolhato.
Amennyiben ilyen hibajelenségeket tapasztal, kérjuk, jelentse be
és azt a jotallas keretében szakemberekkel beallitjuk!

9.4 ABLAKOK, ERKELYAJTOK

A homlokzati nyilaszarok (ablakok, erkélyajtdok) a zart allapot mel-
lett (lefele all6 kilincs) jellemzéen két allasban nyithatok, oldalsd
nyitas (vizszintes kilincs) és bukadra nyitas (felfelé allo kilincs) is nyit-
hatok. Ugyanakkor tobb lakasban is vannak fix, nem mozdithato,
vagy csak nyild szerkezetl nyilaszardk is, ez nem hibajelenség vagy
hianyossag.

Jellemzé Uzemeltetési jelenség, hogy nyitaskor kisebb, csukaskor
nagyobb mértékben érzékelhetd a nyild szarny enyhe feszulése.
Ennek oka, hogy a tomitések (elasztikussaguk ellenére) csukaskor
befeszllnek a helyUkre, hogy a megfeleld I1égzarast a nyildszarén
biztositsak. Jellemzé tapasztalat az is, hogy a tomiték rugalmassa-
ga a hasznalat soran csekély mértékben csdkken és ezzel parhuza-



mosan a csukashoz szUkséges erd — beleértve a kilincs mozgatasi
és zarasi erejét is — illetve a nyitaskor érezhetd el6feszulés mértéke
is csOkken. A fent leirt kdrulmények a rendeltetésszer(’ hasznalat-
nak megfelelnek és nem mindsulnek hibanak.

Ha buktatva nyitja ki vagy csukja be az ajtdt, illetve ablakot, mindig
két kézzel mozgassa a szerkezetet, egyik kezét a kilincsen, masik
kezét a zsanérok feldli oldalon tartva! Az ablakok, ajtok sarokpantjai
allithatok, de csak szakember altal. A gondos gyartas és szakszerl
beépités ellenére is szUkséges a nyilaszarok utdlagos beszabalyo-
zasa, finom bedllitasa, akar tobb alkalommal is, ezeket a jotallas
idétartama alatt mi intézzuk, illetve végeztetjuk el. Ha érzi, hogy
szorul vagy 16tydg az ablaka, jelentse be honlapunkon keresztul!

A homlokzati nyildszarékon 60% paratartalom alatt is kialakulhat
parasodas, paralecsapdodas — elsésorban az Uvegfellleteken -,
mely természetes jelenség. Az ilyen esetekben kicsapddo para viz-
cseppekké all dssze és lefolyik a tokra, a parkanyra. Hogy a meleg-
burkolati azasokat és az ezzel jaré karokat megakadalyozzuk, a le-
csorgo vizet szUkség szerinti gyakorisaggal le kell tordlni, fel kell
itatni. A parasodas megakadalyozasat szolgaljak a jellemzéen a
nappaliban beépitett résszellézd is, ennek mukodéseérdl, kezelésé-
rél a 8.2.3 pontban olvashat b&vebben.

Az ablakok és ajtok mUanyag tokjait, kereteit, parkanyait mdanyag
felUletekhez ajanlott takaritoszerrel tisztitsa, de tokéletesen meg-
felel® a szappanos, samponos meleg viz is. Az elsé emeleti lakasok,
illetve az Uzletek aluminiumbadl készult profiljainak tisztitdsahoz
semleges kémhatasu, karcmentes tisztitoszert hasznaljon. Az Uve-
get Uvegtisztitdval vagy a keretekhez hasonldan szappanos meleg
vizzel lehet tisztitani. Semmiképpen se hasznaljon szemcsés suro-
|6szert, durva szivacsot, mert azok a mdanyag és Uveg felUleteket
is gyorsan 6sszekarcoljak, bemattitjak. A tisztitas soran vigyazzon,
hogy az okosotthon nyitasérzékeldit ne érje viz!

A tomitések felUletét évente egyszer, a fltési idény megkezdddés
elétt (szeptember-oktéber) glicerinnel at kell toérolni, ezzel meg-
akadalyozhatja, hogy a gumicsikok idé el6tt megdregedjenek,
megrepedezzenek.

9.5 REDONYOK

A Metrodom Ormezén a mUszaki tartalom része a falsik alatti beépi-
tett reddnytok, valamint elektromos redény beépitéséhez elektro-
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mos kidllas a redénytokban és a reddny kapcsolasat lehetédvé tevs, az
okosotthon rendszerbe integralhatd Metrodom okos-redénykapcso-
I6k. (A reddnykapcsolok hasznalata, karbantartasa megegyezik a vil-
lanykapcsoldkéval, bévebben lasd a 11.7 pontban). Maga a redénypa-
last, illetve az azt mozgatd motor azonban nem része a muszaki
tartalomnak. Ezeket igény és szUkség szerint a tulajdonosoknak kell
megvasarolnia, beszereltetnie. Elektromos redényon kival a reddny-
tok alkalmas hagyomanyos, kézi mukodtetésu reddny szerelésére is,
de az természetesen nem lesz integralva az okosotthon-rendszerbe.
Ha elektromos redényt valaszt, és szeretné, hogy redényei integralas-
ra keruljenek a Metrodom okosotthon-rendszerébe, kérjuk, vegye fel
a kapcsolatot a SmartBuilddel, aki elvégzi az On hasznalati igényei
szerinti programozast is. Az elektromos reddny kiallasokat rendsze-
rint kdlén aramkaorrel kivitelezzuk, kérjuk, hogy a redény, illetve a re-
dénymotor felszereléséig ennek az aramkdrnek a kapcsoléjat a bizto-
sitéktablan tartsa lezart allapotban! Amennyiben On  olyan
elektromos reddnyt szereltet fel, amelyhez hagyomanyos taviranyitéd
tartozik, ezt nem fogja tudni csatlakoztatni az okosotthon-rendszer-
hez, mivel ezeknél a modelleknél a vezérlés a motorba van integralva,
amibe utdlag nem épithetd okosrelé, és értelemszerlien az altalunk
beépitett redénykapcsold sem tudja vezérelni.

A beszerelendd redédnypalast szinét az Alapitd okirat szaba-
lyozza, jelen hasznalati utmutatd is ezt tartalmazza. A re-
dénypaldst szinének a tokok és profilok kulsé szinével meg
kell egyeznie, attdl nem térhet el! A redény Renolit szinkddja:

2178007-167 Nussbaum/Did

Az épuUletek energetikai kialakitdsa és a fellleti hltés sajatossagai
(Iasd 10.7.2 pont) megkodvetelik a tudatos, aktiv arnyékolast. Ezt re-
doény hijan megfeleld sotétitéfuggonydkkel vagy reluxaval is bizto-
sitani lehet, de a legjobb, leghatékonyabb megoldast a redény je-
lenti, ezért kifejezetten javasoljuk valamilyen redény beszerelését,
hasznalatat. A fuggdnnyel és a reluxaval ellentétben ugyanis a re-
dényodk még kint Utjat alljak a napfénynek, azok nem hatolnak at
az Uvegen, nem lépnek be a belsé légtérbe, igy hatékonyan meg-
gatolhatd nyaron a lakas levegéjének felmelegedése. A fuggony és
a reluxa ezzel szemben a lakas belterében talalhatd, és az ablakon
mar belépett napfény ellen véd, a figgdny/reluxa és az Uveg kozdt-
ti levegd azonban igy is felmelegszik, felmelegitve a teljes lakas
belterének leveggjét.



Redd&ny beépitése esetén a redény hasznalataval, karbantartasaval
kapcsolatban az azt beépitd vallalkozd utasitasait kell kovetni, a jo-
tallast a redényokre szintén a vallalkozo nydjtja.

Azon lakasok teraszain ahol a lakds elektromos muszaki tervei jelo-
lik, motoros napernyé elektromos megtaplélasra koétésdobozok
vannak a mennyezeten elhelyezve.

9.6 LAKASBEJARATI AJTO

A MABISZ altal mindsitett biztonsagi ajton minden valtoztatas, at-
alakitas, illetéktelen javitas garanciavesztéssel jar, adott esetben
pedig akar lakasara megkdtott biztositasa érvénytelenségéhez is
vezethet! Mivel az ajtok acélbdl készultek, melyeket csak vékony
dekorlap fed, az ajtdba sem szdget nem lehet verni, sem csavart
belehajtanivagy furni. Az ajtélapot fémfurdval se probalja megfur-
ni, mivel ezzel megsérti a hé- és hangszigeteld betétet, amivel
drasztikusan romlani fog az ajtd szigeteld képessége.

Az ajtd zsanérjai szerkezetére, beadllitasara az el6zé pontban irtak
az irdnyadok, ha szorulast vagy I6tydgést tapasztalna, kérjuk, je-
lentse be cégunknek!

Az ajtod sarokpantjait évente olajozza bel Az ajtét fedd dekorlap tisz-
titdsa, karbantartasa megegyezik a beltéri ajtdkra vonatkozo elé-
frasokkal.
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GEPESZET

Felhivjuk a figyelmét, hogy a gépészeti vagy elektromos rendszerben
észlelt kisebb meghibasodasokat is haladéktalanul jelentse be, vagy
a jotallasi idd leteltét kdvetden mieldbb gondoskodjon a javittatasrdl,
mert ezzel megel&zheti a szivargd viz vagy a zarlatos vezetékek altal
okozott jelentés karokat! Kérjuk, hogy ezeket a rendszereket a jotallas
lejartat kovetden csak szakemberrel javittassa, modosittassal

10.1 ViZORAK, HOMENNYISEGMERO

A fogyasztasmeérd orak a lakason kivul, a folyoson l1évé fali szekrény-
ben vannak elhelyezve. A viz- (hideg-meleg) és hdmennyiségmeérdk
a gyartd altal hitelesitett, a szolgaltatok altal elfogadott berendezések.
Ettél fuggetlendl tulajdonosvaltaskor a Févarosi Vizmlvek megkdve-
teli az alvizmérdék (Ujra-) plombalasat, ami az Uj tulajdonos feladata.

Amennyiben tartds tavolléte vagy javitasi, szerelési munkak miatt
el kivédnja zarni a vizet vagy a futést/hltést, akkor ne csak a lakas-
ban lévé csapokat zarja el, ne csak a vezérlépanelen vagy a ter-
mosztatokon kapcsolja ki a hutést/fltést, hanem zarja el a hé-
mennyiségmeérd és a vizérak elétti elzard csapot is. Felhivjuk
figyelmét, hogy futési idényben tartds tavollét esetén se hagyja
lakasat fdtetlen, mert az a 8.2 pontban irt penészesedéshez vezet-
het! Szintén javasoljuk, hogy nyaron hosszabb tavollét esetén se
zarja el teljesen a hutést, helyette inkdbb az okosotthon Vakacio
Uzemmodjat kapcsolja be, amely magasabb hémérsékleten, de
azért klimatizalja a lakast. Ennek hianyaban ugyanis a lakasban
olyan mértékben megndhet a levegd hédmeérséklete, illetve annak
relativ paratartalma, hogy a mennyezeti hltés egyaltaldan nem
kapcsol be, vagy csak nagyon lassan, akar tébb nap alatt fogja tud-
ni komfortos hémeérsékletre visszahUlteni a lakas levegdjét.

Ha lakédsaban altalanos vizellatasi vagy fltési/hltési problémat ta-
pasztal, érdeklédjon szomszédjainal is! Amennyiben a hiba csak az
On lak&sat érinti, szinte biztos, hogy annak oka az 6raknal 1évé csa-
pok részben vagy teljesen zart allapota, ezért elséként mindig eze-
ket ellenérizze! (Sajnos idénként eléfordul, hogy a szerelék nem a
megfeleld csapot zarjdk el.)
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10.2 CSAPTELEPEK

A felszerelt csaptelepek (k&d, zuhany, mosdd és kézmoso) egyka-
ros keverd tipusuak, kerdmia betéttel és szUrével vannak ellatva. A
csaptelepek Ugy vannak beéllitva, hogy teljes nyitas esetén is csak
annyivizet eresszenek at, amennyi zart dugdé esetén a mosdo, illet-
ve kad tulfolydjan at képes eltadvozni, amivel megelézhetdk a bea-
74s0s balesetek.

A mosdod dugojat a csaptelep hatuljan l1évé kar mozgatasaval (fel-
le) zarhatja, illetve nyithatja, a mosdé dugdja tisztitdashoz egyszerd-
en kiemelhetd.

A csaptelepek tisztitdsdhoz rendszerint elegendd, ha bé meleg viz-
zel ledbliti, a krom fellUleteken a legtdbb szennyezédés nehezen
tapad meg. A havonta, negyedévente szUkséges vizkémentesités-
hez a kereskedelmi forgalomban kaphatd, szaniterekhez ajanlott
haztartasi vizkéolddt hasznalja, mert az erésebb savak karosithat-
jak a kromot. Soha ne kapargassa a vizkdvet késsel vagy mas éles
targyal, mivel azok felsértik a krom bevonatot!

Ne feledkezzen meg a csaptelep kifolydcsdvének végén taldlhatd
szUr6betét (perlator) karbantartasarol sem, ezeket évente legalabb
egyszer tisztitani kell. A perlatort tarté gyUrdt csavarkulccsal tudja
leszedni, a szlrébetétet dztassa at bd vizben, majd rakja vizkédoldo-
ba és hagyja benne mindaddig, mig teljesen tiszta nem lesz.

10.3 PORCELAN SZANITEREK

A porcelan szaniterek (WC-kagyld, mosdo, kézmosd), mint nevuk is
mutatja, az étkészlethez hasonld porcelanbodl készultek, melyeket
egy hének és szennyezédéseknek ellenalld mazréteg fed. Ez a maz
(@ hidegburkolatnal irtakhoz hasonldan) fokozottan érzékeny az
Utésre, nehéz, éles targyak beleejtésére, ami a maz repedésével,
lepattanasaval jarhat.

A porcelan szaniterek fali rogzitéslek, a rogzités rendeltetésszerd hasz-
nalatra van méretezve. Soha ne Uljon vagy alljon ré a mosddra, vagy a
kézmosodra, mert azok ilyen terhelés esetén nagy valdszinlséggel le
fognak szakadni! A fali WC terhelhetésége ennél joval nagyobb, 150 kg,
a WC-re raallni, azon ugralni azonban ennek ellenére is tilos!

A porcelan szaniterek tisztitasahoz karcold suroldszerek kivételével
a kereskedelmi forgalomban kaphato takaritdszereket szabadon



hasznalhatja. A falba épitett WC tartaly tisztitast vagy karbantar-
tast nem igényel, ha mégis szerelés vagy beallitas valik szUkséges-
sé, ezt a nyomoalap eltavolitasat kdvetden lehet megtenni. Kérjuk,
hogy a javitast, alkatrészcserét mindig bizza szakemberrel!

Amennyiben hosszabb ideig tavol van, és nem haszndlja a szanite-
reket, a mosddk, kézmosdk csészifonjaban, a WC kagylo lefolydja-
ban a blzzarast biztosito viz kiszaradhat, emiatt a szennyvizveze-
tékbdl kellemetlen szagok jutnak a lakdsba, ez természetes
jelenség, amit a viz utanpotlasaval (csapok kinyitasa, WC lehuzasa)
lehet megelézni, megszuntetni.

10.4 KADAK, ZUHANYTALCAK
A beépitett kadak és zuhanytalcak akrilbdl készultek.

A kadak lefolydi automata dugokiemeldvel rendelkeznek, ezeket a
tulfolyonal 1évé gomb jobbra-balra torténd tekerésével tudja nyitni
és zarni. A kddba vagy zuhanytalcaba csak mezitlab szabad belép-
ni, mert a cipd vagy papucs talpa karosithatja, karcolhatja az akrilt.
Ne éllitson a kadba vagy zuhanytalcaba létrat vagy széket, ez nem
csak balesetveszélyes, de a termékeket is karositja. A termékeket
csak rendeltetésszerlen, tisztalkodasra hasznalja, mas tevékeny-
séget (pl. ruhafestés) ne végezzen benne!

A kadakat a gyar altal biztositott labazattal szereljuk be, a kadat ez
és nem a koérnyezd falak tartjak. A kddat nem szabad tulterhelni,
azok egy felnétt altali hasznalatra lettek tervezve. Szigoruan tilos a
kaddakban ugralni, mert bar azok anyaga kelléen rugalmas ugyan
a terhelés elviseléséhez, az ugraldssal jaré minimalis alakvaltozas
miatt szamitani lehet a kad pereme koruli szilikon és fuga sérulé-
sére, ami a viz kad mogé szivargasahoz, azashoz vezethet.

Ankadak és zuhanytalcak fokozottan érzékenyek a magas hémeér-
sékletre, ezekbe ne dntson forrasban lévd vizet, ne rakjon rajuk a
tdzhelyrdl levett fazekat, bekapcsolt hajszaritét, mert az akril elszi-
nezédik, felhdlyagosodhat, megolvadhat. Az akril megsérulése,
megrepedése — mely garanciavesztéssel jar — [ényegesen lecsdk-
kenti a kad élettartamat, kisebb karcoladsai polirozéssal javithatok,
de a sérulés nyoma rendszerint megmarad.

A kadakhoz és zuhanytalcakhoz kizaroélag az akril termékekhez ké-
szUl6 specidlis takaritoszerek hasznalhatok, minden mas tisztito-
szer, anyag vagy vegyszer elszinezi, bemattitja a felUletet, az ag-
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ressziv savak vagy lugok nagyobb karosodast is okoznak. A lefolyd
tisztitdsahoz hasznalt vegyszert korultekintéen — hogy ne érintkez-
zen a leeresztd szelep és a kad anyagaval (pl. tolcsér hasznalataval)
kell beletdlteni a lefolydcsébe.

Amennyiben hosszabb ideig tavol van, és nem hasznalja a kadat,
zuhanytalcat, a szifonban a bUlzzarast biztositd viz kiszaradhat,
emiatt a szennyvizvezetékbdl kellemetlen szagok jutnak a lakasba,
ez természetes jelenség, amit a viz utdnpodtlasaval (csapok kinyita-
sa) lehet megeldzni, megszuntetni.

10.5 MOSOGATO, MOSO- 3
ES MOSOGATOGEP CSATLAKOZTATASA

Ezeknek a gépeknek és berendezéseknek a csatlakoztatasa (mivel
azok nem képezik a lakas muszaki tartalmanak a részét) a vevd
feladata. Maga a csatlakoztatds a szabvanyos kifolydszelepekhez
és szennyvizelvezetd cs6hdz a menetes csatlakozénak kdszénhe-
t6en egyszerl feladat, de ennek ellenére is javasoljuk vizvezeték
szereldre bizni, mert a hibas csatlakoztatas okozta azasi karok javi-
tdsa nem tartozik a jotallas korébe!

Ha sajat kezlleg végzi a csatlakoztatast, mindenképpen hasznal-
jon fogdt a csavarok meghuzasahoz és gondosan ellendrizze, hogy
a Vviz a legkisebb mértékben sem szivarog. Javasoljuk, hogy a mo-
s6gép sarokszelepét mindig tartsa zarva, ha a gépet éppen nem
hasznalja, hosszabb tavollét esetén pedig zarja el a folyosén 1évé
szekrényben talalhatd hideg- és melegviz-oraknal 1évé szelepeket,
amivel az egész lakasban biztonsagosan lezarhatja a vizellatast. A
gépek hasznalata, karbantartasa, tisztitdsa soran az azokhoz mel-
lékelt hasznalati utasitas szerint jarjon el.

A Mmosogatd és a mosogatdgép blzzarasat a mosdoknal leirtakkal
egyezben a szifonban lévé viz biztositja, a moségépeknél a blzzard
csé a falsik alatt van beépitve. Ha a berendezéseket hosszabb ideig
(2-4 hét) nem hasznalja, a blzzarast biztositoé viz elparolog és a
szennyvizrendszerbdl kellemetlen szagok szivaroghatnak a lakas-
ba, ez a jelenség az Ujbdl hasznalattal, a viz utanpotlasaval azonnal
megszunik.

10.6 SZENNYVIZVEZETEKEK

Avezetékrendszer csupan vizzel oldhaté, lagy allagu anyagok elvezeté-
sére alkalmas. Olyan anyagok, amelyek a rendszer dugulasat okozhat-



jak, mint példaul kelléen el nem azott papir, darabos (pl. csontokat tar-
talmazod) ételhulladék, papirtdrolkdzsé, papir- vagy mas anyagu pelenka,
egészségugyi betétek, rongyok, faforgacs, macska- vagy mas kisallat
alom stb. a csérendszerbe nem kertlhetnek. Akar WC, bidé, akar fur-
dékad, zuhanytalca, mosdd, kézmosd vagy mosogato elfolyd-vezeték-
rél van szé, a fenti szabalyt a csdvek jellemzd méretének megfeleléen
be kell tartani. A WC kivételével célszer( elészlrék hasznalata, amely
felfogja a kuldnféle vizben Uszo szennyezddéseket és rendszeres tiszti-
tasukkal a dugulas megeldzhetd. A csdvezeték méretezése sem az ipa-
ri jellegl igénybevételt, sem a méretezésen tuli tdrmeges — nem lakas-
mennyiségl — szennyviz elvezetését nem biztositja.

A rendszer dugulasanak elkerulése érdekében a rakdtdtt berende-
zési targyakat csak rendeltetésszerlen szabad hasznalni, a ben-
NUk megtalalhatod elészUrék kiiktatasa tilos! A berendezési targyak
szennyvizelvezetd egységeit (szifonjait) a szukséges idékdzdnkeént,
de legaldbb 6 havonta tisztitani kell. Vegyi Uton valo tisztitas ese-
tén csak olyan vegyszer hasznalhatd, mely nem kérositja sem a
fémrészek bevonatat, sem a szennyvizcsd és a tdmitések anyagat.

Mivel a szennyvizvezeték dugulasa rendeltetésszerld hasznalat
mellett nem térténhet meg, ezért a dugulas-elharitas, illetve a du-
gulas altal okozott karok nem tartoznak a jotallas korébe! Dugulas
esetén kérjuk, hogy a hibat erre szakosodott céggel, illetve szak-
emberrel harittassa el, a karok rendezése érdekében pedig a haz
biztositdjaval vegye fel a kapcsolatot. (Elérhetdségét és a kodtvényt
cégunk honlapjan is megtalalja.)

10.7 FUTES, HUTES ES MELEGVIZ-ELLATAS

Az épulet és a lakasok részbeni fUtéseét, illetve teljeskdrld hitését
hészivattyds rendszer biztositja. A melegviz ellatast és a kiemelten
hideg idészakokban térténd fltés rasegitést kondenzacidskazanok
biztositjak. A h&termeld rendszerek Uzemeltetését kizardlag szakkeé-
pesitéssel rendelkezd személy végezheti, ezt a feladatot rendszerint
a haz gondnoka latja el. Mas személynek, igy a lakdknak is szigordan
tilos a kazanhazba belépni, a kazant ki- és bekapcsolni, a beallitadso-
kat (viz mennyisége, hdmeérséklete, nyomasa) modositani, mivel az
a rendszer ledlldasahoz, szélséséges esetben a berendezés karosoda-
sahoz vezethet! A kazanok kotelezd karbantartasardl, amely a jotal-
lasnak is a feltétele, a kdzos képviseld gondoskodik.

Amennyiben a fUtéssel, hUtéssel, melegviz-ellatassal kapcsolatban
kérése vagy problémaja volna, kérjuk, hogy ne a Metrodomot, ha-
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nem a Kdzds Képviselst keresse meg, mivel ezek nem a jotallas,
hanem az Uzemeltetés korébe tartoznak!

10.7.1 A fellileti hiités és f(ités sajatossagai

AfelUleti fUtés, illetve hités rendkivul komfortos megoldas, élettan-
ilag is pozitiv, nincs aktiv levegéfujas, ezaltal az egyik legjobb megol-
dasnak szamit a porallergiaban szenved&knek is. A rendszerek a
sugarzas elvét hasznalva melegitik fel minden targy fellletét, kdz-
tUk a padldt, falakat a lakasban, valamint kdzvetlen a bent tartdzko-
dokat is. A rendszer nem a levegdt hasznalja kozvetité kozegként,
mint egy radiator, hanem sugarzas elvén kozvetlenul a felUleteket
melegiti fel, tovabba hitési Uzemallapotban nem szaritja a levegdt.
Ugyanakkor technolégiajanal fogva, nagy a hémérsékleti tehetet-
lenség, azaz nagy hémeérsékletklldnbség esetén a hagyomanyos
fltési, illetve hltési megoldasokhoz képest csak lassabban érheté el
a kivant hémeérséklet. A mar elért hdmeérsekletet viszont a rendszer
egészen kicsi energiaraforditassal is képes fenntartani.

A lakasok fUtését, illetve hiitését a mennyezetbe épitett flité/hitdvi-
zes csbvezésU panelek, mennyezeti felUletfdtés illetve -hUtés bizto-
sitja. A fUrdészobaban elektromos cséradiatorok vannak elhelyezve,
ezek azonban a furds, illetve a lakas tényleges kiflitésében nem jat-
szanak aktiv szerepet, kizarélag komfort céllal lettek felszerelve (t6-
rulkozo, illetve ruhaszaritas) és vezérlésuk egyedileg, kézzel torténik.
A felUletfltés rendeltetésszerl muikddése érdekében kérjuk, hogy a
mennyezetre ne épitsen gipszkarton allmennyezetet, és azt mas
maodon se takarja ell (Az alaprajzokon jelolt beépitett szekrények, il-
letve a konyhai faliszekrények beépitheték a mennyezet ald, nem
szUkséges a szekrény teteje és a mennyezet kozott légrést hagyni.)

Figyelem! Mivel a mennyezetben koézvetlenul annak felszi-
ne alatt futnak a futg, illetve hitd vizrendszer csovei, ezért a
mennyezetet szigorudan tilos megfurni, arra a csillar, illetve a
karnis kivételével tilos barmit is furassal, csavarokkal régzi-
teni! (A csillarok rogzitésérél a 8.2 pontban olvashat részle-
tesebben.) A karnisok a klUlsé nyilaszarok tokjatol szamitott,
legfeljebb 20 cm-es savban rogzithetdk a mennyezetre.
Kétség, vagy kérdés esetén kérdéseivel inkabb a munka
megkezdése elétt forduljon munkatarsainkhoz, mert a fd-
tés-hités vezetékek megfurasa miatti meghibasodas, azas,
nem tartozik a jotallas korébe.



A fUtési, illetve hltési viz hdmérséklete a csévekben folyamatosan
valtozhat, mivel azt a kazanok a kulsé hémérsékletet érzékelve,
mindig az id&jarasi korulmeényekhez, valamint hdtési Uzemalla-
potban a lakasok hémérsékletéhez és paratartalmahoz igazitjak.
Ugyanakkor felhivjuk a figyelmét, hogy a fellletfltés, illetve -hltés
technoldgiai sajatossagainak egyik jellemzdje, hogy a csdvekben
aramloé viz hémérséklete, illetve az azt tvevd, a helyiségeket fitd/
hdté mennyezet felUletének hémeérséklete viszonylag kis mérték-
ben, csupan néhany fokkal tér el az adott helyiség leveg&jének be-
allitott elérni vagy tartani kivant hémeérsékletétdl. Ez a gyakorlat-
ban azt jelenti, hogy fltési idényben a mennyezet tapintasra nem
fog annyira forrénak érzédni, mint egy hagyomanyos futétest, in-
kabb csak kellemesen langyos lesz.

Hasonldan, nydron sem lesz a mennyezet aktiv hltés esetén sem
hideg (mivel igy kédnnyen kicsapddna rajta a levegd paratartalma),
inkdbb csak enyhén hlvos. Ezzel a modszerrel, az adott helyiségek
hémeérsékletétdl csak kismértékben eltérd, de folyamatosan ke-
ringtetett fUtési/hltési vizzel ugyanis 6sszességében sokkal gaz-
dasagosabb a fltés, illetve hités, a hészivattyuk és a kazanok 6sz-
szességUkben  sokkal  kevesebb  energidt  fogyasztanak,
alacsonyabb koltséggel Uzemelnek, mintha hagyomanyos gazka-
zanokat vagy légkondicionald berendezéseket hasznalnank.

Azt, hogy a kazanok hité-, vagy futévizet engednek-e a csdvekbe,
azaz, hogy éppen fltési, vagy hltési Uzemallapotban vannak, azt a
tarsashaz donti el, és az Uzemeltetd allitja nyari ill. téli Gzemmaodba
a rendszert. Az Uzemallapotok kozotti valtast évente két alkalom-
mal célszerl megtenni, a késé tavaszi és az ¢szi idészakban. Télen
értelemszerden meleg, nyaron pedig hideg viz kering a rendszer-
ben. A rendszer ugyanakkor nem képes egyszerre flteni és hlteni,
ha olyan helyzet allna elé, hogy példaul egy északi fekvésU lakéas-
ban flteni, egy déli fekvéslben pedig hiteni szeretnének, azt a
rendszer egyidejlleg nem képes teljesiteni.

10.7.2 Tudnivalék a hiités miikddésérdl

A rendszer, annak hasznalata, a hltési Uzemallapotban tér el leg-
inkabb a legelterjedtebb otthoni légkondicionald berendezések
mukodésétsl. A felUlethltéssel torténd légkondicionaldas megol-
dast jelent a split klimak dsszes problémajara, kellemetlenségére.
Se a lakasban, se az erkélyen nincs semmilyen zajosan mukodd
gép, berendezés, igy azokat karbantartani, takaritani sem kell.
Ugyancsak nincsenek tisztitando szUrdk, a rendszerben nem ke-
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letkezik kezelendd kondenzviz vagy pango viz, nincsenek ventila-
torok, aktiv levegébefljas, és az azok altal okozott jellemzé tine-
tek, betegségek (megfazas, orr- és arclreggyulladas, porallergia).
Ugyanakkor a rendszer hatékony mukodtetése megkdvetel bizo-
nyos ismereteket és néhany szabaly betartasat.

A modern lakasok, igy a Metrodom lakasai is Ugy lettek megter-
vezve és kivitelezve, hogy a relativ nagy UvegfelUleteknek és a kiva-
|6 hészigetelésnek kdszonhetden a hidegebb idészakban haszno-
sitani tudjak a napfény energiajat (szolaris nyereség). Ez hasonldan
mUkodik, mint a meleghazaknal, az ablakon beesd napfény segit a
benti levegd felmelegitésében, a meleg megtartasaban, melynek
gyors elszivargasat meggatolja a hészigetelés. Ez a kialakitas azon-
ban nyaron a hdtés ellen dolgozik, ezért a hldtést igénylé idészak-
ban szUkséges az aktiv arnyékolas.

Enyhébb idében a megfelels arnyékolashoz elegenddéek lehetnek
a sotétitd fuggdnyok is, kanikuldban azonban a reddny jelenti a
megfelelé megoldast. A Metrodom Ormezén ezért is késziiltek be-
épitett redédnytokokkal és a motoros reddnyok beszereléséhez
szUkséges elektromos kiallasokkal a lakasok. (A redényok beszere-
léséréla 9.5 pontban irunk b&vebben.) Megfelel§ arnyékolas nélkul
a hltési rendszer a melegebb idészakokban nem fogja tudni elér-
ni, illetve tartani a beallitott hdmérsékletet.

Mivel a lakas levegdjének hitése a mennyezet lehltésével torté-
nik, értelemszerden nyaron a lakason belll ez lesz a leghidegebb
felllet is. Eppen ezért ha a levegd relativ paratartalma tul magas, a
levegd és a mennyezet kdzotti hémeérsékletkulonbség pedig tul
nagy volna, a para ugyanugy kicsapddna a mennyezeten, ahogyan
az a hideg felUleteken egyébként szokott. (A relativ paratartalom-
rél, a parakicsapodasrol és az Ugynevezett harmatpontrél a 8.2
pontban frunk részletesebben.) A mennyezeten tdrténd paraki-
csapodast mindenképpen meg kell elézni, el kell kerdlni, mert
szemben példaul az ablaklveg vagy a csempe pardsodasaval, a
mennyezet glettelt vasbeton anyaga magaba szivja a nedvessé-
get. A folyamatosan nedves, vizesedd mennyezet pedig nem csu-
pan gyorsan bepenészedne, kioldédna, lecsdpdgne réla a diszper-
zios festék, de hosszabb tdvon maga a fodém anyaga is karosodna.

A rendszer hitési teljesitményét a paratartalom jelentésen befo-
lyasolja. A normalis paratartalmi értékek kozott (40-60 Rh%) a
rendszer maximalis hltési teljesitményt tud biztositani. Amennyi-
ben a pératartalom jelentésen megemelkedik, az automatika



rendszer le fogja tiltani a hdtést a mennyezeten torténd paraki-
csapddas elkerulése érdekében. Ez a tiltas mindaddig fennall mig
a légallapot szUkségesseé teszi.

A parakicsapddas elkerUlése érdekében a rendszer egyrészt igyek-
szik a hltdviz, és igy a mennyezet, illetve a levegd hémeérséklete
kozott viszonylag kicsi, néhany fokos kuldnbséget tartani. Masrészt
a rendszer folyamatosan meéri a levegd hémeérsékletét és relativ
paratartalmat, és tul magas paratartalom esetén automatikusan
elzarja az adott helyiségben a hltdvizet, pontosabban a hitéviz
atfolyasat szabalyozd szelepet. A relativ paratartalom a termoszta-
tokrol a felhasznald altal is leolvashaté. Ha a paratartalom tdl ma-
gas, ezért a hltés nem Uzemel, akkor a 10.7.4 pontban irtak szerint
kell eljarni, paratartalom csdkkentése érdekében.

10.7.3 Hasznalati meleg viz

A hasznalati melegvizet szintén a kondenzaciés gazkazanok allit-
jak eld, és az egyes épuletekben Iévé melegviztartalyokban tarol-
jak, annyit, amennyi a csucsfogyasztasi idészakban biztositja az
ellatast. Amikor kevés a fogyaszté (pl. éjszaka) a melegvizre hosz-
szabb-révidebb ideig varni kell, mivel ezen idészakokban energia-
takarékossagi okokbdl a kazdnhazi automatika nem mukodteti a
melegviz rendszer cirkulacioés szivattyuit, ezért meg kell varni,
amig a forrd viz a tarold tartalybdl eljut a nyitott csapig. Ez nem
mUkodési vagy tervezési hiba, hanem a kdzponti meleg viz-ellatas
jellemzéje.

10.7.4 Karbantartas, gyakori hibajelenségek, hibaelharitas

A fltési-hltési rendszer lakason belul talalhatd részei, a mennye-
zetbe épitett csovek, a nyitd, zard szelepek, a lakok részérdl semmi-
lyen karbantartast, tisztitast, takaritast nem igényelnek. A ter-
mosztatok tisztitdsara a vezérlépanelnél irtak az iranyaddak (2.1.
pont). A rendszer barmiféle megbontasa, mddositdsa szigordan
tilos, és a jotallas elvesztésével jarl Ha a mennyezeten nedvesedést,
vizcsdpogeést észlel, kérjuk, haladéktalanul jelentse azt be!

Amennyiben lakasaban egyik helyiségben sincs fUtés vagy hités,
kérjuk, érdeklédjon szomszédjai tapasztalatairdll Ha naluk sincs
fUtés vagy hutés, keressék a kdzds képviseldt, ebben az esetben, a
hiba nem a lakason beldl taldlhato (pl. zarva van a hémennyiség-
mérénél a szelep) hanem a teljes rendszert érinti!
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Ha a probléma csak az On lakasat érinti, keresse meg a folyoson
[évé szekrényben 1évé hémennyiségmérdt és nyissa ki az elzard
szelepet, mivel ezt a jelenséget (hogy csak az On lakasaban nincs
fltés) kizardlag a szelep félig vagy teljesen zart allapota okozhatja.
Ha hitési probléma van, és ez csak az On lakasaban all fenn, kér-
juk, ellendrizze a relativ paratartalmat! Amennyiben a lakasban
lévé hémeérsékleti és paratartalmi viszonyok alapjan a lakasban
lévé vezérlbautomatika paralecsapddas veszélyét érzékeli, a rend-
szer automatikusan elzarja a hitéviz szelepét, hogy megakada-
lyozza a levegd pardjanak a mennyezeten torténd kicsapodasat, a
vizesedést, a penészesedést (lasd 8.2 pont). A leveg6 relativ para-
tartalmat rovid szelléztetéssel, illetve a konyhai, fUrd&szobai para-
elszivok bekapcsolasaval tudja csdkkenteni.

10.8 HOMERSEKLETALLITAS,
A TERMOSZTAT HASZNALATA

A lakas, azon belll a lakoé és fUrdészobak fltését és hutését (furdd-
szobaknak csak a fltését) az okostermosztatokkal, illetve kdzponti-
lag, az okosotthon-rendszerrel lehet szabalyozni. A fUrdészobaban
léve torolkdzészaritd radidtorok egyedileg, kézi vezérléssel allithato-
ak, azok nem részei az okosotthon-rendszernek. Ezek elektromos
fUtépatronnal mikodnek, a hémérseéklet kézzel szabalyozhato.

Hoémérséklet beallitasok:

Téli — FUtési Uzemallapotban:

A mennyezet maximalis Uzemi hémeérséklete 30°C korul van.

A szobak h&mérséklete fltési idényben 19-25°C kozott allithatok.
A rendszer reakcidideje nagysagrendileg 1°C dranként.

Nyari- HUtési Uzemallapotban:

A mennyezet minimalis Uzemi hémeérséklete 18-20°C korul van.
A szobak hémeérséklete hltésben 21-27°C kozott allithato.

A rendszer reakcioideje nagysagrendileg 1°C éranként.

A felUletfUtési és -hUtési rendszer sajatossagai, a nagy hétehetet-
lenség miatt (lasd 10.7.1 pont) kifejezetten javasoljuk, hogy a hitést,
illetve fUtést csak hosszu, egy hetet meghaladd tavollét esetén al-
litsa feljebb vagy lejjebb, mert a késébbi visszahltéspvisszafltés
nem csak lassu lesz, de sokkal tobbe is kerUl, mint a koradbban be-
allitott hémeérséklet tartasa. Ugyancsak emiatt javasoljuk, hogy a
hosszU szelléztetések a lakas kihltése/felmelegitése helyett in-
kabb naponta tobbszor, két-harom alkalommmal, de csak révidebb



idére, néhany percre nyissa ki az ablakokat! gy biztosithatoé a friss
levegd, a kelléen alacsony relativ paratartalom, de mindez na-
gyobb héveszteség nélkul.

A mennyezet héleadasat és igy az egyes helyiségek hémeérsékletét
kulon lehet szabalyozni a termosztatok bedllitdsaval. Ez azonban
csak bizonyos hatarok kozott lehetséges, mivel a beltéri ajtok és a
valaszfalak nem hdszigeteltek, a helyiségek kozotti jelentés hé-
meérséklet-kuldnbség pedig a beltéri ajtdkat is karositana. Kérjuk,
szomszédos helyiségek kdzott, legfeljebb 1,5-2 fok kuldnbségre al-
litsa be a termosztatokat! A rendszer akkor mUkodik a leghatéko-
nyabban, ha a teljes lakdsban, de legaldbbis azokban a terekben,
melyek kozott a beltéri ajtok rendszerint nyitva vannak, azonos hé-
meéersékletet allit be.

Atermosztat nem linedrisan szabalyozza az atfolyo fltési viz meny-
nyiséget, ahogyan példaul a csaptelepek (ahol a kezeldkar feljebb
emelésével egyre tdbb viz jon a csapbdl), hanem ha az érzékelt hé-
meérséklet a bedllitott ald csdkken, kinyitja a szelepet, hogy a fUtési
vizzel felmelegitse a mennyezetet és igy a helyiséget. Hasonldan,
nyaron, ha a helyisége hémérséklete a bedllitott folé emelkedik, a
termosztat nyitja a szelepet, a hltdviz lehdti a mennyezetet, az pe-
dig a helyiség levegojét a kivant szintre. Kérjuk, hogy az ebben a
pontban a kovetkezékben leirt kivétellel soha ne allitsa a termosz-
tatot irredlis, tul magas/tul alacsony héfokra, mivel ekkor sem me-
legszik fel/hUl le gyorsabban vagy jobban a helyiség, ebben az alla-
potban azonban a szelep folyamatosan nyitva van és aramlik at
rajta a fUtési/hltési viz, aminek koszonhetéen hémennyiségmérs-
je is folyamatosan porégni fog. Egy tul magas/alacsony hémérsék-
letre allitott termosztattal a lakas fltési/hitési kdltsége nem csak
egy-két ezer, hanem tobb tizezer forinttal is megemelkedhet, fU-
tésszamldja egy tavfltéses panellakdsénak fog megfelelni.

A termosztatok digitalis kijelz&vel, valamint két érintégombbal
vannak ellatva. A termosztat kdzvetlenul a vezetékes dramra van
kotve, aramellatasat a haldzati aram biztositja. Aramszinet esetén
ezért a termosztatok sem mukodnek.

A kivant hémeérséklet beallitasa a termosztat jobb oldalan elhelye-
zett fel- és lefelé mutatd nyilak segitségével torténhet. Beallitas
alatt a kijelzd szine feketére valt, majd 5 masodperc elteltével visz-
szaall a mért hémérséklet és paratartalom kijelzésére.
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Az egyes helyisegek hémérsékletének beallitdsat, megvaltoztata-
sat, a termosztatokon kivul az okosotthon-rendszerbdl is elvégez-
heti a vezérldpanellel, vagy mobiltelefonja, szadmitdgépe segitsé-
gével. Az egyes helyiségek, illetve a lakdas hd&émérsékletét az
okosotthon-rendszer automatikusan vezérli, amennyiben a bealli-
tott hdémeérsékletet szeretné megvaltoztatni, ezt az okosott-
hon-rendszerben az Uzemmodvaltassal (5. fejezet) vagy a beallita-
sok megvaltoztatasaval (3.4 pont) teheti meg. Fontos tudni, hogy
Uzemmodvaltas esetén az Uj Uzemmad alapértelmezett hémér-
séklete automatikusan felUlirja a szobai termosztatok egyedileg
bedllitott hdmeérsekletét.

Ha huzamosabb ideig tavol van (legaldbb 1 hét), akkor javasoljuk
tavozas elétt az okosotthon vezérlépanelen a Vakacio tzemmaodot
kivalasztani, ezzel akar fUtés, akar hlités esetén jelentds energiat és
koltséget takarithat meg. Ha nem hasznalja az okosotthon-rend-
szert (ki van kapcsolva), és az egyes helyiségek hémérsékletét
egyesével, kézzel allitja be, huzamosabb tavollét esetén se allitsa a
termosztatokat télen 15 foknal alacsonyabb értékre, mert kuléon-
ben parakicsapddasra, penészesedésre is szamithat.

10.9 SZELLOZTETS- ES ELSZiVO BERENDEZESEK

A zart belséterl, homlokzati nyilaszaréval nem rendelkezé helyisé-
gek (WC, furddszoba, haztartasi helyiség) szell6ztetése helyi elszivo
ventilatoron keresztul torténik. Az elszivott levegét a tetdsik felett
fujjuk ki a szabad térbe. Az elszivd ventiladtorok a vilagitas felkap-
csolasat kovetden lépnek mukddésbe, a vilagitas lekapcsolasa
utan rovid ideig még tovabb mukodnek, a vilagitas lekapcsolasa
utani mukodés idétartama nem allithatd. Az elszivo ventilator kar-
bantartast nem igényel, a tisztitdsa soran viz, vagy mas nedves
tisztitdszer nem hasznalhatd, a készulék szétszerelés nélkul, kivul-
rél szarazon portalanithatd (toérlérongy, porszivo).

A konyhai paraelszivok nem képezik a mUlszaki tartalom részét, an-
nak beszerelésekor Ugyeljen ra, hogy azt kifejezetten az elszivé ré-
szére kialakitott dugaljba (kidllashoz) csatlakoztassa, mivel a lakas
elektromos haldzatanak szakaszoldsa az egyes haztartasi gépek
teljesitményének figyelembe vételével tortént.
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ELEKTROMOSSAG

1.1 ALTALANOS ELOIRASOK ES ELVEK

Tekintettel arra, hogy ha az elektromos haldzatba barmilyen szak-
szerUtlen beavatkozas kdzvetlen életveszéllyel és tlzveszéllyel jar-
hat, kérjuk, hogy az elektromos haldzattal és a csatlakoztatott be-
rendezésekkel kapcsolatban mindig tartsa be a hasznalati
leirasban irtak és az érintésvédelmi szabalyokat!

Amennyiben olyan gépeket (fé6zbélap, sutd, elektromos tlzhely)
vagy lampakat (csillar, falikar) csatlakoztatna a halézatra, amelyek-
nél a csatlakoztatds nem dugdval ellatott vezetékkel, a konnektor-
ba torténik, hanem kozvetlenul az elektromos vezetékre kell rakot-
ni, a szerelést bizza villanyszerel&re! SUté, illetve fé6zdlap bekdtése
esetén a gyartok rendszerint markaszerviz altali bekotést tesznek
kotelezévé, ennek elmulasztdsa garanciavesztéssel jar.

A furd&szobaban kizardlag a vizes helyiségben vald hasznalatra
tervezett, megfeleld érintésvédelemmel elldtott gépeket (hajszari-
16, villanyborotva, hajformazé stb.) csatlakoztasson a halézathoz és
ezeket is szaraz kézzel fogja meg, illetve gondoskodjon a kelld szi-
getelésrél (gumipapucs hasznalata). Mas gépet (pl. ldmpa, hdsu-
garzd) ne csatlakoztasson a furdészobai dugaljra, illetve azokat ak-
kor se vigye be, haszndlja a furddszobaban, ha azok mas
helyiségben lévé dugaljba vannak csatlakoztatva! FUrdés vagy zu-
hanyzas kdzben semmilyen, a haldzatra kotdtt gépet ne hasznal-
jon, mert ezzel kdzvetlen életveszélynek teszi ki magat!

A lakdsok elektromos rendszerének méretezése a jogszabalyi elsira-
sokkal &sszhanglban az altaldban szokasos haztartasi fogyasztashoz iga-
zodik. Ez nem jelenti azt, hogy az elektromos rendszert nagy fogyasz-
tasu haztartasi gépek (fézélap, sutd, mikrohullamu suté, mosdgép,
mosogatdgép, vasald, porszivé stb.) egyidejl haszndlatdval ne lehetne
tulterhelni, amennyiben ez bekdvetkezne, az nem szamit hibas terhe-
lésnek vagy kivitelezésnek és nem tartozik a jotallas korébe. Amennyi-
ben az 1x32 A-es energia ellatasu lakasokban az eredetileg tervezettnél
nagyobb fogyasztasi igény merulne fel, a halézat alkalmas 3x16 A telje-
sitményig a rendszer bévitésre, amit az ELMU-té| lehet megrendelni
kalon dij ellenében, ennek részleteirdl érdeklédjon az ELMU-nél!



11.2 HOSSZABBITO ES ELOSZTO HASZNALATA

Kérjuk, hogy elosztét és hosszabbitét csak indokolt esetben hasz-
naljon (elsésorban a televizidhoz és a szamitdégéphez kapcsoldédd
fogyasztok elladtasara), nagy teljesitményl gépeket mindig kdzvet-
lenUl a dugaljba csatlakoztasson!

Eloszté vagy hosszabbitd alkalmazasa esetén kizardlag megbizhatd
forrasbdl szarmazd, a megfeleld tandsitvanyokkal rendelkezé, foldelt
elosztokat és hosszabbitokat hasznaljon! Informatikai, telekommuni-
kacios és multimédias termékek vagy mas, a feszlltség kismértéku
ingadozasara is érzékeny berendezések csatlakoztatasahoz javasoljuk
tulfeszultség elleni védelemmel rendelkezd eloszté hasznalatat, ame-
lyek megvédik gépeit feszUltségingadozas vagy villamcsapas esetén.
Hosszabbitd hasznalata esetén javasoljuk kapcsoldval ellatott modell
hasznalatat, illetve, hogy amikor a hosszabbitdval csatlakoztatott gépe-
ket nem hasznalja, kapcsolja le a hosszabbitd aramellatasat. (Az elekt-
romos gepek és berendezések hasznalaton kivdli, Ugynevezett stand-
by Uzemmaodban is fogyasztanak aramot, egy atlagos haztartasban a
csatlakoztatott gépek hasznalaton kivul is annyit fogyasztanak, mint-
ha folyamatosan égetne egy hagyomanyos, 60-75 W-os izzot.)

Eloszté vagy hosszabbitd hasznéalata esetén kulondsen figyeljen
ra, hogy ne terhelje tul az elektromos halézatot, azokba csak ala-
csony fogyasztasu gépeket és berendezéseket (pl. set-top box, wi-
fi router, monitor, szamitégép, asztali ldmpa, médialejatszo, nyom-
tato, telefontoltd stb.) dugjon be.

FUrdészobaban vagy mas olyan helyen, ahol nedvesség fordulhat
eld, tilos elosztét vagy hosszabbitot hasznalni! Ugyancsak tilos a
hosszabbitd kabelt feltekerni, mivel a tekercsen athaladd aram
magneses teret general, illetve hét termel, ami a vezeték atforrdso-
dasaval és kigyulladasaval jarhat!

1.3 A JOTALLASSAL KAPCSOLATOS
KULONOS SZABALYOK

Tekintettel az elektromos haldzat hasznalatanak veszélyeire, illet-
ve, hogy rendszerint ezzel kapcsolatosak a lakasban elvégzett utd-
lagos maodositasok tobbsége, fel kivanjuk hivni figyelmét néhany,
a jotallas kdrébe tartozd szabalyral
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A jotallas az altalunk kiépitett haldzatra, szerelvényekre és kapcso-

l6kra vonatkozik. Nem vonatkozik a jotallas:

- az dltalunk a foglalatokba rakott vilagitotestekre;

- az utodlag felszerelt készulékekre és az azok altal okozott meghi-
basodasokra, ezekre a készulékekre — igazolt szakszer( felszerelés
mellett — a gyarto, ill. Uzembe helyezé vallal jotallast;

- az utdlagos szerelés kdzben okozott meghibasodasokra, pl. hely-
telen bekdtés okozta zarlat vagy egyéb rongalas (vakolatsérulés,
burkolatsérulés stb.);

- a szakszerUtlen beavatkozasbodl szarmazo hibakra, karokra;

- a lakasban végzett szereléssel vagy egyéb beavatkozdssal az
elektromos rendszerben okozott hibara (pl. falfuras kdzben a ve-
zeték megsértése);

- az elemi karokra és a nem a jotallas korébe tartozé meghibaso-
das altal okozott karokra (pl. a mosdégép hibas csatlakoztatasa
vagy nyitva hagyott ablak miatti 4zas altal okozott zarlat).

1.4 VEZETEKRENDSZER ES ALAPCSOVEZES

Az elektromos halézat nagyobb része takart, zart csdvezésben he-
lyezkedik el, ezeket a részeket csak szakember bonthatja meg, il-
letve modosithatja. A vezetékrendszer és a véddcsdvek karbantar-
tast nem igényelnek.

1.5 ELEKTROMOS MERO (VILLANYORA)

A lakason kivul, a folyosén lévé szekrényekben elhelyezett elektro-
mos Méréorak a szolgaltatd (ELMU) tulajdonat képezik. Azokat ki-
zardlag a szolgaltatdé munkatarsai vagy az altala megbizott alvéllal-
kozd ellenérizheti, vagy javithatja. A harmadik fél altal végzett
illetéktelen beavatkozasok, mddositasok, a plomba megsértése
buntetést von maga utan. Barmely rendellenesség esetén értesit-
se a szolgaltatot!

1.6 KISELOSZTO TABLA, KISMEGSZAKITOK

A Kiseloszto tablat és a kismegszakitdt az elétérben taldlja, a kismeg-
szakitok mellett feliratok tajékoztatnak az egyes, kulon biztositott
aramkorokrél (pl. konyhai konnektorok, szobavilagitas stb.). Az egyes
biztositékok lekapcsolt allapota jelzi az adott aramkor meghibasoda-
sat, tulterhelését, zarlat vagy tulterhelés esetén az adott dramkort
megszakitjak. llyen esetekben szakemberrel az adott aramkort és a
hozza kapcsolt készulékeket felul kell vizsgaltatni, a hiba megszinte-
téséig a tovabbi hasznalat tilos! Nem szakképzett személyeknek a la-



kasban lévé kiselosztd fedlapjat levenni, leszerelni szigordan TILOS,
mivel a fedlap eltavolitasa esetén daramutés veszélye all fent!

A lakasokban kulon aramveédé-kismegszakitd is kiépitésre kerult,
melyek a szivargd aram és kisebb mértékd zarlat ellen védenek.
Ezeket a megszakitokat rendszeres idékdzdnként, legaldbb ha-
vonta, a rajtuk talalhato tesztgomb alkalmanként haromszori meg-
nyomasaval ellenérizni kell.

Ritkdn ugyan, de el&fordul, hogy olyan nagy zarlati aramot okoz
egy készulék, hogy nem csak az adott aramkdr kismegszakitoja,
hanem a lakas elektromos mérdjének automatdja is leoldhat! Eb-
ben az esetben a zarlatot okozo készUléket azonnal el kell tavolita-
nia haldzatbdl, majd a mérdora kismegszakitojat felkapcsolva elle-
nérizheték az aramkorok. A hibas készuléket tilos ismételt
probalkozassal visszakapcsolni a haldzatbal

A kiselosztd tébla kuldnleges karbantartast nem igényel, néhany
év elteltével, szakemberrel érdemes ellenériztetni a kismegszaki-
tokat (pl. melegedés vagy a csavarkdtések utan hluzasa miatt). Por-
talanitas a lakas folyosoi fékapcsoldjanak aramtalanitasa utan sza-
raz torléruhaval lehetséges.
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1.7 KAPCSOLOK ES DUGALJAK

Az elektromos kapcsoldk és dugaljak szamat és elhelyezését illetd
kifogadsok nem tartoznak a jotéllas koérébe, azokon nem all mo-
dunkban valtoztatni akkor sem, ha nem felelnek meg a vevd egye-
dielképzeléseinek (pl. mashol szeretné elhelyezni a tévét, a ldmpat
stb.), ez aldl kivételt képeznek a kivitelezés alatti idészakban kifeje-
zetten a vevo altal megrendelt egyedi modositasok.

A fix készUlékeket a tervrajzokon jelolt helyekre kell csatlakoztatni
(pl. hUtd, Mosdgép, mosogatdégep, elszivo), az elektromos tlzhe-
lyet csak a részére kialakitott csatlakozé pontra szabad csatlakoz-
tatni, a tdzhely gyartdja altal eldirt kabeltipussal. A lakas elektro-
mos haldzata kismegszakitokkal szakaszolt, a szakaszolds a
helyisegkdnyv elektromos rajzan megtalalhato, ezért ennek isme-
retében a haldzat atépitése nélkul a dugaljak helyes felhasznalasa-
val a tulterhelések elkertlhetdk.

Kérjuk, hogy a bedugott villasdugdét a dugaljbol gy huzza ki, hogy
kdzben egyik kezével megtamasztja a dugaljat, azért, hogy elke-
rulheté legyen a dugalj kilazulasa. A kapcsold vagy a dugalj sérulé-
se, repedése, torése vagy kilazuldsa esetén azokat ne hasznalja to-
vabb, a javitasukat vagy cseréjuket szakemberrel végeztesse el.



A kapcsolok és dugaljak tisztitasa szaraz, puha ronggyal torténik,
szUkség esetén kodnedves, tisztitészeres ruha hasznalhato.
Amennyiben kddnedves ruhat vagy aramvezetésre alkalmas folya-
dékot hasznal tisztitasra, akkor a tisztitas idejére a kismegszakito-
val aramtalanitani kell. Tisztitdszerként a mUanyagok tisztitdsahoz
ajanlott szert hasznaljon.

Avillanykapcsolok érintésérzékeny felllete, illetve annak kezelése ha-
sonléan MmuUkodik, mint az okostelefonok érintésérzékeny kijelzdje. A
kapacitiv érintésérzékeny technoldégianak koszénhetéen felesleges
erésen megnyomni a kapcsolot, a konnyd érintés is megfeleléen mu-
kodteti. Vizes kézzel, vagy kesztylben a kapcsold mUkddtetése nem
lehetséges, ez a technoldgia kdvetkezmeénye és nem szamit hibanak.
A kapcsolok érintésérzékeny felUletét a kor alaku jeldlés mutatja,
amely a kapcsold fel-, vagy le dllasahoz igazodva eltéré szinnel vilagit.
A vilagitas segit sotétben a kapcsolok megtaldlasaban, illetve az égé
kieégése esetén mutatja, hogy a kapcsolo érintése elvégzi a fel-, illetve
lekapcsolast, az aram eljut az égdig, tehat az égé mukddésképtelen-
ségéért annak kiégése és nem a kapcsold esetleges hibdja a felelés. A
kapcsold vilagitasat alacsony fogyasztasu led izzé biztositja, melynek
aramfelvétele minimalis, kb. 0,5 W. Ettél fuggetlendl, ha nem kivanja,
hogy a villanykapcsol6 vilagitson, vagy hogy a kapcsolét az okosott-
hon rendszer az Uzemmaodnak megfeleléen automatikusan vezérel-
je, ezeket a funkcidt kikapcsoltathatja a SmartBuild Kft-vel.

11.8 TEVE, TELEFON ES SZAMITOGEPES
HALOZATI CSATLAKOZOK

A tavkozlési haldzatokat és csatlakozokat a Magyar Telekom Zrt.
épitette ki, azok megfelelnek a jogszabalyi elirasoknak. A tarsas-
hazban a Magyar Telekom Zrt. szolgaltatasai érhetdk el. Mivel
adatatvitelre tobbféle vezeték is alkalmas, el6fordulhat, hogy mas
szolgaltatd a kiépitett vezetékeket nem tudja hasznalni (pl. koax
kabelen alapuld rendszer esetén) vagy a szolgaltatashoz tovabbi
berendezésre (jelerdsitd, atalakitd) van szUksége, ez nem szolgal
jotéllasi igény alapjaul.

A tavkozlési szolgaltatasok igénybevételéhez a szolgaltatéval ko-
tott szerzédés és az altala biztositott berendezések (modem,
set-top box) szUkséges, a szerzédés megkdtése a vevd feladata.
Felhivjuk figyelmeét, hogy bar a hazban modern, szélessavd adat-
forgalomra alkalmas halézat kerUlt kiépitésre, ennek ellenére sem
tudjuk garantalni az egyes szolgaltatok altal meghirdetett elméle-
ti adatforgalmi maximum elérését, mivel az ahhoz szUkséges fel-
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tételrendszernek a hazban kiépitett haldzat mindsége csak egyet-
len elemét képezi.

A berendezések csatlakoztatasa elétt gyéz6djon meg az érintke-
z8k alak- és mérethelyességérdl, tisztasagarol, semmiképpen se
erdltesse a kabelt a csatlakozéba!

A tisztitast illetéen az eléz6 pontban irtak az iranyadok.
1.9 VILAGITAS, CSILLAR

A falikarok, csillarok és egyéb vildgitotestek felszerelése a vevé fela-
data, ez aldl az erkélyeken és teraszokon |évé vilagitas kivételt ké-
pez. A szUkséges kialldasok (szerelédoboz, vezeték) a kotési pontig
kivannak épitve. Avilagitotestek felszerelését a balesetek elkerulé-
se érdekében villanyszereldvel végeztesse el.

Felhivjuk figyelmét, hogy akéar egy egyszerUl izzdcsere sordn is be-
kovetkezhet halalos aramutés, ezért enhez a muvelethez is aram-
talanitsa az érintett aramkort a kismmegszakitoval!

11.10 KAPUTELEFON

A kaputelefon-rendszer két f6 része a lépcséhazak bejarata- és a
kertkapuk mellett taldlhatd kdltéri és a lakasok eléterében talalha-
t6 okosotthon vezérlépanel, amely a kaputelefon funkcidit is ellat-
ja. A kaputelefon mukodésérél és hasznalatardl lasd a 2.5 pontot.

A kultéri egységgel kapcsolatos probléma észlelése esetén vagy az
ott kiirt név kicseréléséhez kérjuk, hogy a kdzos képviseldvel vegye
fel a kapcsolatot, mivel a javittatasrol (akkor is, ha az a jotallas kdré-
be tartozik) csak & rendelkezhet.
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ERKELY ES TERASZ

A lakashoz tartozoé részben fedett, vagy fedetlen részei az erkélyek és
teraszok (tovabbiakban: erkély) az id&jaras hatasainak kuléndsen ki-
tett épitményrészek. Allagmegdvasuk, rendszeres szakszer( kar-
bantartasuk folyamatos odafigyelést igényel, az esetleges hibak fi-
gyelmen kival hagyasa, nem szakszerU javitasa esetén ugyanis rovid
id6 alatt is sulyos allagromlas vagy karok keletkezhetnek.

Az erkélyek akkor sem szamitanak esétél védett terlletnek, ha fe-
lettUk masik erkély helyezkedik el, ha es&zés vagy a csapadékviz
elvezetése soran az erkélyre viz kerUl, az nem alapoz meg jotallasi
igényt. Eppen ezért erkélyen csak idéjarasallo, a viz altal nem karo-
sithato butorokat vagy mas targyakat hasznaljon.

12.1 PADLOBURKOLAT

Az erkélyek padloburkolata alkalmas a szélséséges iddjarasi korul-
mények elviselésére (fagyalld greslap, fagyalld ragasztd, flexibilis
fuga), a beltérben hasznalt padldlapoknal jobban ellenall a karco-
lasoknak, kisebb Utéseknek, ennek ellenére is kerulIni kell sulyos,
éles targyak leesését, mivel az a padldlap megrepedését okozhat-
ja. A padldlap vagy a fuga megrepedése, vagy sérulése esetén mi-
elébb gondoskodni kell a szakszerd javittatasrdl, mivel a repedé-
sekbe jutd és télen megfagyod viz a csekély séruléseket is sulyos
karokka tudja valtoztatni. A nyaron kozvetlen napsutésnek kitett,
felhevult padldlapokra soha ne dntsdn hideg vizet, mivel ez a fuga
és a padldlap sokszor szabad szemmel nehezen észrevehetd mik-
rorepedéseket okoz, de akar torés is elé6fordulhat.

A lassan olvadd holé altal okozott lassU azasbodl eredd veszély elke-
rulése érdekében erkélyérél rendszeresen sépodrje le a havat! Eh-
hez kizardlag cirok-, vesszé- vagy mas olyan seprl hasznalhato,
amely a burkolatot nem karositja. A ho felolvasztasahoz sé vagy
vegyszer hasznalata szigoruan tilos, mivel azok karositjak a fugat.
Ugyancsak tilos a gazfaklya vagy mas nyilt Idng hasznalata.

Az erkély padléjaba vagy folotte 1évd erkélyfédémbe szigordan ti-
los furni vagy a fellletet barmi mas médon megbontani, mivel ez-
zel megsérul az alatta lévé viz- és hészigetelés is, aminek kovetkez-
tében a homlokzaton és a lakasokban is sulyos karok keletkeznek!



12.2 ERKELYKORLAT

Ahasznalat soran Ugyelni kell ra, hogy a fém korlatok ne séruljenek
vagy karcolédjanak meg, mert kismértékU sérulés esetén is meg-
indul a korrozid. A viragladak korlathoz régzitése soran dgyeljen ra,
hogy a konzolok ne sértsék fel a felUletet, annak ne Utddjenek neki
kemeény vagy éles targyak. A sérult festéket a lehetd leghamarabb
Jjavitani kell, ennek elmulasztasa a korrdzidval kapcsolatos karokra
vonatkozd jotallas elvesztésével jar.

12.3 ERKELYVILAGITAS

Az erkélyek megvilagitasara kifejezetten kultéri hasznalatra szant
lampak szolgalnak, kérjuk, hogy azokat ne tavolitsa el vagy cserélje
mas lampara! Ugyancsak tilos — az izzocserétdl eltekintve —a lampa
megbontasa, a bura levétele.

A ldmpa tisztitdsanal szigorlan be kell tartani az elektromos sze-
relvények karbantartasaval kapcsolatban a 10. fejezetben részlete-
zett szabalyokat, kulénosen az dramtalanitasra vonatkozokat.

12.4 VIiZELVEZETES, OSSZEFOLYOK ES KIFOLYOK

Az erkélyek ugy vannak kialakitva, hogy a rajuk kerult viz legna-
gyobb része lefolyjon réluk, kisebb terlleteken azonban maradhat
foltokban, szaradassal eltdnd viz, ez nem szamit hibajelenségnek.
Az erkélyek kisebb részérél a viz a padldsikba sullyesztett racsos
padlédsszefolydkba gyUjtve, nagyobb részén vizvetdkkel kerdl elve-
zetésre, itt a csatorna vagy az dsszefolyd hidnya a kiviteli terveknek
megfeleld, azaz sem tervezési, sem Kkivitelezési hibanak vagy hia-
nyossagnak nem mindsul. Az dsszefolyok esetén az azt fedd fém
vagy muUanyag racs jellemzéen kiemelkedik a burkolt felllet sikja-
bol, ez nem mindsul kiviteli hibanak. A tomor mellvédeknél a viz el-
vezetését a kiviteli tervek szerinti helyeken kifolydkkal biztositjuk.

A vizelvezetd rendszer karbantartasardl és tisztitasarol a kdzds te-
riletekhez hasonldéan a kdzos képviseld koteles gondoskodni, az
erkélyeken talalhato dsszefolydk karbantartasa és tisztitdsa azon-
ban a lakéas tulajdonosdnak a feladata. Eppen ezért ezek tisztasa-
gat, képességét a csapadékviz Osszegyljtésére és elvezetésére
rendszeresen ellendrizni kell, a dugulast okozhatd szennyezdédést
el kell tavolitani. Az 6sszefolyok, ereszek eldugulasa, illetve a dugu-
las miatti kadrok kijavitdsa nem tartozik a jotallas korébe!
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12.5 HOMLOKZAT

Felhivjuk figyelmeét, hogy a homlokzat, annak az erkélyre esé, onnan
elérhetd részeit is beleértve kozds tulajdonnak szamit, melynek kar-
bantartasarol és javittatasardl a kozos képviseld kdteles gondoskod-
ni. Eppen ezért a homlokzatra ne erésitsen semmilyen targyat, ne
fdrja meg, mert azzal nem csupan a kdzds tulajdont sérti meg, de a
haz viz- és hészigetelését is karositja, amelynek negativ kbvetkez-
ményeit (beazas, héhid) elsésorban On fogja elszenvedni!

A homlokzat tisztitasat, takaritasat az erkélyeknél és teraszoknal
gyakorlati okokbdl jellemzéen a tulajdonosok szoktdk megoldani,
de javasoljuk, hogy tulajdonosként legfeljebb a homlokzat hideg-
bukolattal boritott részeit tisztitsa, takaritsa, a szinezett-vakolt ré-
szek tisztitdsa ugyanis kulon szakértelmet igényel. A homlokzaton
levé hidegburkolat tisztitasara, karbantartasara ugyanazok az eld-
frasok érvényesek, mint az erkély padldlapjaira (lasd 12.1. pont).



TEREMGARAZS, TAROLOK

A haz foldszintjén és pinceszintjén taldlhatd teremgardzsok és ta-
rolok az azokat megvasarlok magantulajdonaban allnak, a hasz-
nalat jellege (elsésorban a teremgarazs esetén) azonban sok tekin-
tetben inkabb a kdzds terUletek hasznalataval mutat hasonlésagot.
Az itt taladlhatd gépek és berendezések, vilagitas, garazskapu stb.
hasznalata sem koéthetd vagy oszthaté meg az egyes tulajdonosok
kozott, ezért gyakorlati okokbdl a karbantartds, takaritas és javitasi
munkak is a kdzos képviseld hataskorébe tartoznak, ha ez a leirds-
ban kifejezetten masként nem szerepel.

Eppen ezért kérjuk, hogy a teremgarazzsal kapcsolatos probléma-
kat és észrevételeket a kozos képviseldnek jelezze, aki gondosko-
dik azok kezelésérdl. Az ebben a fejezetben leirt karbantartasi uta-
sitdsok szintén nem az egyes tulajdonosoknak, hanem elsésorban
a kdzos képviseld szamara nydjtanak iranymutatast.

13.1 A TEREMGARAZS ES A BEALLOK JOGI HELYZETE

A teremgardazs az abban beallét vasarolt tulajdonosok kdzos tulaj-
donaban van, meghatarozva, hogy melyik tulajdonos hanyas sza-
mu bealld hasznalatara jogosult. A bedlldk a teremgarazs padldjan
egyértelmden jeldltek és azonosithaték, a tulajdonosok csak ezen
a helyen parkolhatnak gépkocsijukkal.

A bedllok birtokvédelme a tulajdonos kotelezettsége, azaz, ha vala-
ki az 6 beall6jan parkolna, neki kell az illetéktelen hasznaldt elkul-
denie, megakadalyoznia a parkolé hasznalataban, erre mas sze-
meélynek (eladd, Kivitelezd, portds, gondnok, kdzos képviseld) sem
joga, sem kotelezettsége nincs. Amennyiben rendszeresen eléfor-
dulna illetéktelen hasznalat, javasoljuk egy lelakatolhato-lehajtha-
t6 parkolasgatlo felszereltetését.

A teremgarazsban tulajdonnal nem rendelkezé lakdk a teremgarazs
és a bedllok hasznalatara ideiglenes jelleggel (pl. kdltdzés, bevasarlas
stb.) sem jogosultak. A teremgarazsban kialakitott biciklitaroldkat
azonban valamennyi lakd hasznalhatja, azonban szigordan csak a
rendeltetésének megfeleld modon, azaz kerékparok és robogok taro-
lasara. Ez 6nmagaban nem jelent jogot a garazskapu hasznalatara.
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13.2 A BEALLOK MERETE ES HASZNALATA

A garazs és kdzlekedd Utjainak (szélesség, magassag, ivek beddn-
tése és sugara, csatlakozé rampa meredeksége) kialakitdsara a
kozutépités szabalyai nem vonatkoznak, azokat kuldn jogszabaly
hatdrozza meg. A garazs kialakitds nem illeszkedik egyenként és
kulon-kulon a hasznaldok gépkocsijaihoz (pl. mélyre helyezett l1ég-
terel6k, egyedi antennak, Ultetett futémuivek) ezért a gardzs adott-
sagaihoz a hasznaldknak kell alkalmazkodniuk. A teremgarazs és a
beallok szemeélygépjarmuvekkel valé hasznalatra lettek kialakitva,
ez azonban nem jelenti azt, hogy minden személygépkocsival
egyforman kényelmesen hasznalhatok, vannak olyan hosszdsagu
gépkocsik, amelyekkel a beallok egyaltalan nem hasznalhatok.

Az egyes bedllok mérete, az ott rendelkezésre allo hely eltérhet
egymastol, ennek oka az épulet szerkezeti kialakitasa (pillérek, fa-
lak, gépészet stb.), ez nem szamit tervezési vagy kivitelezési hiba-
nak, nem tartozik a jotallas korébe.

A bedllokon ugy kell megallni a gépkocsival, hogy azzal ne akada-
lyozzak a szomszédos bedlldkat vagy a kozlekeddket. Be- és kiszal-
lasnal, pakolasnal a gépkocsi ajtajai atnyilhatnak a szomszédos
bedlld terlletére, ez a normalis hasznalat része, ezért a gépkocsi-
kat a bealld kdzepére kell parkolni, hogy ne gatoljuk a szomszédos
beallokban lévé autdkbdl a ki- és beszallast.

A bedllon kivul ideiglenes jelleggel is tilos mashol megallni, ezzel
masok kozlekedését akadalyozza, illetve kifejezetten balesetve-
szélyes is lehet.

13.3 FORGALMI REND

Bar a teremgarazs nem szamit kdzterUletnek vagy kdzutnak, itt is
a KRESZ szabalyai érvényesek, azok megszegése ugyanolyan jog-
kovetkezmeényekkel jar, mintha arra kdzuton kerult volna sor. A te-
remgarazsban hazidllat vagy 14. életévét be nem toltott gyermek
kizardlag felnéttel egyutt, annak fellgyelete mellett tartézkodhat!

A gyalogos kozlekedés nincs kulén valasztva a gépjarmu forga-
lomtol, ezért a vegyes kdzlekedés miatt a gépkocsivezetdk és a
gyalogosok részérél is fokozott figyelem szUkséges. A parkoldhe-



lyek és kozlekedd utak a burkolat sikjaban felfestett jelekkel ella-
tottak. Az A-B valamint a C-D-E-F-G lépcséhazak pinceszinti te-
remgarazsait dsszekdtd rampa kétiranyd forgalmat bonyolit le.

A garazsban a kozuti kdzlekedés szabalyai szerint, a KRESZ tablak-
ra és Utbaigazitd tablakra, valamint a felfestett burkolati jelekre fi-
gyelemmel kell kdzlekedni. Ateremgarazsban 5 km/h a megenge-
dett maximalis sebesség. A gardzsba behajtani, illetve ott
kozlekedni legfeljebb 1,20 tonna tengelyterhelésd, azaz 2400 kg
OssztomegUl gépkocsival lehet, amelynek magassaga legfeljebb
190 cm. A pinceszinti teremgardzsok bejaratdnal még a garazska-
pu elétti részen a magassagi korlatozast jelzd tabla van elhelyezve.
Amennyiben behajtasnal az autd teteje (tetdécsomagtartdja, tetd-
boxa sth.) a hataroldba Utkdzne, vagy azt érintené, tilos behajtani a
gardzskapu alad! A hatarold eltavolitasa szigoruan tilos, sérulése
vagy eltlnése esetén a javitasrol, illetve pdtlasrol haladéktalanul
gondoskodni kell!

13.4 SZELLOZTETES, CO-ERZEKELOK

A belsé égésl motorok kipufogdgaza mas mérgezd anyagokon (ko-
rom, CO,, NO, stb.) kivll alapvetéen szénmonoxidot (CO) tartalmaz,
amely szintelen, szagtalan, az életre kifejezetten és fokozottan ve-
szélyes gaz. A szabadban vald kozlekedéskor a kipufogodgaz eloszlik,
felhigul a levegdben, a teremgarazs zart terében azonban mester-
séges szelléztetérendszer gondoskodik a levegd tisztasdgardl. A
szelldztetérendszer mUkodése automatizalt, azon valtoztatast, sze-
relési, karbantartasi munkat kizarélag szakember végezhet.

Afriss leveg6 utanpotlasa a kultérbdl torténik, az elhasznalt levegd
a legfelsd lakdszint feletti magassagban tavozik, igy senkinek az
egészségét nem Kkarositja vagy veszélyezteti. Az elszivd rendszer
akkor kapcsol be, ha a teremgarazsban elhelyezett CO-érzékeldk
megndvekedett szénmonoxid-koncentraciot észlelnek, az elszivas
mindaddig nem kapcsol le, amig a szénmonoxid szintje vissza
nem all a biztonsagos, egészségre artalmatlan szintre.

A CO érzékel6k folyamatos karbantartast igényelnek, amelyet ki-
zardlag erre felkészUlt, a megfelelé jogositvannyal rendelkezd val-
lalkozas végezhet, a karbantartasi szerz6dés megkodtése a kozds
képviseld feladata. A karbantartds, illetve a karbantartasi szerzédés
megkdtésének elmulasztasa a jotallas elvesztésével jar.
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13.5 A GARAZSKAPU MUKODTETESE

Az A-B lépcsShazakhoz tartozé teremgarazsban, a Mikes Kelemen utca,
a C-G Iépcsdhazakhoz tartozd teremgarazsba az Ormezei Ut feldl le-
het behajtani, a be- és a kihajtas ugyanazon a garazskapun at torténik.

A garazskapuk nyitasa taviranyitassal (mobiltelefonrol) vagy kézi
vezérléssel is torténhet, az iranyitdpanelben |évé szervizkulcs alla-
satol fuggden.

A garazskapuk telefonszamait, azaz azokat a telefonszamo-
kat, melyeket felhivva a kapuk kinyilnak, a flizet elején, a leg-
fontosabb elérhetéségeknél talalja!

Amikor a kapu nyitdsa a mobiltelefonrél térténd hivassal torténik,
akkor a rendszer a beérkezd hivast érzékeli, de azt nem fogadja
(nem veszi fel), hanem egybdl bontja a vonalat (elutasitja a hivast),
gy az a hivonak nem kerul pénzbe, nem fogyasztja az eléfizetésé-
ben foglalt dijmentes idékeretet. A kapu nyitasa taviranyitassal tor-
ténik egy mobil telefonszam felhivasaval.

Csak olyan telefonszamrol kezdeményezett hivassal nyithatd a
kapu, amely el6zbéleg regisztralva lett a gardzskapu rendszerében.
A regisztracios rendszert a kdzos képviseld kezeli és tartja karban,
Uj készulék (telefonszam) regisztracidjaval, régi szam torlésével
kapcsolatban hozzajuk kell fordulni.

Mind a pinceszinti, mind a foéldszinti garazskapu 10 masodpercig
van nyitva (onnantdl szamitva, hogy a kapu elérte a felsé nyitasi
végpontot) majd automatikusan zarédik. Ha a garazskapu szerke-
zetének jobb és baloldalan elhelyezett érzékeld (infrasorompd) jar-
mUvet, személyt, vagy nagytestU allatot érzékel a kapu nem zaro-
dik be. Tilos a még mozgasban léve, éppen nyild vagy csukddo
kapu ald hajtani!

A be- és kihajtas soran egyarant figyelemmel kell lenni az esetle-
ges szembeforgalomra, a kozuti forgalomra és a garazskapu elétt
vezetd jardan a gyalogos forgalomra.

AramszUnet vagy meghibasodas esetén lehetéség van a garazs-
kapu kézi mUkodtetésére is a kapu melletti kezelészervek segitsé-
gével, ilyen esetekben — vészhelyzet kivételével — a kapu nyitasara
az erre kiképzett személy (kdzods képvisels, gondnok, biztonsagi ér
stb.) jogosult.



13.6 A GARAZSKAPU ES i
A TEREMGARAZS KARBANTARTASA

A garazskapu gyakori és nagy igénybevételnek kitett elekt-
romechanikus szerkezet, ezért folyamatos karbantartast igényel,
amelyet kizardlag erre felkészUlt, a megfelel$ jogositvannyal ren-
delkezé vallalkozas végezhet, a karbantartasi szerzédés megkoté-
se a kozos képviseld feladata. A karbantartas, illetve a karbantartasi
szerz6dés megkotésének elmulasztésa a jotallas elvesztésével jar.

A garazskaput mozgatd motort, a véghelyzet-kapcsoldkat, moz-
gasérzékelbket karbantartds soran viz nem érhetil A viz altal
ezekben a szerkezeti elemekben okozott karosodasra a jotallas
nem vonatkozik.

A gardzstér migyanta burkolata géppel tisztithatd oly mdodon,
hogy a gép a vizet fel is szivja. Az igy keletkezett anyag veszélyes
hulladéknak mindsul, melynek kezelését az Uzemeltetének az elé-
frasok szerint kell végeznie. A teremgarazs padldja részben sik,
ezen a teruleten nincs lejtés a padlddsszefolydk felé, ezért, ha viz
kerul a teremgarazsba, vizfoltok keletkezhetnek, ez nem mindsul
hibajelenségnek.

13.7 OSSZEFOLYOK, OLAJFOGO, ZSOMPSZIVATTYU

A haz tobb helyiségben (hulladéktarold, kazdnhaz, takaritészer ta-
rold, pinceszinti tarolok és teremgarazs) a padloban elhelyezett
osszefolydk kerUltek beépitésre, melyek a takaritas soran vagy mas
maodon oda keruld viz elvezetésére szolgalnak.

Ezeknek a szerkezeti elemeknek a funkcidja, rendeltetése, csak a
fenti feladatra megfelelé. Nem biztosit megfelel6 védelmet a kor-
nyezetszennyezés ellen ezért az autodk faradt olajat, benzint, sava-
kat, lugokat és az ivovizre, talajra karos anyagokat a padlédsszefo-
lydba dnteni szigoruan tilos!

Az olajfogdk a pinceszinten vannak elhelyezve, rendeltetéstuk a
csurgalékvizbe kerult olaj és benzin levalasztasa. Tovabbi feladata,
hogy az ott parkold gépjarmuvekrdél lecsdopodgd szennyezddésbd|
levalassza a kornyezetre karos anyagokat, illetve a gépi takaritas
folyaman itt gyUjtsék o6ssze a szennyezett vizet. Az &sszegyult
szennyezd anyagokat szUkség szerinti rendszerességgel el kell
szallitatni a megsemmisité helyre, a szallitast csak az erre jogosult
személy, szervezet végezheti. (A szallitas tényét igazolni kell.)
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A megtisztitott vizet egy zsompszivattyd nyomja a kdzcsatornaba.
A zsompot rendszeresen ellendrizni kell, és szUkség szerint takari-
tani, hogy az esetlegesen belekerult homok vagy mas szennyezd-
dés ne tomitse el a szivattyu szivokosarat. A szivattyUt és a teljes
rendszert évente legalabb egyszer ellendrizni és felUlvizsgalni
szUkséges, szivattyUhiba esetén ugyanis semmilyen, a pinceszint-
re kerulé viz nem lesz atemelve a csatornarendszerbe és akar egy
kisebb esézés soran, a rampan lefolyd viz is sulyos karokat okozhat!

13.8 A TAROLOK HASZNALATA, KARBANTARTASA

Felhivjuk figyelmét, hogy a teremgardzsban elhelyezett taroldk (a
teremgarazshoz hasonldéan) nem temperaltak, a hémérséklet té-
len fagypont alatt is lehet. A sik padlds kialakitas miatt a kdzleke-
déut feldl a cipdkodn vagy az autdk altal behordott csapadékviz,
hoolvadék a taroldkba is befolyhat, illetve, hogy van olyan tarold,
amelynek padldjan 6sszefolyd taldlhatd, vagyis, ha nagyobb meny-
nyiségu viz kerUl a pinceszintre, az részben ezen keresztUl tavoz-
hat. Ugyancsak felhivjuk a figyelmet a fédém alatt vezetett esé- és
szennyvizelvezetd vezetékekre, amelyekbdl meghibasodas esetén
a taroldkba is viz juthat. A fentiekre tekintettel csak olyan targyakat
taroljon, amelyek nem érzékenyek a fagyra vagy a nedvességre!

A tarolok racsos oldalfalait beépiteni, elzarni tlzvédelmi okokbdl
tilos. Ugyancsak tilos fokozottan tlz- vagy robbandsveszélyes
anyagoknak (pl. Gzemanyag) a tarolasa. Jogszabalyok vagy hatdsa-
gok (pl. ANTSZ) szintén korlatozhatjak vagy megtilthatjak bizonyos
anyagok vagy targyak tarolasat, kétség esetén kérjuk, elézetesen
tajékozodjon!

Ataroldk racsos szerkezetének karbantartasa a tulajdonos koteles-
sége, az eljarasra az erkélykorlatnal leirtak (12.2 pont) az iranyadok.

A teremgarazsban lévé taroldk padldburkolata a teremgarazséval
egyezéen, mugyantabol készult, a karbantartasaval kapcsolatos
tudnivalok megegyeznek a teremgarazs padléjanal leirtakkal (13.6
pont). Az egyes tarolok nem rendelkeznek sajat vilagitassal, a
megvilagitasrol a teremgarazs, illetve tarold csoportok lampai
gondoskodnak, elektromos dugaljak nem kerultek kialakitasra, a
taroldkban elektromos készulékek nem mukodtethetdk. A vilagi-
tasnal, vagy mashol, az elektromos halézat megbontasa utdlag,
dugalj kialakitdsanak céljaval, szigoruan tilos, mivel a tarolok nem
rendelkeznek sajat elektromos meérddraval, ezért a jogosulatlan
aramvételezés lopasnak mindsul!
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KOZOS TERULETEK

A kozos teruletek valamennyi tulajdonostars kozos tulajdonat ké-
pezik, melyeket mindannyian hasznalhatnak, fenntartasuk koltsé-
gét pedig a tarsashaz alapitd okiratdban meghatarozott tulajdoni
hanyaduk aranyaban koételesek viselni. Ugyanakkor vannak olyan
kozos teruletek és berendezések, amelyekhez kizardlag szakem-
ber férhet hozza. Csak & allithatja, szerelheti, tarthatja karban (ka-
zan és kazdnhaz, gardzskapu, szivattyd, fltési rendszer, meleg viz
ellatd rendszer, elektromos kapcsoldszekrények, transzformator,
nyomasfokozo, szivattyuk, szelléztetd rendszer stb.). Mas berende-
zéseket (liftek, kozos teruletek vilagitasa, ajtok és kapuk stb.) a la-
kok is hasznalhatnak, kezelhetnek, a moédositas, javitas, karbantar-
tas tekintetében azonban az elézéekben leirtak az iranyadok.

A kozbs teruletek, kozos tulajdonban lévé gépek, berendezések
karbantartasarol, Uzemeltetésérdl, javitasarol a kdzds képviseld ko-
teles gondoskodni, illetve a megfeleld karbantartasi szerzédéseket
megkdtni akkor is, ha ez az egyes pontokban kulén nincs is ki-
emelve. A jotallas tekintetében ugyancsak a kdzos képviseld jogo-
sult a tulajdonostarsak nevében eljarni, bejelentést tenni, a javitas
elkészultét ellendrizni és a munkat atvenni, ezért az ezen terulete-
ket érinté problémakat kérjuk, hogy a kozos képviseld felé jelezzék!

14.1 LEPCSOHAZ, FOLYOSOK, ELOTER

Ezek a teruletek kizardlag kozlekedésre szolgalnak, egyuttal me-
nekulési Utvonalnak szamitanak tlUz vagy mas veszélyhelyzet ese-
tén, ezért szigoruan tilos barmilyen targgyal vagy berendezéssel
(virdgallvany, kerékpar, babakocsi, polc stb.) a forgalmat akadalyoz-
nivagy elzarni! Az el6térben ugyanezen okbdl tilos az emelvényrdl
a butorokat levinni, vagy a kozlekedédutakon mas butorokat, be-
rendezési targyakat elhelyezni. A tlzrendészeti eléirasok betarta-
sat a tlzoltdésag rendszeresen ellendrzi, a szabalyszegésért millios
nagysagrenduy buntetést szabnak ki a tarsashazra.

A padldlapok takaritasa gépi és kézi modszerrel is torténhet, a kar-
colé vagy agressziv szerek hasznalata kerulendé. A liftajtok koruli
hidegburkolat nem képorcelan (granitérlemény), hanem termé-
szetes ko, takaritasara és karbantartdsara a 14.8 pontban irtak az
iranyaddak.



14.2 FELVONOK

Afelvonok (lift) mUkodése és mUkddtetése szigordan az ezekre vo-
natkozo kulén hasznalatbavételi engedélyhez kotott tevékenyséqg.
A lift rendszeres ellenérzést, napldvezetéssel igazolt rendszeres
karbantartast igényel. Meghibasodasanak jelentési rendjét (hiba-
bejelentés) a kezels rendelkezései szerint kell biztositani.

A felvondk ugy vannak bedllitva, hogy tlzjelzés esetén automati-
kusan lemennek a foldszintre és kinyitjak az ajtokat, amely a vész-
helyzet megszUnéséig nyitva, a lift pedig Uzemen kivul marad. Ez-
zel minimalisra csokken a liftben rekedés kockazata, amennyiben
mégqgis ilyen eset kovetkezne be, a fulkében elhelyezett, vészhivd
gomb megnyomasaval egyszerlen kapcsolatba tud lépni a kdz-
ponti diszpécserszolgalattal, amely gondoskodik a mentésrél.

Kulonds figyelmet kivan a lift takaritasa, melynek soran az also aj-
tovezetd sinek csuszkdibdl minden szennyezd anyagot gondosan
el kell tavolitani. A csUszkaba kerUlt por, kavics, tormelék, forgacs
vagy barmely olyan szilard anyag, amely az ajté zarédasat akada-
lyoznd, azonnali takaritast igényel, ellenkezé esetben a lift mUko-
désképtelenné valik. Szintén kiemelten figyelni kell a lift fém része-
inek takaritasakor a megfeleld tisztitdszer kivalasztasara, ugyanis a
savas vagy lugos anyagok megvaltoztatjak a fém fellUletét, amely
bemattulhat vagy foltossa valhat.

A felvond fulkéjében, az ajtokon, kezelészerveken stb. keletkezd fi-
zikai sérulések (karcolas, horpadas, torés stb.) nem tartoznak sem
a jotallas, sem a karbantartasi szerzédés alapjan végzendd javita-
sok kdrébe, ezért kérjuk, hogy vigyazzanak a felvonok épségérel!

A felvondk bizonyos alkatrészeit (pl. kadbel) rendeltetésszerl haszna-
lat mellett is idénként cserélni kell, ezek kopd-fogyd alkatrésznek
szamitanak és a vilagitétestekhez hasonléan korlatozott a jotallas.

14.3 SZEMELYBEJARATI KAPU

A laképark terUletére a Mikes Kelemen, illetve az Ormezei Ut feldl
egy-egy személybejaron lehet bejutni az egyes épuletekbe, a Iép-
cséhazaknak szintén egy-egy személybejaréra van a féldszinten
(tovabbiakban egyutt: személybejarati kapuk). A telekhataron lévé
személybejardokon keresztUl minden lakd jogosult belépni, fugget-
lenUl attdl, hogy melyik lépcséhazban lakik. Az egyes lépcséhazak
személybejardin azonban csak az adott |épcséhazban lakdk Iép-
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hetnek be az aldbbiakban leirt mddon, a mas lépcséhazakban la-
kok elétt a kapu nem nyilik ki. Az A [épcséhazban lévé kozdsségi
helyisegekbe minden lakd be tud |épni sajat proxyja hasznalataval.

Személybejaratként a garazskaput hasznalni szigoruan tilos! A
személybejarati kapuk elektromos és hagyomanyos zarral is fel
vannak szerelve, a bejutas négy modon torténhet.

1. Arcfelismerés

A kaputelefon képes a rendszerbe felvitt arcok felismerésére, az arc
felismerése esetén pedig oldja a kapu zarjat. gy, ha révidebb idére
megy el otthonrdl (bolti vasarlas, kutyasétaltatas, kocogés stb.), a
lakdsban maradtak csaladtagok, egyaltaldn nincs szUkség arra,
hogy kulcsot vigyen magaval. Az arc felvitele a rendszerbe énkén-
tes alapon torténik, azt a kozods képviseld végzi, a felvitt képeket
csak 6, illetve a szUkséges jogosultsaggal rendelkezd munkatarsai
tekinthetik meg. A felvitt képekhez mas személyes adat (név, la-
kdsszam stb.) nem tarsul, a képeket maga a kaputelefon tarolja,
adattovabbitas nem torténik. A hazbdl valod kikdltozés esetén a be-
vitt képet a kozos képviseld torli.

2. Nyitas proxyval

A birtoklbaadaskor kapott proxyt érintse a kaputelefon kultéri eqy-
ségének érzékeldjéhez, ez oldja a kapu elektromos zarjat. Igény
esetén a kdzbds képviseld tovabbi proxykat tud felprogramozni, az
elveszett vagy sérult kartyat a Metrodom utdlag sem a jotallas ke-
retében, sem kulon dij fizetése esetén nem potolja.

3. Nyitas a lakasbél

A lakas kodjat vagy a tulajdonos rendszerbe regisztralt nevét a bil-
lentylizetbe beltve hivhato a beltéri egység (okosotthon vezérlé-
panel), a lakdsban tartdzkodd személy pedig fentrél oldhatja a
kapu zarjat. A kaputelefon a lakas hivasa esetén a lent tartdzkodo-
rol videdjelet is tovabbit a lakasokba. Ez a kapcsolat egyiranyu.

4. Nyitas kulccsal

A lakas birtokbaadasakor tartalékmegoldasként (aramszunet,
meghibasodas esetére) lakdsonként 1 db hagyomanyos kapukul-
csot adunk. Ez a kulcs a lépcsdéhaz kapujat, a lépcséhazhoz dedi-
kalt babakocsi-taroldk ajtajat egyarant nyitja. A kulcs igény esetén
masolhaté.

A lépcséhazak bejarataindl nem lesz zar, az ajtok elektromosan
nyithatok, aramszunet esetén nyitott allapotban vannak.



A Kkijutas egyszerlen, a belsé oldalon taldlhatoé kilinccsel torténik.

A bejarati kapu rendelkezik a csukodast segitd ajtobehdzo szerke-
zettel, ennek ellenére az ajté csukasat kézzel kell kisérni, ellen&riz-
ve, hogy a zaras ténylegesen megtortént. Az atadast kovetd 1 év-
benabehlzd mikddése folyamatosellendrzést ésfinomhangolast
igényel, ez utébbi nem tartozik a jotallas korébe.

14.4 TETORE VEZETO AJTOK

A hdzak nem jarhato lapostetSire a gépészeti terekbdl acél létran
at lehet feljutni, az ajtdéhoz kulccsal a kozods képviseld és a porta-
szolgalat rendelkezik. A tetére csak javitasi vagy karbantartasi
munkak elvégzéséhez szabad kimenni, annak hasznalatara a la-
kok biztonsagi okokbdl nem jogosultak.

14.5 KOZOS TERULETEK VILAGITASA

A kdzds tereket, [épcsdhazakat, folyosokat, és egyéb helyiségeket
mozgasérzékelds vezérlével ellatott vilagitassal Kiviteleztuk. A kija-
ratmutatok és vészvilagitd l[dmpak (altaldban) szamozottak, for-
majuk eltér a tdbbitdl, és akkumulatorukkal legalabb fél 6ran ke-
resztUl mudkodnek aramszuUnet esetén is. Karbantartasi igényuk
csekély, de az akkumulatorokat (vagy a szUnetmentes aramforras
akkumulatorait) legaldabb évenként ellendrizni és szUkség szerint
tipusfuggden cserélni kell. A vészvilagitast tilos kiiktatni, a meghi-
basodott részeket és vilagitétesteket haladéktalanul javitani, po-
tolni kell, ennek elmulasztasat szigordan buntetik!

14.6 TUZVEDELMI RENDSZER

A laképarkban modern, a hatésagi eléirdasoknak megfeleld tlzveé-
delmirendszer van kiépitve, amelynek fé célja, hogy tlz keletkezé-
se esetén meggatolja annak tovabbterjedését, illetve, hogy a kelet-
kezé fusttdl (amely tlz esetén sokszor nagyobb veszéllyel jar, mint
maguk a langok) megvédje a lakdkat. A haz épitése sordn a
muUanyag villanykapcsoloktdl és csengdktdl eltekintve éghetd
anyagok nem kerultek beépitésre a folyosékon, lépcséhazban, els-
térben, igy tlz ezeken a helyeken nem keletkezhet vagy terjedhet
at. A tlzvédelmi rendszer elemeit, azok mukodését évente felll
kell vizsgalni és a jogszabalyi eldirdasoknak megfeleléen gondos-
kodni kell azok karbantartasarol.
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Tiz észlelésekor

- azonnal hivja a 105-6s vagy 112-es segélyhivo szamot;

- torje be a legkdzelebbi tlzjelzé gomb Uvegét és nyomja meg a
gombot;

-a menekuUlési Utvonalat jelzd tablakat kdvetve a lépcsdhazon
keresztUl a foldszinti folyosdn athaladva hagyja el az épuletet a
lakasban tartézkodo valamennyi személlyel egyutt! A liftek hasz-
nalata tdz esetén tilos, a fusttdl és tUztdl védett Iépcsdhaz bizton-
sdagos menekulési Utvonalat jelent.

14.6.1 Tlizjelz6 gombok, elszivérendszer

Garazsszinten elhelyezésre kerultek tlzjelzé gombok, ezek Uvegét
betdrve a gomb kiemelkedik és bekapcsol. A piros szinU tlzjelzd
gomb alapértelmezettként a haz dtadasakor a Multialarm Kft felé
jelez at, ezt a kozds képviseld igény esetén megvaltoztathatja (at-
jelzés Tlzoltdsagra, portaszolgalatra, mas szolgaltatéhoz). A tlzjel-
z6 gomb a kdvetkezd rendszereket aktivalja:

1. A liftek automatikusan a foldszintre mennek, kinyitjak ajtajukat
és azok a visszakapcsolasig nyitva is maradnak, a lifteket ilyenkor
nem lehet hasznalni. Tlzjelzéskor éppen ezért ne prébaljon a lif-
tek hasznalataval menekulni!

2. Bekapcsol a lépcséhazak tetején lévd nagy teljesitmeényd ventilator
A garazsban lévé gombok Uveg betorésére, vagy az automata
tdzjelzd rendszer aktivalasara egy tlzszakaszhoz tartozépincei
és a lépcsdhazi hé és fustelszivo ventilatormotorokat inditjak be.
A lépcs6haz elétereinél szintenként elhelyezett sarga szind kézi
jelzésadod aktivalja a hé és fust elvezetd ventildtorokat, de nincs
atjelzés mashova.

14.6.2 Tlizgatlé ajték

A lépcséhazat a teremgarazstol elvalasztd tlizgatld ajtd/kapu élet-
védelmi berendezésnek szamit, ezért annak beépitési modjanak,
mukodésének megvéltoztatasa nem lehetséges. A tizgatlo ajtok/
kapuk funkcidjukbdl és értelmUkbdl fakaddan tlzszakaszonként
alapvetd élet- és vagyonbiztonsagi feladatot latnak el.

Ez a szerkezet nem egy egyszerU folyosodi vasajtod, amit faékkel, felmo-
s6 vodorrel, seprlvel stb. ki lehet ékelni, tamasztani, hanem megko-
vetelten hatarozott csukoddast biztositd, életvédelmi szerkezet, amely-
lyel szemben kdvetelmeény az allandd csukott allapotban tartas, amit



a pantba integralt zaré mechanika biztosit. Ennek beallitdasan modo-
sitani csak zarddasi biztonsag, kovetkezésképpen az élet- és vagyon-
védelmi funkcid karara volna lehetséges! Az ajtokat a tlzoltdsag
rendszeresen ellendrzi és barmilyen moédositas, nem megfelelé md-
kodés esetén millids nagysagrendd buntetéssel sUjtja a tarsashazat.

A tlUzgatld ajtokon talalhatd behuzd szerkezet - rugds tag — elséd-
sorban azt a célt szolgalja, hogy egy ilyen ajté soha még véletlenul
se maradhasson nyitva a rendeltetésszer( hasznalatbdl kévetkezd
idétartamon tul. A behudzd szerkezetnek nem feladata a csapddas
tokéletes, zajmentes csillapitasa. Az ajté csdndes csukasa és nyita-
sa a hasznaldok személyes feleléssége, tehat az ajtét gondosan kéz-
zel kisérve nyitni és csukni kell.

A tlzgatld ajtd kitdmasztasa tdbbek kdzott rugofaradast idéz eld,
és az ilyen természetld meghibasodasok javitdsa nem tartozik a jo-
tallas korébe. A hazi barkacsolasok, szivacsdarabkak, gumilapok,
filcdarabok stb. az ajtok élére, tokjara ragasztasa, alkalmazasa szin-
tén nem rendeltetésszerl hasznalatnak mindsul és a hatdsagi ren-
delkezések sulyos megszegésének szamit.

14.7 KERT ES ZOLDTETO

A lakodparkban az épuletek kozotti kert bar egységes képet mutat,
technikailag részben zdldtetédnek mindsul. Az éplletek kdzé esé,
azok aldl helyenként kinyulé teremgarazs tetején a kiviteli tervnek
megfeleld viz- és hészigeteld rétegek tetejére kerllt a féldréteg,
ezek a részek zoldtetdnek mindsulnek, a fejezet tovabbi részében
ekként hivatkozunk rajuk. A kivitelezés soran a lakopark elétti jar-
dakat is kiépitettuk, illetve ide is telepitettink ndvényeket, ezek
azonban kozterUletnek szamitanak, takaritasukra, karbantarta-
sukra, fenntartasukra nem jelen hasznalati Utmutato, hanem a ha-
talyos jogszabalyok, kerUleti rendeletek az irdnyaddak. A lakdpark
telkén, a keritéseken belul valamennyi ndvény, ndvénytartd eszkoz,
illetve a locsolérendszer a tarsashaz kozds tulajdonaban van.

A foldszinti lakasokhoz a teljes telek részét képezd, kozos tulajdon-
ban [évé, ndvényzettel elkulonitett kertrész tartozik. Ezekre a kertré-
szekre a kapcsolddd lakasok tulajdonosanak nincs kizarélagos hasz-
nalati joga, ezeknek a kertrészeknek a fenntartasa és gondozasa,
valamint az ezzel jard koltségek viselése a Tarsashaz kdtelessége.

A zdldtetdkon kertészeti munkat kizardlag szakember végezhet, az
asast és kapalast kerulni kell, mert a szerszamok hegye megseérti a

97



98

fold alatt talalhato vizszigetelést, ami torvényszerlen bedzast fog
okozni. A ndvényzet folyamatos dpolast és karbantartast (fUnyiras,
metszés, mutragyazas, gyomirtas, kartevévédelem stb.) igényel,
mely feladatok ellatdsahoz javasoljuk kertész alvallalkozd megbiza-
sat. (Automata ontdzérendszer kerult kiépitésre, amely megfeleld
bedllitas mellett gondoskodik a névények vizszUkségletérél.)

14.8 HOMLOKZAT

A homlokzat altaldban kulon karbantartast nem igényel, ellenér-
zése azonban szukséges, legalabb fél éves gyakorisaggal. Az elle-
nérzés alapvetden szemrevételezéssel torténik, a séruléseket és
hibakat kizarélag szakember javithatja ki.

Tilos a homlokzatrél a szennyezédést dorzsdléssel, csiszolassal,
nagy nyomasu vizsugarral, vagy altalaban vizzel tisztitani, kildnds
figyelemmel a fagyveszélyes idészakokra. A homlokzat egyes ré-
szeken MmUké burkold lapokkal lett kialakitva, néhany terasz mell-
védje természetes ké burkolatot kapott.

14.9 BADOGOS SZERELVENYEK

A badogos szerkezeteket évente egyszer szemrevételezéssel elle-
nérizni kell. A fuggd ereszcsatornat — ha szUkséges —a lombtdl, Ule-
déktdl meg kell tisztitani. A badogozott felUleten tlzzel, 60 °C fe-
letti héterheléssel jard tevékenységet (pl. hegesztést, forrasztast,
hélégfuvast, cigarettakioltast) végezni tilos! Hasonldan tiltott a fe-
lUleteken furni, szegecselni, kalapalni stb. A badogos szerkezeteket
tilos mard hatasu és olddszer tipusu anyagokkal takaritani, ahogy
tilos csiszolni, kaparni, karcolni és feszegetni.

A badogozott fellletek kialakitasa soran jellemzéen énhordd szer-
kezeteket alkalmazunk parnafés, a szakma szabalyainak megfele-
16 kialakitassal. Ebbdl eredéen ezekre 3 kg-nal nehezebb sulyt he-
lyezni, ralépni, a felUleteken jarkalni tilos, mert balesetveszéllyel jar,
a badogozott felllet deformalddik.

14.10 GAZELLATO RENDSZER

Az épuletben gazellatd rendszer csak a kazanhazig, illetve az ott
elhelyezett, a lakasok kiegészit6 fUtését és meleg viz-ellatasat biz-
tositd Remeha Quinta Pro 65 tipusu kazanig kerult kiépitésre.
Amennyiben az épulletben gazszagot észlel, a gazdra eldtt levd
csapokat azonnal el kell zarni, és értesiteni kell a GazmuUveket!



A kazanokat kizarélag kazanfutdi végzettséggel rendelkezd sze-
mély Uzemeltetheti, a beallitdsokat is csak & modosithatja. A ka-
zan, a vezérléegység, az érzékeldk és kiegészitd berendezések fo-
lyamatos ellendrzést igényelnek, amit megfeleléen dokumentalni
kell, a jotallas feltétele a szakszerviz altal végzett karbantartas, kar-
bantartasi szerzédés kotése. A kazan kezelését illetéen a kodzods
képviseld részére atadott hasznalati és kezelési Utmutatd elbirdsai
az iranyadok.

14.11 VILLAMVEDELEM

A villamvédelmi rendszer nem igényel karbantartast, de a lathato
részeket — levezetdket, felfogdkat — évente ellendrizni kell. A villam-
védelem allapotat a vonatkozd szabvany szerint (3, 6, 9 évenként)
meérésekkel is ellendrizni kell és errél mérési jegyzdkdnyvet kell ké-
sziteni. Esetleges villamcsapas utan a rendszert szintén ellendrizni
szUkséges. A szabdlyosan felszerelt és terv szerint megvaloésitott
villdmharitd rendszer sem jelent teljes biztonsdgot a becsapas
nem vart helyen torténd eléfordulasa ellen!

14.12 KOZOS HELYISEGEK ES TERULETEK

A lakopark kdzosségi helyiségei (edzéterem, kdzosségi nappali és
szauna) az A lépcséhaz pinceszintjén (kert felél foldszintjén) talal-
hatodak. A lakdpark szabadtéri medencéje, az azt korllvevd napo-
zOterasz, a jatszotér, és a tlzrakohely kozos terulet, ezeket és a ko-
z6sségi  helyiségeket (tovabbiakban ennek a fejezetnek a
tekintetében: k6zos helyiségek és teruletek) valamennyi lakd (tu-
lajdonos vagy bérld) szabadon hasznalhatja. A hasznalatért kuléon
dijat nem kell fizetni, azt a kdzdskoltség tartalmazza. (A tarsashaz
kozgyllési hatarozattal a hasznalat feltételeit és modjat a jogsza-
balyi keretek kdzott szabadon megvaltoztathatja.) A kozds helyisé-
gek és terlUletek hasznalatat a Hazirend szabalyozza, ennek hia-
nyaban a kozos képviseld rendelkezései az irdnyadodak.

1. K6z6sségi nappali

A kdzdsségi nappali SPC padldburkolattal rendelkezik, az itt elhe-
lyezett butorok és jatékok lakossagi hasznalatra lettek tervezve, a
normal hasznalaton tulmend igénybevétel esetén az élettartal-
muk jelentdsen rovidulhet. A butorok és jatékok kezeléséenél és
tisztitdasanal a rajtuk elhelyezett cimkék az iranyaddk. Felhivjuk a
figyelmet arra, hogy a tarsashaz zart belsd tereiben, igy a kdzdssé-
gi nappaliban is tilos a dohanyzas.
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A kdzdsségi nappaliban elhelyezett csocsét és dartsot mindenki sa-
jat felelésségére, a gyermekek kizarélag felnétt felUgyelete mellett
hasznalhatjak. Atelevizié hasznalatahoz szUkséges szolgaltatoi szer-
z6dés megkotése a tarsashaz koltségére a kdzos képviseld feladata.

2. Jatszotér és kert

A kert az autoéforgalom eldl elzart terulet, oda gépjarmuivek nem
hajthatnak be. Mas, gépjarmlinek nem mindsuld kdzlekedési,
vagy mikromobilitasi eszkdzok, jatékok (kerékpar, gdrdeszka, ha-
gyomanyos és elektromos roller stb.) hasznalatat a tarsashazak
kozgyllései igény szerint szabalyozhatjak, akar a hazirendben,
akar egyedi kozgyllési hatarozatokkal.

Ajatszotéren az eldirt esésvédelmi tavolsagok és terUletek biztositva
vannak, az esetleges sérulési kockazatok csokkentésére megfeleld
puhasagu terlletek lettek kialakitva. Mindez azonban nem teszi fe-
leslegessé és szukségtelenné a nagykord személy fellUgyeletét és
ellendrzését, a gyermekek fellgyelete, a biztonsagukrdl valé gon-
doskodas teljes egészében a felUgyeletUket ellatd nagykoru sze-
meély feladata és feleléssége. A kert hasznalatdhoz hasonléan, a jat-
szotér hasznalatara is ugyanazok a biztonsagi és mas szabalyok
vonatkoznak, mint a nyilvanos jatszoterek hasznalatara, az ott talal-
hato jatékok, illetve a jatszotér kialakitasa minden tekintetben meg-
felel a vonatkozd jogszabalyoknak és EU szabvanyoknak.

A laképarkban talalhato kert teljes terUlete kozos teruletnek mi-
nésul, ennek hasznalatat, példaul hogy hol lehet és hol nem lehet a
gyepre lépni, kifekddni, vagy azt mas modon hasznalni, a tarsashaz
az alakulé kdézgyulésen elfogadott SZMSZ és Hazirend rendelkezé-
sein tul is, igény szerint szabalyozhatja, korlatozhatja. A ndvények
kivalasztasakor ugyanakkor nem volt szempont a gyep hasznalata,
igénybevétele, az alapvetden diszité funkciot szolgal. A kert, a gyep
esetleges hasznalata altal okozott sérulés, kopas, elhasznalddas, a
novényzet megritkuldsa nem tartozik a jotallas korébe.

3. Edzéterem

Az edz6terem padldja kifejezetten a helyiségnek megfeleld, dgy-
nevezett sport PVC burkolatot kapott, amely a megfelelé edzécipd
esetén biztositja a balesetmentes hasznalatot. Az edz&teremben
kizardlag sportolasra tervezett, szaraz és tiszta edzécipdben lehet
tartdzkodni. Az edz&terem és az ott 1évd gépek hasznalata utcai
cipében, papucsban, zokniban, vagy mezitldb szigoruan tilos, és
balesetveszélyes. Az edzdgépeket mindenki sajat felelésségére
hasznalhatja, 14 év alatti gyermekek az edzétermet kizardlag fel-



noétt fellgyelete mellett hasznalhatjak! Az egyes edzdgépek hasz-
nalati utasitasat a laképark birtokbaadasakor a kozds képviseldnek
adjuk at. Az er6gépek hasznalati modjait bemutato tajékoztatdi az
edz&teremben vannak kifuUggesztve.

4.Szauna

A szaunaban a hagyomanyos finn szauna mellett egy zuhanyzo is
talalhatoé. A szauna hasznalati és kezelési Utmutatdja a kdzds képvise-
letnek kerUlt dtadasra, ennek, illetve a hasznalathoz szUkséges infor-
macidknak a lakdkhoz torténd eljuttatasarol (kikuldés, kifUggesztés,
kozzététel levelezdlistan stb.) a kozos képviselet gondoskodik.

Tippek a szauna hasznalatahoz:

- igyon vizet a szaunazas elétt, alatt és utan, a szervezet vizhaztar-
tadsdnak megdrzésének érdekében.

- a szaunat szaraz testtel kell hasznalni, a viz a faanyagban karoso-
dast idézhet eld.

- kérjuk, hogy mindig hasznaljon térulkdzét a szaunaban, mind a
padon, mind a pad elé helyezzen egy-egy torulkdzot!

- a szaunazas elétt egy oraval ne fogyasszon ételt! A szaunat koz-
vetlenuUl edzést kdvetden nem tanacsos hasznalni!

- a szaunazas személyre szold hatasaival kapcsolatban kérje ki or-
vosa vélemeényeét!

A szaunat minden lakd kizarolag sajat felelésségére, 14 éven aluli
gyerek kizardlag felnétt fellgyelete mellett hasznalhatja! Bizonyos
betegségek esetén (magas vérnyomas, sziv- és érrendszeri betegsé-
gek, stb)), illetve terhesség esetén a szauna hasznalata nem javasolt,
vagy kifejezetten tilos! Kétség esetén konzultaljon orvosavall A szau-
naba ételt, italt, elektromos berendezést bevinni szigordan tilos!

5. Napozéterasz és medence

A napozoéterasz burkolata szintetikus anyagbdl (WPC, Wood Poly-
mer Composit) készult, amely jobban ellenall a kdzvetlen napsu-
garzasnak, a hének, fagynak, viznek, mint a hagyomanyos fa bur-
kolatok. A takaritdson tul mas karbantartast (festést, mazolast,
pacolast, lakkozast stb.) nem igényel. A takaritasnal kerulni kell az
erésen lUgos vagy savas takaritészereket, mert azok kifakithatjak a
burkolat szinét, foltossa tehetik azt. A WPC burkolat megfurasa ti-
los, ahogyan tilos ahhoz mas targyak, példaul napernyd rogzitése,
mert a rogzitett targyba belekapd szél a targgyal egyutt feltépheti
a WPC burkolatot. A napozoéteraszon elhelyezett butorok kifejezet-
ten kultéri hasznalatra készultek, ugyanakkor a téli idgjaras, a fagy
karosithatja azokat. A kerti bUtorok szadmara az A épUletben kuldn
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kerti tarold van kialakitva illetve kijeldlve, télen ebben kell a butoro-
kat tarolni.

A napozdteraszon, illetve a kertben térténd dohanyzas szabalyairdl
a Hazirend, illetve a tarsashaz szabadon rendelkezhet. Amennyi-
ben a dohanyzas engedélyezett, akkor gondoskodni kell hamutar-
1ok kihelyezésérdl, a WPC padloéra dobott csikkek, illetve gyufasza-
lak a padlot karosithatjak.

A napozdterasz mellett kialakitott, feszitett viztUkrd kultéri meden-
ce vizforgatd berendezéssel van ellatva. A medence rendelkezik
fltéssel, mely a vizhémérsékletet bedllitastdl fuggden 26-28 fok
kdzott tartja. A kultéri medence idényjellegl hasznalatra (majus 1
- szeptember 30.) lett tervezve, a napi hasznalat rendjét a Tarsas-
haz (kdzgyulés, SZMSZ, Hazirend) szabalyozhatja. A medencét és a
napozoéteraszt korulvevd kerités kapujat a téli idényben, amikor a
medence vize le van eresztve, a balesetek elkerulése végett java-
soljuk zarva tartani.

A laképark kultéri medencéjének mélységét (118 cm) ugy hataroz-
tuk meg, illetve alakitottuk ki, hogy annak Uzemeltetéséhez ne le-
gyen kotelezd Uszoémestert alkalmazni. A medencét minden lakd
sajat felelésségére, 14 éven aluli gyermekek kizarélag felnétt fel-
Ugyelete mellett hasznalhatja. A medence teljes, az eldirdsoknak
megfeleld gépészeti berendezéssel készUlt, mely automatikusan
szUri, tisztitja és fertétleniti a medence vizét. A berendezések meg-
feleld Uzemeléséhez szUkséges a tisztito-, fertdtlenitd vegyszerek,
adalékanyagok utanpoétlasa. A medence gépészeti berendezései-
nek karbantartdasahoz, Uzemeltetéséhez kodtelezd karbantartasi
szerz6dés megkdtése, amely a kozos képviseld feladata. (A meden-
ce gépészeti berendezéseinek hasznalati és karbantartasi dtmu-
tatdjat a tarsashaz dtadasakor a kozos képviselbnek adtuk at.)

A medence hasznalata el6tt kodtelezd a medence mellett taldlhato,
ldbmosodt is kivaltd zuhanyok hasznalata. A medence vizébdl, vizé-
rél a fizikai szennyezddést, példaul falevelet, papirt stb. folyamato-
san el kell tavolitani, azok kiszUrésére, kezelésére a medence szlrd-
berendezése nem alkalmas. A medence vize a szUrés és tisztitas
mellett is elhasznalddik, ezért javasoljuk, hogy azt félévente lega-
labb egyszer, teljesen engedjék le, majd gondosan takaritsak ki,
mossak le a medence falait, aljat, és csak ezt kévetden toltsék fel
Ujra a medencét vizzel.



6. Tuzrakéhely

Atlzrakd helyet kizarélag a hazirend és a tlzvédelmi eléirasok be-
tartasa mellett szabad hasznalni. A tlzrakohely hasznalati rendjét,
esetleges korlatozasat, a tarsashaz igény szerint maga hatarozhat-
ja meg. Tuzet csak az erre a célra szolgald tlzifaval vagy faszénnel
szabad gyujtani, és csak abban az idészakban, amikor nincs ér-
vényben tlzrakasi tilalom. Egyéb anyagok elégetése (gumi,
mUanyag, textil, hungarocell, vegyi anyagok) szigoruan tilos! A tliz-
rakas soran vigyazni kell, hogy a felcsapd langok, a szallé parazs a
kornyezé novényzetet ne karositsa! TUzrakas eldtt gondoskodni
kell megfelelé mennyiségU oltévizrél, erre a célra a jatszotéren lévéd
kerti csap is hasznalhato.
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[1l. GARANCIA




JOTALLAS ES SZAVATOSSAG

Az Uj épitésu lakasok egyik nagy elénye a régi lakasokhoz képest,
hogy nem kell amiatt aggodni, hogy elromlik valami, hiszen a jo-
tallasi idé alatt ezeket a Metrodom Epité Kft. javitja — marpedig ezt
a kdtelességlinket sok mas épitéipari cégtédl eltéréen nagyon is ko-
molyan vesszUk. Persze fontos, hogy vevéként On is tisztaban le-
gyen vele, mire, hogyan és meddig terjed ki a garancia.

15.1 Ml A KULONBSEG?

A mindennapokban a jotéllas és szavatossag kifejezéseket gyak-
ran egymassal keverve hasznaljuk, pedig nagyon is kulénbozé a
jelentésuk, ezért elészor ezeket érdemes tisztazni.

A jotéllas azt jelenti, hogy a lakasban, illetve az egész hazban nem
csak az atadaskor van minden rendben és mUkodik minden rendel-
tetésszerlen, de késébb (legaldbb a jotallasi idd végéig) is igy lesz,
ha pedig elromlik valami, kdtelesek vagyunk kijavitani, illetve kicse-
rélni. A jotallas szinonimajaként gyakran hasznaljak a garanciat is
(garanciajegy, garancidlis javitas stb.), a ketté ugyanazt jelenti.

A szavatossag alapjan akkor is kell javitanunk, ha valamire a jotallas
nem vonatkozik vagy a jotallasi idé mar lejart. Ennek azonban aza
feltétele, hogy olyan, az dtadas idején mar meglévé hibardl legyen
sz0, amelyet nem lehetett felismerni (rejtett hiba), és annak bizo-
nyitasa is a vevd dolga, hogy a hiba dtadaskor mar megvolt. Mar
elkészult, megtekintett allapotban vasarolt lakasaink esetében a
szerz6déskotés idépontjaban meglévé vagy felismerhetd hibak
tartoznak ebbe a korbe.

A szavatossagi joggal az atadast kdvetd 6 hdnapig lehet élni, ami
rendszerint joval rovidebb a lakasok jotallasi idejénél. Ebbél kdvet-
kezben a szavatossag alapjan torténd eljaras és javitas nagyon-na-
gyon ritka eset. Legfeljebb olyan példa képzelhetd el, hogy ha egy
mar nem garancidlis lakast adunk el nyaron és csak ésszel derul ki,
hogy valamelyik termosztatos szelep rossz, akkor azt szavatossag
alapjan cseréljuk. (Az atadaskor mukodd futés hijan nem lehet
tudni és ellendrizni a termosztatot sem.)
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A jogszabalyban eléirt kotelezd alkalmassagi idejétdl fuggden az
egyes épUlletszerkezeti elemekre vonatkozé szavatossagi igények
5 (pl. valaszfalak vagy szigetelés) vagy 10 év (pl. alapozas, fodémek)
elteltéig is érvényesithetdk.

A fentiek alapjan egyértelmd, hogy a tovabbiakban elsésorban a
jotéllassal (garanciaval) foglalkozunk, amelynek szabalyai az épi-
téiparban sok tekintetben eltérnek a tobbi termékre vonatkozo
szabalyoktdl, errél kUlén kormanyrendelet szdl.

15.2 METRODOM GARANCIA+

A Metrodom Garancia+ cégunk kiterjesztett jotallasi szolgaltatasa,
amely a jogszabalyokban meghatarozott kdtelezd jotalldson tul
nyUjt extra szolgaltatdsokat Ugyfeleink részére.

A Metrodom Garancia+ az épulet atadasatdl szamitott 1 évig, azaz
2022. junius 30-ig nyujt védelmet. Ha a lakasban olyan hiba, bal-
eset vagy mas karesemény kdvetkezne be, amikor azonnali hibael-
haritds szUkséges, Garancia-24 telefonszamunkon, a +36 1 458
4431-en, minden nap 0-24 draban rendelkezésére all a segitség. A
bejelentéstdl szamitott hat dran belul gondoskodnak a hiba elha-
ritadsarol, a vészhelyzet megszlntetésérél. Vészesetnek szamitanak
a kovetkezdk: csétdrés, dugulds, elektromos zarlat, a bejarati ajtéd
zarjanak meghibasodasa vagy, a kulcs beletdrése a zarba. A javitas
kizardlag a vészhelyzet megszUntetésére iranyul.

Amennyiben igénybe szeretné venni a szolgaltatast, kérjuk, hivat-
kozzon a kotvényszamra:

901376806

A Garancia+ a vészeseti hibaelharitdson tul védelmet nydjt a lakasba
bevitt ingdsagokra is a kdvetkezdk szerint A tarsashazi biztositas al-
tal nyujtott védelem kiterjed a magantulajdonban lévé ingatlanok-
rais, példaul viz vagy tlzkar esetén az ingatlan helyredllitasa, ugyan-
akkor nem fedezi a butorokban és mas ingésagokban keletkezett
karokat. A Metrodom Garancia+ ezt a hianyossagot podtolja, négy-
zetméterenként 40 000 forint értékhatarig tériti a biztositd az ingo-
sagban esett karokat. Ez nem csak balesetekre vagy természeti ka-
tasztrofakra vonatkozik, hanem betdréses lopdsra vagy besurranasra
is (utdbbinal legfeljebb 100 000 Ft/év értékhatarig). A biztositasi ese-
mények teljes listajat a kdtvény tartalmazza, melyet a birtokbaadas-
kor kapott pendrive-on talal meg, illetve honlapunkon is elérhetd.



15.3 A JOTALLAS IDOTARTAMA ES TARGYA

Uj épités lakas esetén a lakdsra és a teljes éplletre 3 éves altala-
nos és teljeskord jotallas vonatkozik. Azt, hogy mi része az épulet-
nek, illetve a lakasnak, a 181/2003. (X|.5.) Kormanyrendelet tételesen
felsorolja, példaul a falak, nyildszarok, gépészeti és elektromos ve-
zetékek stb. Nem tartoznak a jotallas ala pontosabban nem a
181/2003. (XI.5.) Kormanyrendelet, hanem az altaldnos jotallasi sza-
balyok vonatkoznak a rendelet altal fel nem soroltakra, ezek jel-
lemzd&en olyan eszkdzok, berendezési targyak, amelyek az épulet,
a lakas rendeltetésszerld mikodéséhez nem feltétlenul szUksége-
sek. Ide tartoznak tdbbek kodzott a haz elécsarnokdban elhelyezett
bltorok, a recepcios pult, az okosotthon-rendszer (a termosztat
kivételével) vagy az atadaskor kapott labtorlé.

A 181/2003. (XI.5.) Kormanyrendeletben felsorolt épUletrészekre a
jotallasi idé 3 év, minden mas berendezésre és eszkdzre 1 év.

Nagyon fontos, hogy a jotallas nem az atadas (birtokbaadas) pilla-
nataban kezddédik, hanem amikor a kivitelez6 (a Metrodom Epitd
Kft.) atadja az épuletet a megrendeldnek.

Az atadas pontos napjat a jotallasi jegyben talalja meg.

Ennek a szabalynak az az oka, hogy a lakasok, bedllok, taroldk egy-
mastol nem elvalaszthatd, fuggetlen termékek, hanem muszaki
szempontbdl egységes egészet alkotnak. (Nem lehet, hogy pl. a
kazan vagy a lift az egyik lakoé felé még garancialis legyen, a masik
felé azonban nem)

15.4 A JOTALLAS KOTELEZETTJE

A jotallas kotelezettje, akinek a garancialis javitast el kell végeznie,
elsédlegesen az épullet generalkivitelezdje, a Metrodom Epitd Kft,,
nem pedig az eladd. A bejelentéseket, a javitasok koordinalasat a
Metrodom Epité Kft. munkatarsai végzik, ha barmilyen garancialis
problémaja van, kérjuk, hogy velUk vegye fel a kapcsolatot a honla-
punkon (www.metrodom.hu/garancia) talalhatd elérhetésegeken,
ne Ugyfélszolgalatunkkal.

15.5 A BEJELENTES

Javitasi igényt elsésorban az ingatlan tulajdonosa (haszonélvezd-
je) jelenthet be, de elfogadjuk a bejelentést csaladtagoktdl is, vita
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vagy kétség esetén azonban kérhetjuk, hogy a bejelentd igazolja a
jogosultsagat. Ha a lakast esetleg értékesitették volna, az Uj tulaj-
donost természetesen ugyanazok a jogok illetik meg, mint aki koz-
vetlenul télunk vasarolta az ingatlant. Célszerd, hogy a hibat az je-
lentse be, aki kés6bb tud egyeztetni a javitas idépontjardl, tudja
fogadni a szerel6ket és at tudja venni a munkat, ha a bejelentének
erre nincs lehetdsége, akkor kérjuk, hogy adjon meg egy kapcso-
lattartot.

Bejelentést kizardlag irasban lehet tenni (honlapunkon keresztul,
e-mailben, faxon, levélben vagy a kitoltott bejelentd lap, kdzponti iro-
dankban térténd leadasaval), a telefonon vagy valamelyik munkatar-
sunk felé széban tett panasz nem szamit hibabejelentésnek, az alap-
jan nem fogjuk az esetleges hibat megvizsgalni vagy kijavitani!

Javitasi igényét leggyorsabban és legegyszerlbben honlapunkon
(www.metrodom.hu/garancia) jelentheti be, ehhez nincs szikség
se regisztracidra, se a jotallasi jegy vagy mas bizonylat szdmra —
csak ki kell valasztania az épuUletet, I[épcséhazat, megadni a lakas
szamat és az On elérhetdségét (telefon és e-mail), valamint rovi-
den leirni a hibat. A bejelentésrél azonnal automatikus visszaiga-
zold mailt kap, amely tartalmazza a tudnivaldkat, és hogy ki és mi-
kor fogja Onnel felvenni a kapcsolatot.

Ha nem kivanja honlapunkat hasznalni, kildhet e-mailt, vagy leve-
let, utdbbi esetekben javasoljuk a birtoklbaadaskor kapott vagy iro-
dainkban is megtalalhatd hibabejelentdt hasznalni. Kérjuk, hogy
ezt mindenképpen koézponti irodankba, a bejelentén lévéd cimre
kuldje el vagy hozza be, mert csak igy biztos, hogy valéban a meg-
felel® helyre, garancialis Ugyintézénkhoz kerul!

Munkatérsainknak szébeli vagy telefonos bejelentést sajnos nem
tudunk elfogadni, mivel szeretnénk elkertlni minden olyan vitat,
amelynek az oka a felek eltéré emlékezete, hogy ki, kinek, mikor és
mit jelentett be.

15.6 A JAVITAS MENETE

A bejelentést kdvetd 5 munkanapon belll a megadott telefonsza-
mon jelentkeznifog Onnél az éplilet garancidlis épitésvezetdje vagy
a megbizott alvallalkozé. (Ez a hataridé év végén meghosszabbodik,
akkor ugyanis garancidlis részlegink 2 hétig zarva van. Kérjuk,
hogy ezért bejelentését Ugy iddzitse, hogy munkatarsaink rendel-
kezésére tudjon allni és ne példaul hosszabb szabadsag vagy kulfol-
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di tartdzkodas elétt tegyen bejelentést, mert két sikertelen kapcso-
lat-felvételi kisérlet utan az Ugyet targytalanként lezarjuk.

Ha a hiba jellege ezt szUkségessé teszi, akkor garancialis épitésve-
zeténk egy Onnel egyeztetett idépontban elézetes szemlét tart,
ahol felméri a hiba mértékét és javitasi igényét, ha erre nincs szUk-
ség, akkor rogtdn egy javitasi idépontot egyeztetlnk.

A javitast a Metrodom Epité Kft. megbizésa alapjan eljaréd szaksze-
rel6k végzik, rendszerint azok, akik az épités soran is kdzremukod-
tek. A munka végén egy egyszerU jegyz&konyvet veszunk fel, ame-
lyet a javitast végzé alvallalkozd és a bejelentd is alair, ez igazolja a
javitas megtorténtét.

15.7 AZ EGY EVES BEJARAS

A hasznalatbavételi engedély kiadasat kdvetden egy évvel tartunk
egy hagyobb bejarast, amikor néhany napig valamennyi szakipar
képviseldje jelen van és a lakdk rendelkezésére all. Ekkor, ,egyben”
javitjuk azokat a mikrohibakat (pl. fugahiba, meglazult szegd&léc
stb.),amelyek a lakds mindennapi hasznalata soran nem zavardak,
Jjavitasuk gyors és egyszerU, viszont kizarélag egy ilyen hiba miatti
kiszallas aranytalanul sok idét és koltséget igényelne.

Ugyancsak ekkor javitjuk a festéken és a vakolaton megjelent mik-
rorepedéseket is, melyek a haz, a szerkezet és a falak minimalis
mMozgdsabdl, a haz ,bedllasdbdl” addédnak. (Ez természetes jelen-
ség, minden Uj épuletnél jelentkezik, és nem utal semmilyen mi-
néségi problémara.) Ha szUkséges, ekkor végezzuk el a nyilaszarok
zsanérjainak finombeallitdsat is, amit szintén az épulet mozgasa
tehet szUkségessé.

Az egy éves bejarasrol a postaladédkba bedobott, illetve a falitjsag-
ra kihelyezett levélben értesitjuk a lakdkat, ebben minden tudni-
valot megtalal. A félreértések elkerulése végett az egy éves bejaras
elmulasztasa legfeljebb kényelmetlenséget okoz, de semmilyen
jog elvesztésével nem jar, a fenti hibak javitasat késébb is kérheti.

15.8 AMIKOR NEM EL A JOTALLAS

Vannak esetek, amikor az egyértelmUen meglévé hibajelenség el-
lenére sem jogosult a vevd jotallas alapjan torténd javitast kérni, a
konkrét, egyes anyagokhoz, termékekhez, berendezésekhez,
rendszerekhez kapcsol6do eseteket az elézd fejezetek tartalmaz-
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zak, néhany altaldnos vagy gyakori esetre azonban itt is szeretnénk
felhivni a figyelmeét.

A lakds hasznalata soran keletkezett fizikai séruléseket nem javit-
juk ki, ide tartozik a festék, a vakolat leverése, az ajtok, ablakok, a
parketta karcoldsai, a szaniterek, a kdd mazanak vagy zomancéanak
sérulései. llyen jellegl hibat legkésébb birtokbaadaskor, vagy ha
ezt megeldzben kérte, hogy a lakasba butorokat vihessen be, ak-
kor a bepakolds megkezdése elétt tehet. llyen hibaknal nem lehet
tudni, bizonyitani és éppen ezért nem is tudjuk vizsgalni, hogy az
mikor és kinek a hibdjabol keletkezett.

Nem javitjuk a kulsé okokra visszavezethetd hibakat, példaul, ha a
nyitva felejtett erkélyajtd, vagy a felsé szomszéd hibas mosogépe
miatt elazik a lakas, ha a hazidllatok, ragcsaldk, rovarok vagy mas
kartevék rongaljdk meg a lakast, ezeket a javitasokat a haz biztosi-
tasa terhére végeztetheti el.

Nem javitjuk a nem rendeltetésszerl hasznalatbdl eredd hibakat,
példaul a szellbztetés elmulasztasa vagy a fltés elzarasa miatti pe-
nészesedést, valamint a nem megfeleld tisztitdészer okozta karokat
(foltosodas, elszinezédés, karcolddas), valamint a karbantartas el-
maradasabdl eredd karokat (dugulds, vizks, koszolddas).

Nem javitjuk az atvételt kdvetben megvaltoztatott vagy lecserélt ré-
szeket, példaul, ha lecseréli parkettajat vagy letapétdzza vagy atfestia
falat. A félreértések elkerulése végett a télunk rendelt valtoztatasokra,
rajtunk keresztUl megrendelt, altalunk beépitett anyagokra ugyanaz
a jotallas vonatkozik, mint az alaparas kiépitésre és termékekre.

Az okosotthon-rendszerre a szoftveres garancia és support csak
azzal a feltétellel érvényes, ha a felhasznald a SmartBuild Kft.-vel
aktivaltatta felhasznaloi fidkjat. Ha a felhasznald elmulasztotta My-
Zipato felhasznalodi fiok létrenozasat, vagy azt nem aktivaltatta a
SmartBuild Kft.-vel a lakas vezérl6paneljén, vagy rendszergazdai
jogosultsagot kért és kapott a vezérlépanelra a SmartBuild Kft.-tdl,
a jotallas az okosotthon-rendszer tekintetében csak a hardverre
fog élni. Ez azt jelenti, hogy barmilyen mukddési hiba, zavar, ren-
dellenesség esetén, ami nem vezethetd vissza hardveres meghi-
basodasra, a javitas vagy a segitségnyujtas megtagadhatd, illetve
azért a SmartBuild Kft. kildn dijat szamolhat fel.

Mas kategodriaba tartozik, de lakdi bejelentésre ugyancsak nem ja-
vitjuk a kdzds terUleteket vagy az ott 1évé gépeket, szerelvényeket



(lift, kazan, vilagitas stb.), mivel ilyen munkakra csak a kozos képvise-
|6 adhat engedélyt és veheti at azokat. Ha a kdzos terulettel volna
valamilyen gondja, azt kérjuk, hogy a kdzds képviseletnek jelezze!

15.9 UZEMELESI-UZEMELTETESI HIBAK

Elsfordulhat, hogy olyan zavard jelenséggel taldlkozik a hazban
vagy lakdsaban, amely nem a jotallas, hanem az épulet Uzemelte-
tésének korébe tartozik. A kovetkezd problémak esetén kérjuk,
hogy a kdzds képviseldt keresse:

- a fUtés beinditasa és kikapcsolasa a hazban;

- a fUtési és a hasznalati meleg viz héfokanak bedllitasa;

- a vilagitast vezérld mozgasérzékeldk beallitasa;

- az automata 6ntdzérendszer bedllitdsa;

- kiégett izzok cseréje (a kozos terlleteken);

- takaritassal kapcsolatos észrevételek;

- garazskapu meghibasodasa, karbantartasa;

- gardzskapuhoz torténd hivoszam hozzérendelése/regisztracioja;
- kdzos tereken 1évo ajtok (pl: épulet bejarati ajtd) bedllitasa;

- lift meghibdsodasa, karbantartasa.

m
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JOTALLASI JEGY

16.1 A JOTALLAS KOTELEZETTJE

A jotallasra kdtelezett az épullet, illetve az abban talalhaté ingatla-
nok generalkivitelezéje a

Metrodom Epité Kft.

Székhely: 1095 Budapest, Mester u. 83/A
Levelezési cim:1450 Budapest, Pf. 69
Cégjegyzék szam: Cg. 01-09-996502

16.2 A JOTALLAS JOGOSULTIA, A JOTALLASI JEGY

A jotallas jogosultja az ingatlan mindenkori tulajdonosa, aki jogo-
sultsagat a jotallasi jeggyel igazolja. Kotelezett a jotallasi jegy hia-
nyaban is koteles eleget tenni jotallasi kotelezettségeinek, ha a jo-
gosult mas modon igazolja jotdlldsra vald jogosultsagat
(tulajdonjogat), erre vald tekintettel kotelezett nem pdtolja, illetve
cseréli az elveszett vagy megrongalddott jotallasi jegyet.

16.3 A JOTALLAS IDOTARTAMA

A jotéllas kezdd idépontja a 181/2003. (XI.5) Kormanyrendelet (to-
vabbiakban: Rendelet) értelmében az épulet generalkivitelezé és
épittetd (Metrodom Zdoldmezd Kft) kozotti dtadas-atvételének
napja. A Kormanyrendeletben felsorolt épuletrészek tekintetében
az altaldnos jotallas idétartama 3 év, minden mas berendezési
targy tekintetében az altalanos jotallas idétartama 1 év.

A jotallas kezdete:  2021. junius 30.
A jotallas vége: 2024. junius 30.

16.4 A JOTALLASSAL KAPCSOLATOS
JOG ERVENYESITESE

Jotallasi igény kizardlag irasban jelenthetd be érvényesen, a kdvet-
kezb&k szerint:

16.4.1 Levélben
a 1450 Budapest, Pf. 69 cimen.
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16.4.2 E-mailben
a garancia@metrodom.hu cimen.

16.4.3 On-line
a http:/metrodom.hu/garancia oldalon taldlhato hibabejelentd se-
gitségével.

16.5 A JOGOSULT JOGAI

A jogosult meghibasodas esetén jotallasi igény keretében kizard-
lag a hiba kijavitasat kovetelheti kdtelezettdl. Amennyiben a javitas
nem lehetséges vagy azt a kotelezett hataridén belul nem képes
kijavitani, a jogosult, amennyiben ez lehetséges, kérheti a hibas
termék vagy anyag kicserélését. Nem kérhetd csere olyan esetben,
amikor a sérulés kismértékd, a hasznalatot nem korlatozza vagy
lehetetleniti el, és a csere a kijavitashoz képest aranytalan tébblet-
koltséget eredményezne.

Amennyiben a kdtelezett nem tesz eleget javitasi, illetve cserekd-
telezettségének, jogosult szabad valasztasa szerint kérhet kartéri-
tést vagy a hibat sajat koltségére kijavittatja és ezen koltség meg-
téritéseét kovetelheti.

Fenti jogok kizardlag a szabalyszerlen bejelentett és kotelezett &l-
tal elismert hibak tekintetében illetik meg a jogosultat. Amennyi-
ben a jogosult bejelentése alaptalan, vagy a bejelentett hiba nem
tartozik a jotallas kdrébe, vagy a jogosult nem biztosit lehetdséget
a hiba felmérésére, illetve kijavitdsara, ugy a kotelezett kizarja a
kartéritést vagy a harmadik személy altal végzett javitas koltségé-
nek a megfizetését.

16.6 KOTELEZETT KOTELESSEGEI

A kdtelezett a bejelentéstd| szamitott 15 napon belUl koteles a hibat
felmérni és nyilatkozni, hogy azt a jotallas keretében kijavitja, vagy a
4. illetve 8. pontok alapjan a javitast elutasitja. A bejelentett igény
elutasitasa esetén a kotelezett koteles a dontését megindokolni.

Kotelezett koteles a hibat a vallalt hataridén belUl kijavitani, vagy a
hibas terméket, vagy anyagot kicserélni. Kotelezett kdteles a hiba
javitdsa soran az ingatlanban keletkez6 esetleges séruléseket is ki-
javitani, az eredeti allapotot helyreallitani.



16.7 A JOTALLAS KORE

16.7.1 A lakasok és a lakéépililetek a 181/2003. (XI.5.) Kormanyren-
deletben meghatarozott jotallasa ala tartozé éplletszerkezetei:

a)
b)
)
d)
e)
f)

a lakdépulet alapjai, fal- és fodémszerkezetei,

a lakasok burkolatai (ideértve a festést is),

a lakéépulet nyilaszard szerkezetei, korlatjai és mellvédjei,

a lakéépulet kéeményei,

a lakéépullet tetdzete és az azon levd tetdfelépitmeények,

a lakdépuleten levd ereszcsatornak és esévizlefolyd vezetékek,

g) alakéépulet szigetelése és a kulsé vakolat.

16.7.2 A 181/2003. (XI.5.) Kormanyrendeletben meghatarozott
jotallas ala tartozé lakas- és épulet berendezések:

a)

h)

a Vviz-, szennycsatorna- és gazvezeték a hozza tartozo szerelvé-
nyekkel, ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt is, a hozza
tartozo szerelvényekkel,

az épuletgépészeti és egészséglgyi berendezések (fUrdékad,
zuhanyozd, mosdo, WC-tartaly, WC-csésze stb. a hozza tartozo
szerelvényekkel),

a szelléztetd berendezés,

a csengd és a kaputelefonnak a lakasban levé készuléke, valamint
a kaputelefon és felcsengetd berendezés a vezetékhaldzattal,

a lakas elektromos vezetékeihez tartozé kapcsolok és csatlako-
zbaljak,

a kozponti flUtd- és melegviz-szolgdltatd berendezés a hozza
tartozd szerelvényekkel, ideértve a lakasban levd vezetéksza-
kaszt és futétesteket (radiator stb.) is,

az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere a lakasban
levd vezeték-szakaszt és szerelvényeket is ideértve, kivéve a kbz-
Uzemi szolgaltatd altal jova-irassal vagy Uzemeltetésre atvett
meéretlen készuléket és fogyasztasmeérdt,

a kozponti antenna és erdsitd berendezései, ideértve a lakas-
ban levd vezeték-szakaszt és csatlakozodaljat is,

i) afelvond.

16.7.3 A 181/2003. (XI.5.) Kormanyrendeletben meghatarozott,
az épuletnek a lakasokat kiszolgalé jotallas ala tartozé helyisé-
gei és részei:

a)
b)
o)
d)
e)

tetéterasz,

kapualj,

lépcséhaz,

folyosok,

kdzponti berendezések helyiségei,
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f)
g)
h)

gyermekkocsi- és kerékpartarold helyiség,
hulladéktarold helyiség,
gépkocsi tarolo helyiség (teremgarazs).

16.7.4 Az altalanos Ptk. szerinti jotallas ala tartozé berendezések:

az épulet kozos terUletén (beleértve a kertet is) elhelyezett mo-
bilbutorok (padok, kanapé, fotelek, recepcids pult, kis butorok
stb.)

az okosotthon-rendszer zipatile vezérlépanelje

az okosotthon-rendszerhez kapcsoldédd egyes okoseszkdzok,
relék és szenzorok, a termosztat kivételével

labtorld

a kdzosségi nappaliban taldlhatd televizio, darts, bluetooth
hangfal és gyermekjatékok

a finn szauna és az infraszauna

az edzéteremben talalhatd edzédgépek és felszerelések

16.8 A JOTALLAS KORLATOZASA

Nem tartozik a jotallas korébe, illetve a jotallas megszUinik vagy
nem érvényes a kovetkezd esetekben.

16.8.1 Természeti csapas (vihar, tiiz, foldrengés stb.) vagy mas,

a vis maior koré-be tartozé események altal okozott kar.

16.8.2 Szandékos karokozas (pl. graffiti, lopas, terrorcselek-

mény stb.), gondatlansagra, hanyagsagra vagy nem ren-
deltetésszeril hasznalatra visszavezethet6é karok és hi-
bak, ideértve a gyermekek vagy haziallatok altal okozott
rongalasokat is.

16.8.3 A karbantartas elmulasztasabdl eredé karok. Ahol a la-

kashasznalati utmutaté kotelezéen elirja karbantartasi

szerz6dés kotését (kazan, lift, garazskapu stb.), ennek

hianya automatikusan a jétallas elvesztésével jar. A kar-

bantartasi koételezettség megszegésének minésil tob-

bek kézo6tt

- a nem megfeleld szelléztetés és magas paratartalom miatti
penészesedés;

- a fUtés hianyara visszavezethetd fagyaskar vagy mas meg-
hibdsodas;

- ereszcsatorna, lefolyd, szennyvizvezeték dugulasa;

- ragcsalok, madarak vagy mas kartevék okozta karok;

- koszolddas, vizkovesedés okozta hibak.



16.8.4 Mindenfajta torés, karcolas, fellileti sérllés, amelyet bir-
tokbaadasig vagy a karveszélyért valo6 felelésség atszal-
lasdig nem jelentettek be.

16.8.5 A hasznalat soran kopd, fogyé alkatrészek, termékek
cseréje (pl. kiégett izzok potlasa).

16.8.6 Az épitményhasznalati Gtmutatéban leirtak be nem tar-
tasara, a nem medgfelel6é vagy rendeltetésszerii haszna-
latra visszavezethetd karok és hibak.

16.8.7 A birtokbaadast kdvetéen az ingatlanban megvaltozta-
tott, atépitett, modositott részek és berendezések, ide-
értve a meghibasodott berendezések nem a kételezett
altal végzett javitasat.

16.8.8 A jotallasi id6 lejartat kovetSen bejelentett hibak, abban
az esetben is, ha azok bizonyithatéan a jétallasi idészak
alatt keletkeztek.

16.8.9 Az ingatlanba nem a kotelezett altal bevitt, beépitett
targyak, berendezések, butorok stb.

16.9 A JOGOSULT JOGSZABALYI VEDELME

A jotallas a jogosultnak a Rendelet vagy mas jogszabaly altal bizto-
sitott jogait nem érinti vagy korlatozza.

Budapest, 2021. augusztus 19.

Kiss Gabor
Metrodom Epité Kift.
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