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Melléklet
Ingatlan-adasvételi szerz6dés

1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1 Teherhordé épiiletszerkezetek

Alapozas:
Felmeno szerkezetek:

Fodémek:

LépcsOszerkezetek:

monolit, vizzar6 vasbeton lemezalap

monolit vasbeton pillérvaz, vasbeton 1épcs6hdzi- és liftmag,
25 és 30 cm vastagsagu vazkitolto falazatokkal

kozbensd fodémek és zar6fodém 24 cm vastag monolit vas-
beton siklemez

monolit vasbeton

1.2 Nem teherhordé épiiletszerkezetek

Homlokzati kitolto falak:

Porotherm 30cm vastag, égetett keramia téglafalazat

Lakasok kozotti és folyosoi elvalasztd falak: Silka hanggatld mészhomok téglafalazat (la-

Lakéson beliili valaszfal:
Padl¢ aljzatok:
Homlokzatképzés:

1.3 Tetoszerkezet

Ferde teto:

1.4 Lépcsohaz, kozleked6k
Padlo:
Fal:

Mennyezet:

Epiilet bejarati ajto:

kas/folyos6: 25 cm vastag, lakds/lakas: 30 cm vastag)

¢getett keramia téglafalazat, 10 cm vastag

vasbeton fodémen 1épéshangszigeteld réteg és aljzatbeton
¢épiiletenergetikailag méretezett 8 cm homlokzati hdszigeteld
rendszer, nemesvakolat fedd réteggel, a homlokzat egyes ré-
szein ragasztott téglaburkolattal, legalabb ,,A + — Energiata-
karékos” mindsitésli energetikai tantsitvany

acsolt fa fedélszerkezet, deszkazattal és fémfedéssel (a mére-
tezett hoszigetelés a padlastérben a zar6fodém felsd sikjan
keriil elhelyezésre)

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap (minimum 7
mm vastag)

vakolt, glettelt tégla- és vasbetonfeliileten fehér diszperzios
falfestéssel

glettelt feliileten fehér diszperzids festés, foldszint feletti {6-
dém alsé sikjan épiiletenergetikailag méretezett vastagsag
hészigetelés

egyedileg gyartott aluminium-iiveg portalszerkezet, automata
behtzoval, nyitads proxi kartyaval és koddal, valamint a la-
kasbol kaputelefonnal

1.5 Kukataroloé (épiiletenként 1 db)

Padlo:
Fal:
Mennyezet:

Ajto:

anyagaban szinezett granitérlemény padlélap (minimum 7
mm vastag)

2 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt
falfeliileten fehér diszperzios falfestés

fodém also sikjan épiiletenergetikailag méretezett vastagsagt
hészigetelés

nem éghetd fém ajtod
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1.6 Babakocsitarolé (épiiletenként 1 db)

Padlo:
Fal:
Mennyezet:
Ajto:
1.7 Lift (épiiletenként 1 db)

Személyfelvono:

anyagaban szinezett granitérlemény padlolap (minimum 7
mm vastag), 10 cm labazattal

vakolt, glettelt falfeliileten fehér diszperzios falfestés, illetve
egyedileg gyartott lakatosszerkezet

fodém also sikjan épiiletenergetikailag méretezett vastagsagt
hészigetelés

nem éghetd fém ajto

egy darab, a 1épcsOhazi térbol megkozelithetd, 8 személyes,
630 kg teherbirasu Kone Ecospace tipus felvond

1.8 Kert (k6zos hasznalatban 1évok)

Kialakitas:
Fold, ndvényzet:
Vizellatas:

Jatszotér:

Pihendpark:

az épiiletek kozotti teriileten zart, a lakok kizardlagos haszna-
lataban 4ll6 kertben részben jatszotér, részben pihendpark ke-
ril kialakitasra

kertészeti terv szerint gyep, diszcserjék, 6rokzold és lombhul-
lato, alacsony novésii fak kertilnek beiiltetésre

automata, programozhat6 ontdzérendszer

fabol késziilt, iddjarasallo feliiletkezeléssel ellatott maszo-
var, csuszda, homokozd, lancos hinta, ragos jaték, tilépadok
¢€s szemetes

arnyékolt ildpadok, asztalok és szemetes

2. LAKAS MUSZAKI TARTALMA

2.1 Erkély és terasz

Burkolat:

2.2 Nyilaszarok

Bejarati ajto:

Beltéri ajtok:

Ablakok, teraszajtok:

anyagaban szinezett fagyalld granitérlemény padldlap (mi-
nimum 7 mm vastag) 8 cm magas labazattal,flexibilis ragasz-
tohabarccsal ragasztva, rendszer azonos flexibilis fugazoval,
negativ sarkoknal rugalmas szilikon kitoltéssel

tobb ponton zarddo bejarati ajtod, sajtolt acél tokkal, kemény
lemezboritasu ajtolap kitekintd nyilassal, MABISZ mindsi-
téssel, egyféle szinben (felar ellenében sem valtoztathato)
Arcadia dekorfolias feliilet teli kivitelben, valaszthatd szin-
ben, épitész tervek szerinti méretben (fiirdé, WC, gardrob,
kamra: 75/210, lakoszobak: 90/210)

milanyag tokszerkezetli ajtok €s ablakok, a vonatkoz6 eldira-
soknak megfeleld, épiiletenergetikailag méretezett 2
rétegiihészigeteld iivegezéssel (k=1,1 W/m?Kk), lakasonként
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2.3 Padloburkolat

Lakoszoba:

Melléklet
Ingatlan-adasvételi szerz6dés

(jellemzden a nappaliban elhelyezett) 1 db résszell6z6 beépi-
tésével. Nyitas lakasonként egyedi kialakitassal késziil. Re-
ddny felar ellenében kérhetd.

7/31 Krono laminalt parketta, szin harmonikus szegélyléccel,
alatét habfoliaval és parazard foliaval, a felkinaltbol valaszt-
hat6 szinben, kopas allosag 31-es

El6szoba, konyha, kamra, HTH.: Opoczno illetve Cersanit mazas keramia padlolap (mi-

Fiirdoszoba, WC:

2.4 Falburkolat, falfeliilet
Lakoszoba, kamra, HTH:

Fiirdészoba, WC:

Konyha:

2.5 Fiités, vizellatas

Kazan:

Futés vezetékek:

Futotest:

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:
Mérészekrény:

nimum 7 mm vastag), labazattal, valaszthat6 szinekben, halos
fektetéssel

Opoczno illetve Cersanit mazas keramia padlélap (minimum
7 mm vastag), valaszthato szinekben, halos fektetéssel

vakolt, glettelt feliileten fehér diszperzites festés (szines fes-
tés vagy tapéta felar ellenében sem kérhetd)

fiird6szobaban ajtotokmagassagaig, WC-ben 1,5 m magassa-
gig csempeburkolat, mazas keramia (minimum 7 mm vastag),
pozitiv éleknél miianyag élvédovel, valaszthatd szinkombina-
cioval és burkolatkiosztassal

85 és 145 cm magassag kozott 60 cm-es savban csempebur-
kolat. Csempe anyaga mazas keramia, pozitiv éleknél mii-
anyag ¢élvéddvel, valaszthato szinekben, halos fektetéssel

a fitést és a melegvizellatast épiiletenként 1-1 db kozponti
gazkazan biztositja, a lakdsokban nincs gaz bevezetve (felar
ellenében sem kérheto)

eléremend ¢€s visszatérd fiitési vezetékek, lakasokban a pad-
l6aljzatban vezetett 6trétegli miianyag csévezetékek

Ginger Therm lemezradiator, minden radiator kézi légteleni-
tdvel és mechanikus termosztattal ellatva (helyiségenkénti
héfok-szabalyozasi lehetdség). Lakoszobakban lapradidtorok,
flirdészobaban toriilk6zoszarito radiator, fehér szinben.
hasznalati hideg- és melegviz alap- és felszalld vezeteke mii-
anyag, vagy horganyzott acélcsd, a lakdsokban 1évd agveze-
tékek falban illetve padloban vezetett 6trétegli mlianyag cso-
vezetékek

fiirdészobaban és a WC-ben, mlianyag csdvezeték

folyosoi falfiilkékben elhelyezett, fiitési rendszerhez tartozo
hémennyiségmérd, kiillon vizorak a hideg- és melegviz-
halézatra
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2.6 Szellozés
Szelloztetett helyiségek:

SzellézOrendszer:

Vezeték:

2.7 Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylo:
Kézmoso:

Kad:

Sarokkad:

Zuhanytalca:

Csaptelep:

WC:

Mosbgép csatlakozo:

Mosogatdgép csatl.:

Melléklet
Ingatlan-adasvételi szerz6dés

belséterti (természetes szell6zéssel nem rendelkezd) fiirdo-
szobak, WC-k és haztartasi helyiségek (kamrak)

fém légcsatornas elemekbdl allo vezetékrendszer. WC-kben
¢s fiirddszobakban egyedi, villanykapcsoloval inditott venti-
latoros elszivas, a konyhakban a konyhai péraelszivo részére
strang-falsikban kialakitott csatlakozési lehet0ség. A kamrak
¢s haztartasi helyiségek gravitacios szell6zéssel. Az elszivott
levegd kivezetése a tetOsik felett torténik.

strangban, fém szell6z6csovek

Kolo félporcelan, fehér, 60 cm széles

csak a kiilon WC-kben, Kolo félporcelan, fehér, minimum 35
cm széles.

Kaldewei zomancozott fehér acéllemez kad, 170 cm hosszu,
beépitve, csempézett eldtétfallal, krom le-talfolyd szettel.
(Azokban a fiirddszobakban, ahol az alaprajzon egyenes kad
van jelolve.)

legalabb 160x105 cm befoglaldé méretii aszimmetrikus sarok-
kad, akril, beépitve, csempézett eldtétfallal vagy
gyartmanyazonos akril eldlappal, krom le-talfolyd szettel.
(A403, A404, B303, B304, B403, B404 szamu lakasok fiir-
dészobajaban.)

Swamit épitett zuhanytalca kent vizszigeteléssel, hidegburko-
lattal, padloosszefolyoval, szélesség 80 cm, hosszasag alap-
rajzon jeloltek szerint. Zuhanykabin, zuhanyfal, zuhanyfiig-
gony ¢és ezek szerkezetei vagy tartozékai nem képezik a mi-
szaki leirés részét.

Bavaria kromozott, egykaros mosdo- és kadtolté csaptelep.
Kad csaptelephez kézi zuhanyszett fix fali tartoval.

Kolo félporcelan, fehér, mélyoblitésifali WC-kagyld, Grohe
Rapid Sl rendszer( rejtett oblitotartaly, hosszu és révid 6bli-
tést biztosito kétgombos kivitelben.

falba szerelt szennyviz csatlakozasi és hidegviz vételi leheto-
séggel, alaprajz szerinti helyen a fiird6szobaban, illetve azon
haztartasi helyiségben ahol alaprajzon kiilon jeldlve van

a mosogatd kombi szelepén keresztiil vizvételi lehetdséggel
¢és a mosogatd kombi szifonjan keresztiil szennyvizelvezetési
lehetdséggel (a mosogatdtalca €s a szifon nem része a miisza-
ki tartalomnak)

2.8 Erosaramu elektromos halozat

Mérészekrény:

Teljesitmény, kiépités:

ELMU altal elfogadott tipusi, a lakasok elektromos fogyasz-
tasmérdi foldszinten csoportosan, az elektromos helyiségben
keriilnek elhelyezésre

1x32 A a garzon és nappali + 1 halo lakasokban, 3x16A a na-
gyobbakban. A késébbi bovithetéség miatt a lakaselosztokig
mené kébel 5x10 mm?-es a bévités (villanyora- és kismeg-

METRODOM SZL 41. Kft miiszaki leiras (lakas) -5. oldal



Elektromos szerelés:

Melléklet
Ingatlan-adasvételi szerz6dés

szakito-csere) igény esetén vevo feladata és az ¢ koltségére
torténik.

teljes szerelés MSZ EN-60364 szerinti kialakitast. Az épiilet
érintésvédelmi nullazas (TN-C-S halézat) EPH halozattal ki-
egeészitve

2.9 Erésaramu elektromos szerelvények

Aljzatok, kapcsolok:
Thzhely:

Dugaljak szama:

fehér mlianyag szerelvények

a konyhaban az alaprajz szerinti helyen, a lakasba csak vil-
lanytiizhely épithetd be

szobakban 2-4 db (részben dupla) dugalj, konyhdban kony-
hapult f6lott 2-4 konnektor, a hiitégép, a mosogatdogép €s az
elszivd részére 1-1 db kiilon konnektor, fiirdoszobaban a
mosdo felett (tiikor helye mellett) és a mosogép szamara 1-1
db dugalj. A konnektorok elhelyezése az elektromos terv sze-
rint torténik, miiszaki konzultacion lehetdség van az attekin-
tésére.

2.10 Gyengearamu elektromos halozat és szerelvények

Telefon és kabel TV:

Tavkozlési szolgaltato:

Kaputelefon:

2.11 Vilagitas

Altalanos leiras:

Szoba, elotér:

Fiirdoszoba:

Konyha:

Erkély, terasz:

véddeso- és vezetékhalozat, nappaliban €s haloszobakban 1-
1 db dupla csatlakozo. A szolgaltatoval vald szerzodéskotés a
vevo feladata

a haz ¢és a lakésok tavkozlési halozatat a kivalasztott tavkoz-
1ési cég a Magyar Telekom fogja kiépiteni, a kozos teriileten
futd vezetékhaldzat az ¢ tulajdonaba keriil, amin az altala
nyujtott szolgaltatdsok vehetdk igénybe. A hdzban mas szol-
géltato a tarsashaz megalakulasat kovetden a kozgytilés altal
hozott hatarozat alapjan épithet ki halozatot és nyujthat tav-
kozlési szolgaltatasokat.

1 db késziilék az elétérben, kiiltéri egység a bejarati kapu
mellett

szabvany szerinti vezetékhalozat kiallasokkal, helyiségenként
1 db E27-es foglalat izzoval. A kiallasok elhelyezése az elekt-
romos terv szerint torténik, miiszaki konzultadcion lehetdség
van az attekintésére.

1-1 db mennyezeti kiallas, étkezOasztal felett kiilon mennye-
zeti kiallas (kivéve, ha az étkezdasztal a konyhaban keriil el-
helyezésre az alaprajz szerint)

1 db mennyezeti killas foglalattal és égdvel, 1 db kiilon fali
kiallas a mosdo felett kb. 200 cm magassagban

1 db mennyezeti kiallas, 1 db kiilon fali kiallas a felsé kony-
haszekrények alatti vilagitas szaméra kb. 150 cm magassag-
ban

oldalfali vagy mennyezeti ldmpa égdvel és lampaburaval
(nem valaszthat6), beltéri kapcsoloval. A homlokzati vilagito-

METRODOM SZL 41. Kft miiszaki leiras (lakas) -6. oldal



Melléklet
Ingatlan-adasvételi szerz6dés

testek terv szerinti pozicidban késziilnek, mindenhol azonos
Kivitelben (ennek valtoztatasara nincs lehet6ség).
3. VALASZTASI ES VALTOZTATASI LEHETOSEG, VEGYES RENDELKEZESEK
Az épitkezés jelen fazisdban mar semmilyen anyag nem vélaszthatd, médositani kiilon dij
fizetése ellenében, a Kivitelezd altal adott egyedi ajanlat esetén van lehetdség.
4. Méreteltérés
4.1. Elad¢ tajékoztatja Vevot, hogy a szerzodés mellékletét képezo lakas alaprajzokon talalha-
t6 méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal illetve beton pillérekkel lettek
szamitva, a vakolat és burkolat ezeken a méreteken ¢és alapteriileteken csokkent.
4.2 Netté belmagassag legalabb 265 cm. A mennyezet alatt esetlegesen vezetett, gipszkarton-

nal elburkolt gépészeti vezetékek legfeljebb a teljes teriilet 5%-an csokkenthetik ezt a belma-
gassagot, amelynek a vezetékkel érintett helyeken is el kell érnie a 240 cm-es belmagassagot.

A Vevo a jelen muszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, és azt - a miszaki
leirasban megjelolt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott Adasvételi Szerz6dés rendelke-
zéseivel 6sszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen miiszaki leirast az Adasvételi Szerzddéssel egyidejlileg, annak elolvasasa ¢és
értelmezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2015.

Metrodom SZL 41. Kft. Vevo Vevd
Elado

METRODOM SZL 41. Kft miiszaki leiras (lakas) -7. oldal



