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Tisztelt UgyfelUnk!

K&sz6njuk bizalmdt és gratuldlunk Uj otthondhoz!

A beruhdzd Metrodom SZL41 Kft-nél és az épUlet kivitelezé-
sét végzd Metrodom Kivitelezd Kft-nél nagyon sokat farad-
tunk azon, hogy ne csak hibdtlan, de minden szempontbdl
kényelmes, ergonomikus és takarékos hdzat és lakdsokat
épitsink Onnek. Bizunk benne, hogy elégedett lesz ottho-
naval, és sokdig élvezheti azt az életminéséget, amit egy
modern, Uj lakéhdz nyUjt. Ahhoz azonban Onnek is hozzd
kell jarulnia, hogy lakdsa és a hdz a lehetd legtovdbb
megdrizhesse hibdtlan, UjszerG dllapotdat, ezért kérjuk,
szakitson idét még a bekdltdzés elétt ennek az Utmutato-
nak az elolvasdsaral

Az Utmutaté elsd részében megtaldlja az épllet és lakdsa,
valamint a beépitett anyagok telies miszaki leirasat, mely
joval részletesebb, mint az addsvételi szerzédéssel egyUtt
kézhez kapott leirds. (A beépitett termékek tanusitvanyait
kUlon taldlia meg.) Ez a rész inkdbb tdjékoztatd jellegy, de
adoftt esetekben fontos és hasznos informdcidkat taldlhat
benne.

A mdsodik részben vannak az épilet, a lakds, a burkolatok,
gépészeti-, elektromos- és mas termékek haszndlataval,
karbantartdsaval kapcsolatos tudnivaldk. Ezek olyan fontos
informdcidk, melyek, alapvetéek a megfelelé dllag-
megovdashoz és befolydsoljgk a jotdlids jogosultsagdt
is, barmilyen vita esetén az itt leirtakat tekintjik hivat-
kozdsi alapnak, ezért ha mdst nem is, de kérjik, hogy
ezt a részt mindenképpen olvassa el!

A harmadik részben taldlja a jotdlldssal és szavatossaggal
kapcsolatos fudnivaldkat, hogy hiba vagy panasz esetén
tudja, mit kell tenni, hova fordulhat, a rész végében pedig
ott van maga a jétdlldsi jegy.

Ha az olvasottakkal kapcsolatban bdarmilyen értelmezési
problémdja vagy kérdése volna, esetleg a leirtak nem
egyértelmUek, forduljon bizalommmal Ugyfélszolgdlatunkhoz!

Metrodom Kift.
1095 Budapest, Mester u. 83/C.
Telefon: (+36 1) 919 3305
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ALTALANOS MUSZAKI LEIRAS

1. AZ EPULET ALTALANOS LEIRASA

A tdarsashdz két ondilld éplletbdl (A-Tatai utca, és B-Szent
Laszlo Ut) dll, melyek zdrtsoros beépitéssel, kdzvetlendl
kapcsolddnak a szomszédos épUletekhez. Mindkét épulet
5 szintes (féldszint + 4 emelet), a foldszinten teremgardzs és
tarolok, az emeleteken lakdsok taldlhatéak. A két épllet
68 lakdst, kozbsségi terlleteket, a foldszinten egy-egy
teremgardzst és 24 tdroldt foglal magdban. Az épllet-
egylttes egyetlen, jogilag egységes tdrsashdzat alkot.

Az 1-1liftet tartalmazé 1épcséhdzak kilon személybejdrattal
rendelkeznek. Mindkét teremgardzs 2-2 gardzskapuval
rendelkezik, amelyek a Tatai Utrdl, illetve a Szent Lészd Utrdl
nyilnak. A két épUlet k6z6tt nincs 6sszekdttetés, az atjdrdas
a belsé kerten keresztil lehetséges.

A két épllet dltal kdzrefogott terlleten kialakitott zdrt
kert és jatszétér az épUleteken keresztUl kozelithetd meg,
haszndlatdra csak a lakdk jogosultak.
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2. SIERKEZET ES FALAZAT ’\

METRODOM
2.1 Féldmunka
Az épUlet teljes alapteriletén a talaj a statikai terveknek
megfeleléen dtlagosan 2,7 m-es szintig lett kiemelve.
2.2 Alapozds
Az épllet alapozdsa a statikai terv szerint, 0,40 m vastag,
monolit vizzdrd vasbeton lemezbdl készUlt.
A vasbeton alaplemez alatti 5 cm vastag, C12-16/KK mind-
ségU szerelbbeton készUlt.
2.3 Felmend teherhordé szerkezetek
2.3.1 Foldszint alatti szerkezetek
Az épilet alatt nincs teljes értéky pince, csak egy 1,82 m
belmagassdgu sullyeszték készllt, gépészeti elemek részére.
A sUllyeszték hatdrold szerkezetei, mint monolit vasbeton
falszerkezetek épUltek a statikai tervek szerinti kialakitassal
és vasaldssal. Valamennyi technolégia, illetve Ugynevezett
munkahézagndl vizzéré munkahézag (Permaton NB fuga-
szalag), illetve dilatdcios szalag beépitése tortént. \
2.3.2 Felszerkezet f\

A monolit vasbeton falak (lépcséhdzi- és liftakna falak,
valamint a szomszédos épUletek mellett a homlokzati falak),
pillérek és falpillérek a statikai tervek szerinti kialakitdssal és
vasaldssal készUltek. A pillérek C30-16/KK, a fal- és lemez-
szerkezetek C25-16/KK betonmindséggel késziltek, a statikai
tervekben részletezett elosztdssal.

2.3.3 Falszerkezetek
« Kitolté falazatok

A vasbeton pillérvdz a féldszinttél a negyedik emeletig .
tart, itt a homlokzati kit6lté falak és a tetdszinti teherhordd [l
falak kerdmia alapanyagu 30 cm vastag Porotherm falazd
elemekbdl készUltek.

¢ Lakdselvdlaszto- és folyosdi falak

A lakdsokat egymastdl elvdlasztd falak 30 cm vastag Sikka
hanggdtld mészhomok téglabdl, a lakdsokat a folyosdtol
elvdlasztd falak szintén 25 cm vastag Sika hanggdtld
mészhomok tégldbdl készUltek.
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* Lakdson belUli valaszfalak

A vdlaszfalak kerdmia alapanyagu Porotherm vdlaszfal elemekbdl,
10 cm névleges vastagsagban készUltek.

2.3.4 Nyilaskivaltdsok

A kUlsé vazkitoltd falakban a homlokzati nyildszardk felett 2-2 db
kerdmia alapanyaguU teherkivdltdé gerenda, kbézte 8 cm vastag
polisztirol hészigetelés, a folyosd lakdsbejdrati ajtok felett a vonatkozd
terv szerinti helyekre 2-2db kerdmia alapanyagul teherkivdltd
gerenda kerUlt beépitésre.

2.3.5 F6démszerkezetek

A statikai tervek szerinti monolit vasbeton fédém készilt, a foldszinttdl
a tetétér feletti fodémig 24 cm vastagsdgban.

2.4 Lépcs6k

A 1épcsdhdzban a liftakna korll hdromkart lépcsészerkezet készUlt,
mely monolit vasbeton szerkezet(. Alépcsék akoztes pinendkre, illetve
az emeleti szintekre tdmaszkodnak fel. A Iépcsdkarok a pihendktdl és
a falaktél hang és hészigeteld lemezzel vannak dilattdiva.

2.5 Erkélyek és teraszok
Az erkélyek és teraszok monolit vasbeton lemezbdl készUltek.



3. SZAKIPARI MUNKAK ’\
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3.1 Vizszigetelés

s

3.1.1 Talajban Iévé szerkezetek vizszigetelése

A foldszint alatti bavotér és a parkoldgépek stllyesztékének
szerkezetei vizzdrd betonbdl, vizzérd technoldgidval készil-
tek, kUlsé oldali vizszigetelést nem kaptak.

3.1.2 Vasbeton szerkezetek csapadékviz elleni szigetelése

A monoalit, sik zaréfédémek foldtt forditott rétegrendd csa-
padékszigetelés készilt 2 réteg bitumenes vizszigeteléssel
és 16 cm vastag zdrtcellds hészigeteléssel, valamint 5 cm
vastag kavicsfeltoltéssel.

3.1.3 Erkélyek, teraszok vizszigetelése

Az erkélyek felUletét fagydlld ragasztdba dgyazott, fagydlld
gress burkolattal Iattuk el, alatta kenhetd vizszigeteléssel.
A hajlatokndl és a sarkokndl erésitd szalagokat helyeztink el.

3.2 Hészigetelés

3.2.1 Homlokzat \

A homlokzatifalakon az 1-4. emelet kdz6tt 8 cm, a vasbeton \

szerkezetek +5 cm vastagsdgban kiegészitd polisztirol \
homlokzati hészigeteld rendszer (LB.) készUlt, a tUzszakasz- ‘
hatdrokon 8 cm dsvanygyapot hészigeteléssel.

3.2.2 Féldszint feletti fédém

A foldszint feletti fddém also sikjdn 5 cm szdlas, kasirozott
kézetgyapot hészigetelés lett elhelyezve. A fddém hordja
a gépészeti és elektromos alapszerelést.

3.2.3 Lébazat

A ldbazatirészeken a vizszigetelésre zart cellds polisztirol lap
kerUlt felhelyezésre.

3.2.4 Erkélyek, teraszok

Az erkélyek és teraszok a vizszigetelés felett expanddlt és
extruddlt hészigeteld lapokkal lettek ellatva.




3.3 Csapadékviz elvezetés

A felépitményekrél a csapadékvizet kilsé vizelvezetéssel juttatjuk
le. A B épUlet lefolydk a foldszinti gardzstéren keresztUl jutnak be
a buvétérbe 1évé zdportdrozéba. A zdportdrozd megakaddlyozza,
hogy a hirtelen lez0duld csapadék azonnal kézmUcsatorndt terhelje.
A z&portdrozd a B épulet buvdterében van, és a Szent LdszI6 utcai
egyesitett kdzcsatorndra kot rd. Az utolséd tisztité-egyesité akndja
a Szent L&szld Ut gardzsbejdrd mogotti fedlap alatt van. A Tatai Ufi
épllet esévizei az udvaron, a fold alatt dtvezetett csatorndn keresztil
jutnak a B épuleti z&dportdrozdba.

3.4 Hangszigetelés

Akopogd hang csdkkentése érdekében az aljizatbeton alatt polisztirol
szigeteléréteg, a flggdleges csatlakozdsokndl peremszigeteld csik
kerUlt elhelyezésre. A vasbeton lépcséhdzi falakon a lakdsok feldli
oldalon terv szerint hangszigetelés kerdlt elhelyezésre.

3.5 Hidegburkolatok

3.5.1 Oldalfalak

Oldalfalakon a tervben meghatdrozott, illetve egyéni igényeknek
megfeleld kerdmia lapburkolat készUlt, a pozitiv éleken élvedd
profillal. A konyhdban a butorozott fellletek kdzott 85 cm feletti
magassdgban, 60 cm magassdgu sdvban kerdmia lapburkolat
készUlt. Kukatdroldban az eldirds szerinti magassdgban kerdmia
lapburkolat készUlt.

3.5.2 Padié

A hidegburkolaty helyiségekben kerdmia lapburkolat készilt.
Amennyiben az oldalfal nem csempézett, 8 cm magas kisérd-
I&dbazat készUlt a padléval azonos szinben.

3.5.3 Erkély

Fagydlld gress burkoldlapokbdl készilt, kultéri flexibilis ragasztdba

dgyazva.

3.5.4 K6z6s terek (Iépcséhdz, elétér, folyosd, épiletgépészeti és
elektromos helyiségek)

Gress padléburkold lapokbdl készilt, flexibilis dgyazd habarcsba
rogzitve.




3.5.5 Teremgardzs

Paradteresztd, kopdsdlld migyanta padldburkolat készUlt.
3.6 Melegburkolat

A lakdszobdk 7 mme-es lamindlt parkettdval burkoltak,
szaraz fektetéssel (klikk), 2 mm-es alatétfiiccel, pdrazdrd
félidval, szinben harmonikus ldbazati szegéllyel, a burkolat-
vdltdsokndl burkolatvdltéd profillal.

3.7 Nyildaszarok
3.7.1 Homlokzati mGanyag nyildszdrék

Kédmmerling Futur 70 tipusy pvc nyildszardk, horganyzott
acél belsé merevitéssel, vasalattal, lakdsonként 1 db
Aereco résszelldzével, kdtéelemekkel. Uvegezés 2 rétegy,
fokozottan hészigetelt, l1éghanggdtld. Kilsé pdrkdny
porszért aluminiumlemez mUanyag végzdard elemekkel.
A belsd kdnyodklé Ureges mUanyag, mdanyag végzdrd
elemekkel.

3.7.2 Homlokzati aluminium nyilaszarék

A foldszinti utcai homlokzati portdljai és kukatdrold ajtéi
héhidmentes aluminium szerkezetek, hészigetelt Uvege-
zéssel. A bejdrati ajtd hidraulikus automata ajtécsukd
szerkezettel van felszerelve. Az épUlet bejdarati ajtéjaban
kisfeszUltségU elektromdgneses zdrnyitd szerkezet van
elhelyezve.

3.7.3 Lakdsbejdrati ajték

A bejdrati ajtdk Scherlock biztonsdgi, T30 tizgdtld acél-
ajték, kilsé-belsd oldalon dekor boritdssal, ajtdlapba
integrdlt zdrszerkezettel 3 zaréddsi ponttal, fém kiszdbbel,
kitekintével.

3.7.4 Beltéri ajték

Beltéri ajtok, dekorfdlidizott felllettel, papirrdcs betétszerke-
zettel, BB tipusy normdl zdrszerkezettel. Utdlag beépitett
forgdcslap tokszerkezet, az ajtélap fellletével megegyezd
dekorfdlia boritdssal. A firdészobdkban, wc-kben, kamrdk-
ban szelléztetd raccsal.
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3.8 Festés

A lakdsokban a falakra és a mennyezetre két rétegben fehér
diszperzios festés kerUlt. Minden felUlet festése elbkészités, glettelés,
por- és zsirmentesités utdn tortént.

3.9 Lakatosmunkadk
Lépcsdhdazi korldtok: festett kiviteld, acél korldtok.
Erkély- és teraszkorldtok: tUzihorganyzott pdlcds acél korldtok.

A lakdsok kdzdtti terasz elvdlasztd elemek tizihorganyzott acélvdzra
szerelt fehér szinG ragasztott biztonsdgi Uveggel készlinek.

3.10 Gipszkartonozds

Ko6z6s terlletek egyes részeire figgesztett gipszkarton dimennyezetek
kerUltek. Lakdasokon belll kisebb mértékben monolit gipszkarton
dlmennyeztek, dobozoldsok készUltek a gépészeti csdvezetékek
eltakardsa célidbal.

3.11 Tetd- és mellvédfedés, parkanyzatok

3.11.1 Tetéfedés

A tetéfedés dllokorcos lemezfedéssel készUlt, vizszintes vasbeton
fodémre helyezett dcsszerkezeten. A tetébe kerUlé faszerkezetek
gomba- és [dngmentesitéssel lettek elldtva. A tetbsik feletti strangok
szintén fémlemezzel korbeburkolva készUltek. A tetdrdl a vizelvezetés
kUlsé vizelvezetésként készUlt, ereszcsatorna rendszerrel.

3.11.2 Mellvédfedés
Allékorcos lemezfedéssel készilt.
3.12 Ut, jérda, utcabdtor és felszini parkold

A kertben és az épiletek elbtti, koztertleten 1évé jardaszakaszon
lejtésmentes, kavicsdgyra rakott betonelemes diszburkolat készUlt,
A vizelvezetés a homokfugdn keresztUl, kdzvetlenUl a talajba térténik.




4. GEPESZET f\
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4.1 Anyagok

4.1.1 Vizvezeték

Az épllet ivoviz elldtdsa az utcai hdldzatrdl a pince kilsé
faldig KPE anyagl mdanyag csévon keresztll torténik,
a méréoéra utdn horganyzott acél csévon keresztil érkezik
a hidegviz, melyrél ledgaznak az épUletek hidegviz
betdpjai. A févezeték ezutdn a kazdnhdzba Iép be, ahol
a haszndlatimeleg viz ledgazds taldlihatd. A strangoktdl
a lakdsok al-vizmérd ordjdig és a méréordktdl a fogyasztdsi
helyekig 5 rétegl mUanyag csdveken érkezik a viz,
muUanyag véddcsében, padld rétegrendben (vb. fédém
felett) szerelve.

4.1.2 Szennyviz- és esbviz elvezetés

A szennyvizvezeték lakdsokon belll KA PVC, padlé réteg-
rendoen szerelve. Ejtévezetékek anyaga KG PVC, zgj-
csillapitdé gumibetétes bilincsekkel régzitve. A szennyviz
alap- és gyUjté vezetékek anyaga KG PVC. Az ejtd
vezetékek kiszellbzése a tetdszell6zEkdn keresztl biztositott. \

A gardzsok sUllyesztékszinti csurgalékviz 6sszegyUjtése \
az alaplemezben kialakitott zsompban térténik, melyek
vizelvezetése az alaplemezben elhelyezett PE csdvezetéken
keresztUl dtemeld szivattyUk segitségével térténik. Az igy
OsszegyUjtodtt csapadékviz a buvotérben taldlhatd olajfogd
zsompba vezetjlk be. A zsompban 1évé olajlevdlasztd
berendezésben térténd tisztitdst kdvetden a viz nyomott
rendszeren keresztll a szennyviz csatorndba kerdl.

4.1.3 Fitési rendszer

A kazdnoktdl a lakds mérdora szekrényéig a fitéscsdvek
anyaga un. fekete acélcsd, hészigetelve. A strangbdl
a ledgazds a hémennyiségmeéréhdz és azutdn a vezetékek
otrétegl mUanyag csévek, mUanyag véddcsében, padld
rétegrendben (vb. fédém felett) szerelve.

4.1.4 Szell6zési rendszer

A szell6z6 rendszer légesatorndi minden esetben horgany-
zott acél kivitelUek.

A lakdsban 1évé 6sszes légtechnikai kidlids a falsikon belUli,
csévezetékbe épitett visszacsapd-szeleppel elldtott.
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A fUrdészobai- és WC helyiségek Iégtechnikai kidlidsai 1égszeleppel,
konyhai elszivasok kidlldsai pedig lezdrd dugdval vannak elldtva.
A konyhai lezdré dugd bdrmikor eltdvolithatd (pl. szagelszivd vagy
kamraszekrény beépitésekor).

4.1.5 Gazellatds

Az épllet gdzelldtasa az utcai hdlézatrdl, a gdzfogadd helyiségbe
belépd mindsitett, varrat nélkili acélcsdvon keresztil torténik. A gdz-
fogaddban elhelyezett f6 gdzmérd éra utdni vezetékszakaszok
egészen a kazdnokig mindsitett, varrat nélkili acélcsd (sérgal).

4.2 Haszndlatihideg- és meleg-vizrendszer

Az épUlet hideg- és melegviz-elldtdsa felsd elosztasu. Innen dgaznakle
az egymas felett elhelyezkedd lakdasokat ellétd, akndban elhelyezett
vezetékek.

Minden lakds rendelkezik hitelesithetd al-vizmérd érdkkal, az ivéviz
és a haszndlatimeleg viz mennyiségének mérésére, melyek oldhatd
kotéssel és elzard elemmel csatlakoznak a vezeték rendszerhez.
A méréordk a folyosdn vannak egy szekrényben (kUIon erre a célra
kialakitott).

Az 6rdk elétti golydscsappal a lakds hideg- és melegvizrendszere
kizarhaté az esetleges szerelési munkdk idejére.

A lakdsok kdzponti melegviz-elldtdsat az épulet kdzponti kazdnjai
biztositjdk. A kdzponti kazdnok hécseréldn keresztil melegitik fel
a hdlézatihideg-vizet. A viz hdmérsékletét a kdzponti kazdn mikddését
szabdlyzd elekironikus vezéribeszkdz vdaltoztatia a programja szerint.
A fUtési rendszer dltaldban a melegviz-szolgdltatdst elétérbe helyezi
a fUtéssel szemben. Mindkét épUletnek sajat kazdnhdza lett kialakitva
alV. emeleten.

A meleg viz tdroldsa indirekt fGtési HMV tdaroldkban térténik.

A melegviz-hdlézat rendelkezik szabdlyozhatd cirkuldcios vezetékkel,
amely biztositja a lakdsok gyors melegviz-ellatdsdt.

”_orr

4.3 Szellozorendszer

4.3.1 Lakdsok

A zd&rt belséterd, homlokzati nyildszdroval nem rendelkezd helyiségek
(WC, firddszoba) szellbztetése gépi Uton, a villanykapcsoldra kotott
egyeéni elszivd ventilldtorokkal térténik. Az elszivott levegdt a tetdsik
felett fUjja ki a szabad térbe.



Akonyhdkban pdraelszivé részére a szell6z6 rendszer minden
lakdsban ki lett épitve, a csatlakozd nyilésok zérdfedéllel
lettek elldtva. Az elszivd beszerzése és beszereltetése,
a vezetékre torténd rakdtése a tulajdonos feladata.

A lakdsok tébbi helyisége a homlokzati nyildszdrokon
keresztUl természetes szellézéssel vannak elldtva. Minden
légtechnikai kidllas fém visszacsapd szeleppel van elldtva.

4.3.2 K6z6s teriiletek

A kialakuld zdrtfolyosdk és 1épcsdhdz hd- és fUstelvezetése
egy rendszer. A rendszerben az elszivast a tetétérben 1évd
két ventilator biztositja, a friss levegd befljds pedig a szinti
folyosdk két végén lévé szellzérdcsokon keresztll torténik.
TUz esetén minden szinten a lifttel szemben lévé t16rélveges
kapcsoldval lehet a fUstmentesitd rendszert inditani.

FONTOS! A Iépcsdhdzak bejdrati ajtajaival szemben a fold-
szinten elhelyezett ,,TUzvédelmi Fékapcsold” a mentésre
érkezé TUzoltd szdmdra szolgdlia a telies épUlet dramtala-
nitdsat, NEM inditja a fUstelvezetd-rendszert!

4.3.3 Teremgardzs

A teremgardzs szellbztetése az utca és a kert felé térténik
a homlokzaton [évé nyildsokon keresztUl.

4.4 Ftési rendszer
4.4.1 Kazén

Az épllet fUtése kdzponti kazdnokrdl térténik, melyek
a 4. emeleti kazdnhelyiségben helyezkednek el. Korszerd,
féldgdztizelésd Remeha kazdnok biztositjigk a héenergia-
elldtast a fités, illetve a melegviz készitéséhez.

Atdrsashdznak a biztonsdgos és folyamatos Uzemeltetéshez
karbantartdsi szerz6dést kell kétni az erre jogosult szak-
céggel. A kazdnnal kapcsolatos garancidlis jogok érvé-
nyesitésének feltétele, hogy a karbantartdsi szerz6dést
a tarsashdz megkdsse.

4.4.2 A fités elosztasi médja

Foldszinti alapvezetékek osztjdk el az épUlet felszalldi részére
a szUkséges fUtési energiat. A vezetékek hdészigeteléssel
vannak ellgtva.
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4.4.3 Homennyiségmérék

A hémennyiségmérdk oldhatd kotéssel csatlakoznak a vezetéekrend-
szerhez. A hémennyiség-mérdk a folyosdn egy kilén erre a célra
elhelyezett szekrényben taldlhatdk. Az eléremend és visszatérd
vezetékben levé golydscsapokkal a lakds fitérendszere kizérhatd,
levdlaszthatd az esetleges szerelési, karbantartdsi munkdk idejére.

4.4.4 Fitétestek
A radidtorok acéllemez, egy vagy tébbsoros lapradidtorok és csé-

radidtorok, termosztatikus fejjel ellatva.
4.4.5 Klimatizdlds

Az épUlet nem rendelkezik kdézponti klimaberendezéssel. Egyes
lakdsokban a klima kUltéri- és beltéri gépészeti- és elektromos
kiaglldsok biztositottak, a berendezés beszerzése, felszerelése és
bekdtése a tulajdonos feladata. Az egyedi klimaberendezések
kiltéren vald elhelyezhetéségét a vonatkozd kerileti rendeletek
figyelembevételével, a tdrsashdzi kdzosséggel kell egyeztetni.

4.5 Gazellaté rendszer

Az épUletbe csak a kdzponti kazdnhelyiségbe van bevezetve a gdz.
A gdzfogadod helyiségben van az épUlet gdzmérdje. A gdzédrdt a Gaz-
mUvek plombdzza. SzUkség esetén a kazdnok levdlaszthatdéak a gdiz-
rendszerrél a gdz fécsap elzdrasaval.
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5.1 Altalanos leirds

Terv szerint az egy- és kétszobds lakdsok egy fazisU (1x32 A),
a hdrom- vagy négyszobds lakdsok hdromfdzisy (3x16 A)
mérdordval lettek felszerelve. A késdbbiekben a tulajdonos
igényének megfeleléen az egyfdzisU mérdk hdromfdzisira
cserélnetéek, a mérd utdni vezetékezés atalakitdsa nélkdl,
de a bejdrati ajtd feletti lakdaselosztd kismértékU atalakitdsa
szUkséges. A mérdcserét a tulajdonosoknak egyénileg kell
intézniUk a szolgdltatondl.

A lakdselosztoban életvédelmi relé van elhelyezve, valo-
mint az egyes dramkorokhoz tartozd kismegszakitdk fel-
iratozds szerint le- és felkapcsolhatdak. A lakdselosztotol
a szerelvényekig a vezetékek falhoronyban és aljizatban
elhelyezett védbécsdben lettek elhelyezve.

A lakdsok, az erkélyldmpdk kivételével, ldmpatestek nélkdl
kerUlnek ataddsra, de minden helyiségben ki van épitve
egy foglalat izzoval.

5.2 K6z6s teriletek, erkélyek vilagitasa \

Koz6s terek vilagitdsi (folyosok, 1épcsdéhdzak, gardzs) és az f\
erkélyek [dmpatestei az alapberundzds részeként, egységes
tipusokkal kerUltek felszerelésre. A kdzds terek vildgitdsa

részben mozgdsérzékeldkkel van ellgtva.

Az erkélyek vilagitdsi kapcsoldsa az adott lakds dramkorei-
hez csatlakoznak.

A zdrtter( kozlekeddkben akkumuldtoros tartalékvildgitdsi
(biztonsdgi vildgitds, irdnyfény) berendezéseket alkalmaz-
tunk, melyek dramkimaradds esetén az épulet biztonsdgos
elhagydsat teszik lehetévé.

5.3 TV-, telefon- és internet-szolgdltatds

A telefon és kdbel TV figgetlen hdlézatként kerUlt kiala-
kitdisra, csatlakozdsi lehetdsége szolgditatdknak a bejdrati
ajtd kdzelében van kialakitva. Ezt a beépitett szekrény
hatlapjéval nem ajdnlatos eltakarni.




A lakdson belUli hdldzat egy lakdson kivali optikai kdbellel kiépitett
szolgdiltatdi hdldzathoz csatlakozik, mely csatlakozds a bejdrati gjtd
felett 20 cm korGli magassagban taldlhatd, 150 x 150 mm-es gyenge-
dramu dobozndl valésul meg. Ezért ennek hozzdférhetdségét még
beépités esetén is biztositani kelll

Ebben a dobozban taldlhatéak a szolgdltatd optikai végpontiai,
valamint a lakds belsé hdldzatdnak végpontjai, melyek a felszerelt
alizatoktdl érkeznek. A belsé kdbelhdldzat kiépitése Caté UTP
informatikai fali kdbellel tortént, melyek RJ45 csatlakozdsi fellletet
biztositanak.

A kiépités sordn a mUszaki tartalom a kdvetkezdk szerint lett meg-
hatdrozva:

- A nappaliban a tervezett TV készUlék kérnyékén a sorolt
szerelvényekben 2 x RJ45-6s informatikai csatlakozé kerUlt,
melyek lehetéséget adnak az IPTV szolgdltatdsoknak, valamint
az Internet illetve telefon szolgdltatdsok igénybevételére

- Alakdsban taldlhaté tébbi lakdszobdban 1 db RJ45-6s
informatikai aljzat lett elhelyezve.

A hdldzattal kapcsolatos dltaldnos tudnivaldk:

- A hdlézat védbesdvezése az elekiromos hdaldzatéval
megegyezben az dlizatban valdsult meg és a szerelvény
dobozokat alsé iranybdl éri el.

- A hdlézat épités sordn a szolgdlitatd dital elhelyezett optikai
kdtésszerelvények leszerelését vagy dthelyezését csak
szakember végezheti, annak énkényes eltdvolitdsa, mozgatdsa
az érintett hdldzatrész garancia vesztésével jarl

5.4 Az egyes elekiromos rendszerek és elemeik
5.4.1 Dugaljak, kapcsoldk, TV-, telefon- és hdlézati aljzatok

A kapcsoldk és dugaszold aljzatok falba sillyesztetten késziltek.
Minden lakdshoz az aldbbi kilsé szolgdltatdi hdlézatokhoz épdlt ki
csatlakozds:

* Telefon, internet, TV - RJ45 csatlakozdval

* Kaputelefon




5.4.2 TGzhely- és szagelszivé-csatlakozds

A t0zhelyek részére 1 vagy 3 fdzisu bekotés kiépitése bizto-
sitott (a mérddra tipusdnak fioggvényében), a tizhelynél
mintegy 40 cm magasan, 100 x100 mm-es sUllyesztett doboz-
ban. A doboz alatt csékidllds segitségével megoldott a t0z-
hely kdbelének biztonscigos bekdtése. A szagelszivo részére
megfeleld magassdgban egy dugalj biztositott.

5.4.3 Elektromos fogyasztdsméré (villanyéra)

Az elektromos fogyasztdsmérdk az erre elkUlonitett helyen,
de jol hozzdférnetéen keriltek felszerelésre, a hozzdjuk
tartozd felhaszndldi hely feltUntetésével. A méréddrdk az
ELMU, illetve a szolgdltatd tulajdondt képezik. A kdzdsségi
mérdk —lépcséhdzi vilagitds, kazdnok, stb. — fogyasztdsdnak
mérésére az épUletben kildn erre kialakitott elektromos
kapcsolodtérben torténik.

5.4.4 Kaputelefon-rendszer

Az épUletbejdratndl elhelyezett kUltéri kaputelefon egység-
gel hivhatéak a hdz lakdsai. A lakdskészOlékrél nyithatd
a fébejdrati ajtd. A kaputelefon funkcidja szerint biztositja
a csengetést a lakdasba, a kétirdnyl beszélgetést és
az elektromos zdrral elldtott kapu nyitdsat. A lakdk kildn
kdéddal nyithatjdk az ajtdt. A beltéri egységek dltaldban
kdzvetlenUl a bejdarati ajté mellett taldlhatok.

5.5 Gardzskapu

A két épUlet teremgardzsaiba a bejutds a homlokzat
sikidban elhelyezett 2-2 Horman gydrtmdanyd szekciondlt
kapun keresztUl lehetséges. A kapuk nyitdsa GSM-rendszer(
tévirdnyitdssal, mobiltelefonrdl vald hivdssal térténik.

5.6 Parkolégépek

Az éplletek foldszintjén Wohr 440 tipusU parkoldgépek
éplltek, személygépkocsik részére.
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6.1 Feltoltés, termofold

A két épUlet dltal kdzrefogott belsé kertben 40 cm vastag-
sdgban terméfdldre cseréltUk a talajt.

6.2 Névények

A belsd kertben a ndvénytelepités a kertészeti terv alapjdn
készUlt. A névényzet karbantartdsa (6ntdzés, gyomldlds,
névénypotlds) a tarsashdz feladata.

6.3 Ontézérendszer

A belsé kertben 6ntdzérendszert épitettink ki, amely auto-
matikusan, elére meghatdrozott program szerint mUkaddik.
A szérofejek a talajba vannak sillyesztve, csak az dntdzéskor
emelkednek ki. A terllet dntdzése tébb kilondlld korrdl
térténik, mivel a rendelkezésre dlld vizhozam és viznyomds
nem elegendd a terllet egyszerre torténd belocsoldsdra.
A korok be- és kikapcsoldsat magnesszelepeken keresztil
a programozhaté idékapcsold végzi. A kazdnhdzban elhe-
lyezett id6kapcsoldt esbérzékeldvel kapcsoltuk 6ssze, hogy \
csapadékos idében foloslegesen ne torténjen locsolds. )

6.4 Jatsz6tér, kerti btorok \

A belsé kertben pihendsziget épUlt beton térkd burkolattal,
pihenépadokkal és az drnyékoldst szolgdld napvitorldval.
A belsé kert masik oldaldn gyerek jatszéhely épUlt homoko-
zéval és mdszékdval, csuszddval, hintdval kombindlt gyerek
jatszdeszkozzel és egy rugds jatékkal.

A két épUletet a belsé kertben beton térkdburkolattal
elldtott gyalogut koti dssze.
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7. ALTALANOS TUDNIVALOK

KérjUk, kdvesse ennek a tdjékoztatdnak az eléirdsait, illetve
az egyes beépitett termékekhez esetlegesen kapott kar-
bantartdsi és haszndlati utasitdsban leirtakat! Tapasztala-
taink szerint a bekdvetkezett kdrok azon része, amelyekre
nem érvényesithetd a jotdllds, szinte mind elkerllhetéek
lettek volna a haszndlati utasitds ismerete és betartdsa
esetén.

7.1 Alkalmazhatd takaritd- és tisztitoteszerek

A beépitett anyagok és termékek ftisztitdsdhoz kizardlag
a kereskedelmi forgalomban kaphatd szereket haszndiljal
KerUlie az agressziv, erésen savas vagy lUgos szerek hasz-
ndlatdt, mivel ezek szinte minden dolgot kdrositanak,
rdaddsul a kérnyezetet is feleslegesen terhelik. Ugyancsak
kerUlie a szemcsés surolészerek, a durva vagy fémszivacs,
fémsdrtés suroldkefe haszndlatat, mivel ezek — mUkddési
elvikbdl kifolydlag — mindent, még a legkeményebb
anyagokat is 6sszekarcoljdk. \

Amennyiben az egyes anyagokhoz, fellletekhez, termékek- \
hez a kereskedelemben kUlon tisztitdszert lehet kapni, Ugy \
az adott felllet tisztitdsdhoz ezeket haszndlja! Minden ‘
anyag eltérd vegyszerekre érzékeny, amivel a tisztitdszerek
gyartdi is tisztdban vannak, ezért azokat a specidlis szerek
nem tartalmazzdk. A szaniterek és csaptelepek vizkémen-
tesitésére vald vizkéoldd példdaul nem kdrositja a kromozott
részeket, szemben a kézénséges sdésavval vagy mds vizké-
olddkkal. A parkettdhoz, ajtékhoz, Uveg fellletekhez, csap-
telepekhez és akrilkddakhoz mindenképpen ezeket a kilén
ezekhez a termékekhez kifejlesztett tisztitdszereket haszndljal!

A nem megfeleld tisztitdszerek dltal okozott jellegzetes
nyomok és sérUlések konnyen felismerhetédek, ezeket
a hibdkat a jétdllds keretében nem javitjuk.

7.2 Paratartalom, hémérséklet, penészesedés

Viszonylag gyakori eset, amikor Uj lakdsok tulajdonosai
a pdrds levegdre, szélséséges esetben penészesedésre
panaszkodnak. llyenkor jellemzéen az éplletet és a nem
megfeleld kivitelezést hibdztatjdk, pedig a problémdat
- néhdny szélséséges esetet leszdmitva (pl. falon beldli
szivargo vizvezeték) — alapvetden sajdt maguk okozzdk.
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Ez az egyik legfontosabb dolog, amiben egy Uj és egy régi lakds
haszndlata kildnbdzik, érdemes tehdt tisztdban lenni a részletekkel.

7.2.1 A penészesedés kialakuldsa

A penész nem mds, mint egy (pontosabban tébbféle) gombafajta,
melynek mikroszkopikus spordi mindenhol megtaldlhatéak. Ezeket
észre sem vesszUk és nem is zavaréak mindaddig, amig megfeleld
kérnyezetbe kerllve fejlédésnek, ndvekedésnek nem indulnak,
létrehozva ezzel a penészt. A penészgomba spdérdinak ehhez elsé-
sorban nedvességre van sziksége, mégpedig folyamatos, dllandd
nedvességre, nem véletlen, hogy otthonunkban jellemz&en a mindig
vizes felmosérongyon, mosogatdszivacson, zuhanyflggoényon jelenik
meg a penész.

Sok esetben azonban olyan helyeken is taldlkozhatunk a penésszel
(falakon, sarkokban, a parketta alatt, a szekrény hdta moégott),
ahovd normdlis esetben nem kerUlhetne viz. Ezt a vizesedést
okozhatja valamilyen kUlsé hatds is, pl. bedzds vagy falon belll IEvE
sérUlt vezetékbdl vald vizszivargds, ennél azonban jéval gyakoribb,
hogy a vizesedésért a pdralecsapddds okolhaté.

A levegd ugyanis mindig tartalmaz légnemy dllapotban 1évé vizet,
azaz pdrdt, amelyet relative pdaratartalomban szokds megadni. Minél
magasabb alevegd hdmérséklete, anndl tdbb vizet képes ,,felvenni”,
ha viszont lehdl, a felvenni képes vizmennyiség is lecsdkken. A relativ
pdratartalom azt mutatja, az adott hémérsékletl levegd éppen
mennyire van telitve vizzel, ha ez az érték eléria 100 %-ot, a ,,felesleges”
viz harmat formdjdban kicsapddik. Magasabb relativ pdratartalom
mellett viszonylag kisebb hémérséklet esés is elegendd lehet az
ugynevezett harmatpont eléréséhez. A levegé pedig hideg tdrgyak
mellett nagyon kénnyen és gyorsan lehUl, gondoljunk csak arra,
milyen gyorsan bepdrdsodnak az Uvegek a hitdszekrény ajtajdnak
kinyitasakor, amikor a hideg Uvegpolcokhoz éré szobahdmérsékletl
levegdébdl kicsapddik a pdra.

Nézzink két konkrét példdt! A 23 fokos, 30 %-os pdratartalmu levegd
harmatpontja é fokon van, azaz ilyenkor gyakorlatilag esélytelen
olyan fokU leh(lés, ami pdralecsapdddshoz vezetne. Az ugyancsak
23 fokos, de 75 %-0s pdratartalmu levegé harmatpontja viszont 18 fok,
ilyen csekély hémérséklet kUlonbség viszont egydltaldn nem ritka,
példdul télen az ablakivegek hémérséklete ennél rendszerint
alacsonyabb, nem véletlen, hogy elész6r azok kezdenek el pardsodni.



7.2.2 A levegé pdratartalmdnak megnévekedése

A levegd pdratartalmdt elsésorban a mindennapi tevé-
kenységeink novelik, firdés, f6zés, mosogatds, mosds, ruha-
szAritds, vasalds kdzben sok viz pdrolog el. Ugyancsak sok
pdrdt termelnek a nagy levell szobandvények, akvdriumok,
szobaszokdkutak és pdrologtatok is.

Ezek mellett az Uj épitési hdzak rendelkeznek egy olyan
plusz pdraforrdssal is, mely régebbi éplleteknél nem
fordulhat eld. Mint minden Uj épUletben, Ugy ift is a meg-
engedett visszamaradd épitési nedvesség miatt a falak és
fodémek nedvességtartalma nagyobb, mint egy tébb éves
éplletben. Ez az ,épitési viz" mintegy 2-3 év alatt, lassan
pdrolog el, folyamatosan nedvesitve a levegét.

Itt van a mdsik nagy kUldnbség a régi és az Uj épulletek
kdzott. Amig ugyanis a régi hdzakban a pdraduis levegd
kdnnyen elszivarog a tokéletlenl zaroddd bejdrati ajtdkon,
ablakokon, falrepedéseken at, addig az Uj épUletek vastag
szigetelése, a tdbbszords tomitéssel rendelkezé modern
ajtok és ablakok szinte lehetetlenné teszik, hogy a lakds
wfermészetes modon” szellézzén, azaz a pdra sem tud
kdnnyen eltdvozni, ebben nekink is segitentnk kell.

7.2.3 A legfontosabb teenddk

Elsésorban be kell szerezni egy szobai hémérét és egy
pdratartalom-mérét, ezeket a szerkezeteket bdrmelyik
barkdcs druhdzban megvdésdrolnatjuk néhdny ezer forint-
ért. A belsé levegd pdratartalmdat mindig 60 % alatt,
a hémérsékletét pedig 18 C° felett kell tartani. A mért
adatok figyelembevételével a szUkséges mértékd rend-
szeres napi szelléztetésrdl gondoskodni kell, ha pedig
a pdratartalom rendszeresen magas, naponta tdbbszér
is szelléztessunk! Itt elsésorban a gyakorisdg a fontos, nem
kell az ablakot hosszan nyitva tartan, a lakdst ,kihGteni”,
elegendd pdr percre kinyitni.

Az egyik szobdban (jellemzéen a nappaliban) az ablak-
keretekbe be van épitve egy Ugynevezett résszellézd,
amely a pdratartalom figgvényében automatikusan
nyilik, zarédik, ne csoddlkozzunk, ha az elsé fUtési idényben
folyamatosan nyitva vannak, nem romlottak el, csak
éppen ilyenkor tdvozik a falakban Iévé épitési viz java.
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A késébbiekben, visszafogottabb pdratermelés mellett a résszellézék
onmagukban is elegendbek lehetnek a fol6s pdratartalom lecsok-
kentésére, fokozottabb pdratermelés esetén azonban tovdbbra is
szUkség van a rendszeres, gyakori szelldztetésre. A résszellézéket tilos
betdmni vagy elzdrni, ennek figyelmen kivil hagydsa nagysdgrenddel
ndéveli a magas pdratartalom és a penész kialakuldsdnak veszélyét!

A homlokzati mUanyag nyildszdrék (ablakok és ajtok is) kilincsének
felfelé alld fUggdleges (buktatott), vagy lefelé alld fuggdleges (zart)
és a vizszintes (nyilo) dllapota kodz6tti 45°-0s dllapotban a vasalat
meggdtolja a nyildszdrd kinyitdsat, de egy résszellézést tesz lehetéveé,
melyen keresztGl a lakdsba a mesterségesen elszivott levegd
(szagelszivd, WC és firddszobai elszivd ventildtorok) kilsé térbdl
torténd utdnpotidsa biztosithato.

A szelldztetés mellett a mdsik fontos dolog a megfeleld hémérséklet
biztositdsa, ugyanis mint az elézé pontban irtuk, a hideg levegd
kevesebb pdrdt vesz fel, kdnnyebben eléfordulhat pdrakicsapddds.
FUtési id6szakban ezért akkor se dllitsuk tUl alacsonyra a termosztétot,
ha hosszU ideig, tobb hétig vagy hdonapig tavol vagyunk, a fités-
szdmldn megtakarithatd néhdny ezer forintndl ugyanis sokkal tébbe
kerllhet a bepenészedett lakds helyredlliitdsa. Altaldnossagban
azt tandcsoljuk, hogy 3-as fokozatndl huzamosabb idére ne dllitsa
alacsonyabbra a termosztdtot.

7.2.4 Veszélyeztetett részek és helyiségek

A falok kdzvetlen koérnyezetében, azok természetes szellbzése
érdekében, a figgdleges légmozgds lehetéségét legaldbb 2 cm
tévolsdgban biztositani kell (k0I6NGs tekintettel a beépitett konyhdkra
és szekrények esetén). A szekrényeket ne toljuk rd teljesen a falra, a
parketta szegélyléce ennek amugy is gatat szab. A faliszekrényeket
pdrnafdkkal szereljik, igy marad 1égrés a szekrény hdtlapja és a fal
kdzott.

A fUrd6észoba haszndlatakor annak agjtajat csukva kell tartani, és
az elszivd berendezést folyamatosan Uzemeltetni kell. (Az elszivd
eleve igy van bedllitva, kérjUk, hogy azt ne kdsse kil) A firdészoba-
haszndlat utdn viszont hagyja résnyire nyitva az ajtét, a hémérséklet
és a pdratartalom kiegyenlitédése érdekében.



A konyhdban fézéskor az elszivd berendezést folyamatosan
Uzemeltetni kell. A konyha esetében kilondsen figyelni kell

arra, hogy az elszivok csak abban az esetben tudnak
hatékonyan mudkodni, ha a szell6zérendszeren keresztUl
kinyomott levegédmennyiséget egyidejlleg pdtolniis tudjuk,
ennek érdekében f6zés kodzben résnyire ki kell nyitni a leg-
kdzelebbi ablakot.

A lakészobdban ruhdt szdritani csak folyamatos szellbztetés
mellett szabad, ruhaszdritdsra az erkélyt vagy a firdészobdt
javasoljuk, utébbi esetben gondoskodni kell az elszivd
muUkodtetésérdl.

7.3 Rogzités (furds és szdgelés)

Polcok, fali szekrények, konzolok, horgok rogzitéséhez
mindig a gyartd dltal mellékelt tiplit és csavarokat haszndljal
Sz6ggel csak kdonnyebb, 1 kg alatti targyakat rogzitsen,
egyébként haszndljon tiplit és csavart.

A falakat tilos megfurni a padlétdl szdmitott alsd, illetve
a mennyezettdl szédmitott felsé 40 cm széles sdvban, mivel
itt mennek kérbe az elektromos vezetékek, amelyek lentrdl,
illetve fentrél csatlakoznak a dugaljokhoz és kapcsoldkhoz.
Ugyanezért tilos a kapcsoldk alatti és feletti hosszanti
s@vban is furni, ennek szélessége a dugalj vagy kapcsold
kdzépvonaldatdl szamitva 15-15 cm jobbra és balra is.
A falban futd gépészeti vezetékekhez (viz, fGtés, szennyviz)
a gépészeti tervek nyUjtanak informdciét.

Csempézett fal esetén csak a fugdba furjon, mivel furds
hatdsdra a csempe megrepedhet, ez nem szdmit jotallds
keretében javitandd hibdnak. Ha mindenképpen a csem-
pébe szeretne furni, javasoljuk, hogy forduljon szakember-
hez, aki el tudja végezni a miveletet a csempe meg-
repesztése nélkUl.

A padldhoz semmit se régzitsen, mivel az alizatban futnak
a fUtés vezetékei, illetve sok helyen vizvezeték is. Ugyancsak
ne furja meg az erkélyen 1évé padldlapokat vagy a kUlsé,
homlokzati falat, mivel ezzel mind a hé-, mind a vizszigetelést
megsérti, amivel sulyos kdrokat okozhat.
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8.1 Hidegburkolatok

Alakdsok hidegburkolattal elldtott helyiségeiben mindenhol
olyan padlélapokat alkalmaztunk, amelyek hosszU tévon is
kopds vagy mds lathatd elvdltozds nélkUl viselik el a hasz-
ndlatot (beleértve az utcai cipbvel vald kdzlekedést is).
Amennyiben a tulajdonos nem az dltalunk biztositott alap
vagy extra (feldras) kindlatbdl vdlasztott padldlapot,
mindenképpen gydz&édjon meg annak kopdsdllésagdrdl,
és ha az kisebb, mint PEl 4, akkor a lakdsba Iépve mindig
vegye le a cipdjét, ne kdzlekedjen cipbvel a padidlapon!

A padldlap mdzas felllete a kopdsnak ellendll, az Gtésnek
és a karcoldsnak azonban nem, ezért kerllje fémldby,
fémgdrgds butorok hiuzdsat a padlon, széges cipbvel
vald kdzlekedést, valamint kemény, nehéz, éles targyak
padléra esését, mivel ezekben az esetekben a mdz nagy
valdszindséggel megsérll (reped, lepattan, karcolddik).

A fisztitdshoz puha soértéji partvist, seprit vagy kefét
haszndljon, a felmosdshoz semleges kémhatdsu fisztitdszert \
és nedves felmosét. A felmosdt mindig csavarja ki, hogy ;
a padléra ne kerUljon bévebb vagy nagyobb mennyi- \
ségU viz! Ez kUl6nbsen fontos a padldlap és a parketta
taldlkozdsdndl, mivel a parketta kis mennyiségl nedves-
ségre is érzékeny. Felnivjuk a figyelmét, hogy a padidlapok,
illetve a csempék kdzdtti fuga magdba szivia a nedvességet,
ezért a sdros, piszkos viz vagy az agressziv vegyszerek
elszinezhetik a fugdat.

8.2 Lamindlt padlé

A parketta bdrmennyire is magas kopdsdlldsagy és/vagy
nagy szildrdsdgu fabdl kész0l6 burkoldanyag, kevésbé I~
ellendllé, mint a hidegburkolatok. Rendkivil érzékeny
a nedvességre, a lakds pdratartalmdra, a kUlonféle
mechanikai terhelésekre. Cip&ben, kiléndsen magas sarku
vagy szdges cipbdben sose Iépjen a parkettdra és
semmilyen butort ne toljon rajta, azokat mindig emeléssel
rakja a helyére! Javasoljuk, hogy a székek Idbdt Iassa el
filc csuszkdkkal, ezeket bdrmelyik barkdcs druhdzban
beszerezheti.




A parkettdzott helyiségekben lehetdleg kerUljon minden ,vizes"
tevékenységet, példdul teregetést, mert a padliéra csepegd viz
bizonyosan kdrositani fogja a parkettat. Ugyanezért ne dllitson
cserepes ndvényeket a parkettdra még alatéttel sem! Vigydzzon,
hogy vihar, esé idején ne maradjon nyitva ajté vagy ablak, mert
a becsapd esd kis mennyiségben is kdrositja a lamindlt padiét.

A parkettdt ne tisztitsa vizzel, csak erésen kicsavart térléruhdval,
az esetleg a padiéra &mié vizet vagy mds folyadékot pedig azonnal
itassa fell Javasoljuk a kifejezetten lamindlt padidhoz és parkettdhoz
gydrtott tisztitdszerek (pl. Pronto termékek) haszndlatdt, ezek nem
csak kdrosodds nélkUl tisztitjdk, de dpoljdk és védik is parkettdjat,
amely igy jéval hosszabb ideig megdrzi Ujszer( dllapotdt.

8.3 Beltéri ajtok

A lakdsba beépitett ajték hangsulyozottan beltéri viszonyokra
(hédmérséklet és pdratartalom) lettek tervezve, huzamosabb ideig
tartdé hideg vagy a magas pdratartalom az ajték kdrosoddsdhoz,
vetemedéséhez vezethet. Erre tekintettel se hagyja lakdsat télen
ftetlentl, a fUrdészoba ajtajdt pedig fUrdés utdn hagyja nyitva, hogy
a benti megemelkedett pdratartalom lecsdkkenhessen. Az ajtdk
. klimaosztdlyba tartoznak, ez tdébbek kdz6tt azt jelenti, hogy az ajtd-
val elvdlasztott két helyiseg hémérséklete kozo6tt a kildnbség leg-
feliebb 5 fok lehet.

A beltéri ajtok célia nem a mechanikai védelem, nem ellendliéak
a fizikai hatdsokkal szemben, éppen ezért kérjik, hogy azokat
a rendeltetésszerd haszndlaton tUl ne terhelie, ne rigja vagy vdagja
be, ne akasszon a kilincsre vagy az ajtéra nehéz targyakat! A t&6maor
fabadl készUlt ajtdkkal ellentétben ezek az ajték nem alkalmasak arra,
hogy fogast csavarozzanak vagy szegelienek rd. Tilos az ajtdkeret
és az ajtélap kdzé idegen tdrgyat behelyezni, rdcsukni, mert nem
csak az gjté keretének és lapjdnak élei, burkolata sérilhetnek, de
az ajtélap is megrepedhet a zsanérfuratok mentén, illetve az ajtdkeret
a zsanérfuratai mentén szintén rongdlédhat.

Felhivjuk figyelmét az ajtdkat fedd furnér sérllékenységére, illetve
arra, hogy bdrmilyen kdrosodds esetén a javitdsi lehetdségek
korlatozottak, és ezért valdszinlleg a telies 6 részt (ajtdlap, zsanér,
tok) cserélni kelll Az Gvegezett ajtdlapokndl az esetleges Uvegcserét
szakemberrel végeztesse! Uvegcsere esetén a cserélt Uvegre és az
Uvegszoritd 1écekre garancidt nem vdllalunk.



Az ajtékat tisztitani kizardlag szdraz ruhdval vagy méhviasz-
tartalmy butordpoléval lehet, a kilincseket semleges kém-
hatdsu szerrel tisztitsa, mert az agressziv takaritészerek
reakciéba léphetnek a fémmel és elszinezik azt. A zsané-
rokat célszer( 1-2 évente beolajozni.

Az épllet mozgdsdbdl, bedlliasdbdl addddan a jétdlids
idétartama alatt eléfordulhat, hogy egyes ajtdék meg-
szorulnak, nehezen vagy egydltaldn nem zdrdédnak, ez
a zsanérok dllitdsaval orvosolhatd. Amennyiben ilyen hiba-
jelenségeket tapasztal, kérjik, jelentse be és azt a jotdllds
keretében szakemberekkel bedllitjuk!

8.4 Ablakok, erkélyajtok

A homlokzati nyilészdrok (ablakok, erkélyajtok) a zart
dllapot mellett (lefele dalld kilincs) jellemzéen két dlidsban
nyithatdak, oldalsé nyitds (vizszintes kilincs) és bukéra nyitds
(felfelé allo kilincs) is nyithatdak. Ugyanakkor tébb lakdsban
is vannak fix, nem mozdithatd vagy csak nyild szerkezet(
nyildszardk is, ez nem hibajelenség vagy hidnyossdg.

Jellemzd Uzemeltetési jelenség, hogy nyitdskor kisebb,
csukdskor nagyobb mértékben érzékelhetd a nyild szarny
enyhe feszUlése. Ennek oka, hogy a témitések (elasztikus-
sdiguk ellenére) csukdskor befeszlinek a helyUkre, hogy
a megfeleld 1égzdrdst a nyildszaron biztositsdk. Jellemzd
tapasztalat azis, hogy a témiték rugalmassdga a haszndlat
sordn csekély mértékben csdkken és ezzel pdrhuzamosan
a csukdshoz szikséges eré — beleértve a kilincs mozga-
tdsi,- zardsi erejét is — illetve a nyitdskor érezhetd eléfeszilés
mértéke is csokken. A fent leirt kdérlimények a rendel-
tetésszerG haszndlatnak megfelelnek és nem mindsilinek
hibdnak.

Ha buktatva nyitja ki vagy csukja be az qjtét, illetve
ablakot, mindig kézzel mozgassa a szerkezetet, egyik kezét
a kilincsen, mdsik kezét a zsanérok feldli oldalon tartval
Az ablakok, ajték sarokpdntjai dllithatdak, de csak szak-
ember dltal. A gondos gydrtds és szakszer( beépités
ellenére is szUkséges a nyildszdrdk utdlagos beszabdlyo-
zd&sa, finom bedllitdsa, akdr tébb alkalommal is, ezeket
a jétdlias idétartama alatt miintézzik, illetve végeztetjik
el. Ha érzi, hogy szorul vagy 16tydg az ablaka, jelentse be
honlapunkon keresztUl!
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A homlokzati nyildszdrékon 60 % pdratartalom alatt is kialakulhat
pdrdsodds, pdralecsapddds — elsésorban az Gvegfellleteken -, mely
természetes jelenség. Az ilyen esetekben kicsapddd pdra vizcsep-
pekké dll dssze és lefolyik a tokra, a pdrkdnyra. Hogy a melegburkolati
dzdsokat és az eszel jard kdrokat megakaddlyozzuk, a lecsorgd vizet
szUkségszerinti gyakorisdggal le kell tordini, fel kell itatni. A pardsodds
megakaddlyozdsdat szolgdljck a lakdsonként beépitett résszell6zdk is,
ezek mUkodésérdl, kezelésérdl a 7.2 pontban olvashat bévebben.

Az ablakok és ajték mUanyag tokjait, kereteit, pdrkdnyait mianyag
felUletekhez ajanlott takaritdszerrel tisztitsa, de tokéletesen megfeleld
a szappanos, samponos meleg viz is. Az Uveget Uvegtisztitoval vagy
a keretekhez hasonléan szappanos meleg vizzel lehet tisztitani.
Semmiképpen se haszndljon szemcsés suroldszert, durva szivacsot,
mert azok a mUanyag és Uveg fellleteket is gyorsan &sszekarcoljdk,
bemattitjak!

A tomitések fellletét évente egyszer, a fitési idény megkezd&dés
elétt (szeptember-oktdber) glicerinnel &t kell t6réini, ezzel megaka-
ddlyozhatja, hogy a gumicsikok idé elétt megdregedjenek, meg-
repedezzenek.

8.5 Lakdsbejarati ajté

A MABISZ dltal mindsitett biztonsdgi ajtén minden vdltoztatds,
dtalakitds, illetéktelen javitds garanciavesztéssel jar, adott esetben
pedig akdr lakdsdra megkotott biztositdsa érvénytelenségéhez is
vezethet! Mivel az ajtdk acélbdl késziltek, melyeket csak vékony
dekorlap fed, az ajtéba sem szdget nem lehet verni, sem csavart
belehajtani vagy furni. Az ajtélapot fémfuréval se prébdlja megfirni,
mivel ezzel megsérti a hé- és hangszigeteld betétet, amivel
drasztikusan romlani fog az qjtd szigeteld képessége.

Az ajtd zsanérjai szerkezetére, bedllitdsdra az eléz6 pontban irtak az
irdnyaddak, ha szoruldst vagy 16tydgést tapasztalna, kérjik, jelentse
be céglnknek!

Az qjtdé sarokpdnijait évente olajozza bel Az qjtét fedd dekorlap
tisztitdsa, karbantartdsa megegyezik a beltéri ajtdkra vonatkozd
eldirdsokkal.
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Felhiviuk a figyelmét, hogy a gépészeti vagy elekiromos
rendszerben észlelt kisebb meghibdsoddsokat is haladék-
talanul jelentse be vagy a jotdlidsi idd leteltét kdvetéen
mielébb gondoskodjon a javittatasrél, mert ezzel meg-
elézheti a szivargd viz vagy a zdrlatos vezetékek dltal
okozott jelentds kdrokat! Kérjuk, hogy ezeket a rendszereket
a jotdlids lejartat kdvetéen csak szakemberrel javittassa,
modosittassal

9.1 Vizérdk, hdmennyiségméré

A fogyasztdsmeérd orak a lakdson kivil, a folyoson 1évé fali
szekrényben vagy kildn helyiségben vannak elhelyezve.
Az alviz- (hideg-meleg) és hémennyiségmérdk a gydartod dltal
hitelesitett, a szolgdltatdk dltal elfogadott berendezések.
Ettél flggetlenUl tulajdonosvdltaskor a Févarosi VizmUvek
megkdveteli az alvizmérék (Ujra-) plombdldsdt, ami az Uj
tulajdonos feladata.

Amennyiben tévolléte vagy javitdsi, szerelési munkdk miatt

el kivanja zdrni a vizet vagy a fitést, akkor ne csak \
a lakdsban 1évé csapokat, fUtdtesteket zarja el, hanem \
a hédmennyiségmérd és a vizérdk eldtti elzard csapot is. \
Felhiviuk figyelmét, hogy fltési idényben tartds tavollét
esetén se hagyja lakdsdat fitetlentl, mert az a 7.2 pontban

irt penészesedéshez vezethet!

Ha lakdsdban dltaldnos vizelldtasi vagy fltési probleémdat
tapasztal, érdeklédjon szomszédjaindl is! Amennyiben a hiba
csak az On lakésat érinti, szinte biztos, hogy annak oka
az 6rdkndl 1évé csapok részben vagy teliesen zart dllapota,
ezért elséként mindig ezeket ellendrizze! (Sajnos idénként
eléfordul, hogy a szerelék nem a megfeleld csapot zdrick el.)

9.2 Csaptelepek

A felszerelt csaptelepek (kad, zuhany, mosdd és kézmosd)
egykaros keverd tipusuak, kerdmia betéttel és szirével
vannak elldtva. A csaptelepek Ugy vannak bedllitva, hogy
teljes nyitds eseténis csak annyi vizet eresszenek at, amennyi
zart dugd esetén a mosdo, illetve kdad tulfolydjan &t képes
eltdvozni, amivel megelézhetdék a bedzdsos balesetek.
A mosdé dugdjdt a csaptelep hatuljdn 1évé kar mozga-
tasaval (fel-le) zdarhatja, illetve nyithatja, a mosdd dugdja
tisztitdshoz egyszerden kiemelhetd.

s
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A csaptelepek tisztitdsdhoz rendszerint elegendd, ha bé meleg vizzel
ledbliti, a krém fellleteken a legtdbb szennyezddés nehezen tapad
meg. A havonta, negyedévente szUkséges vizkémentesitéshez
a kereskedelmi forgalomban kaphatd, szaniterekhez ajdnlott
hdztartdsi vizkbolddt haszndlja, mert az erésebb savak kdrosithatjdk
a krémot. Soha ne kapargassa a vizkdvet késsel vagy mds éles
targyal, mivel azok felsértik a krom bevonatot!

Ne feledkezzen meg a csaptelep kifolydcsdvének végén taldihatd
szUrébetét (perlator) karbantartdsdrdl sem, ezeket évente legaldbb
egyszer tisztitani kelll A perlatort tartd gydrit csavarkulccsal tudja
leszedni, a szUrébetétet dztassa at bé vizben, majd rakja vizkéolddba
és hagyja benne mindaddig, mig teljesen tiszta nem lesz.

9.3 Porceldn szaniterek

A porceldn szaniterek (WC-kagyld, mosdd, kézmosd), mint nevik is
mutatja, az étkészlethez hasonld porceldnbdl késziltek, melyeket
egy hének és szennyezddéseknek ellendlld mdzréteg fed. Ez a mdz
(a hidegburkolatndl irtakhoz hasonldan) fokozottan érzékeny az Gtés-
re, nehéz, éles targyak beleejtésére, ami a mdz repedésével, lepatta-
ndasdval jarhat.

A porceldn szaniterek fali régzitésiek, a régzités rendeltetésszer(
haszndlatra van méretezve. Soha ne Uljén vagy dlljon r& a mosdéra
vagy a kézmoséra, mert azok ilyen terhelés esetén nagy valdszinG-
séggel le fognak szakadnil A fali WC terhelhetésége ennél joval
nagyobb, 150 kg, a WC-re rddlini, azon ugrdini azonban ennek
ellenére is tilos!

A porceldn szaniterek tisztitdsdhoz karcold suroldszerek kivételével
a kereskedelmi forgalomban kaphatd takaritdszereket szabadon
haszndlihatja. A falba épitett WC tartdly fisztitdst vagy karbantartdst
nem igényel, ha mégis szerelés vagy bedllitds valik szikségessé,
ezt a nyomdlap eltavolitasat kdvetéen lehet megtenni. Kérjuk, hogy
a javitdst, alkatrészcserét mindig bizza szakemberre!

Amennyibenhosszabbideigtdvolvan, ésnemhaszndlja aszanitereket,
a mosddk, kézmosdk csdszifonjdban, a WC kagylé lefolydjdban
a bzzdrdst biztositd viz kiszdradhat, emiatt a szennyvizvezetékbdl
kellemetlen szagok jutnak a lakdsba, ez természetes jelenség, amit
a viz utdnpdétlasdval (csapok kinyitdsa, WC lehuzdsa) lehet megeldzni,
megszUntetni.




9.4 Kadak, zuhanytdlcak

A beépitett kadak és zuhanytdlcdk alapesetben zomdn-
cozott acéllemezbdl készlltek, kivéve egyedi megrendelés
esetén lehetséges akril kddak és zuhanytdlcdk beépitése.

A kddak lefolydi automata dugdkiemelével rendelkeznek,
ezeket a ftulfolydndl 1évé gomb jobbra-balra toérténd
tekerésével tudja nyitni és zdmi. A dugdkiemeld gomb
tekerését mindig finoman kell végezni, ellenkezé esetben
tulhuzast eredményez, mely a bovden szakaddsat idézi
eld, ami bontdssal, a szifon cseréjével javithaté és nem
tartozik a j6tdlids keretébe. A kddba vagy zuhanytdlcdba
csak merzitldb szabad belépni, mert a cipd vagy papucs
talpa kdrosithatja, karcolhatja a zomdncot és az akrilt is. Ne
dllitson a kadba vagy zuhanytdicdba Iétrdt vagy széket,
ez nem csak balesetveszélyes, de a termékeket is kdrositjal
A termékeket csak rendeltetésszerlen, tisztdlkoddsra
haszndlja, mds tevékenységet (pl. ruhafestés) ne végezzen
benne!

A kddakat a gydr dltal biztositott Idbazattal szereljik be,
a kadat ez és nem a kérnyezd falak tartjdk. A kddat nem
szabad tulterhelni, azok egy felnétt dltali haszndlatra lettek
tervezve. Szigoruan filos a kddakban ugrdini, mert bdr azok
anyaga kelléen rugalmas ugyan a terhelés elviseléséhez,
az ugrdldssal jaré minimdlis alakvdltozds miatt szdmitani
lehet a kad pereme kordli szilikon és fuga sérllésére, ami
a viz kdd mogé szivargdsdhoz, dzdshoz vezethet!

A lemezkdd zomdncrétege ellendll a magas héfoknak,
forrdsban 1évé viznek is, nyilt Idng, cigarettacsikk, vasald
vagy hajsttévas azonban kdzvetlendl a zomdncra helyezve
karosithatja a kddat. Az akrilbdl készUlt kddak és zuhany-
talcak fokozottan érzékenyek a magas hémérsékletre,
ezekbe ne O6ntsdn forrdsban 1évé vizet, ne rakjon rdjuk
a tUzhelyrdl levett fazekat, bekapcsolt hajszdritdt, mert
az akril elszinezddik, felndlyagosodhat, megolvadhat.

A k&d zomdncozdsdat ovni kell az éles tdargyaktdl, a
zomdncozds, az akril megsérilése, megrepedése — mely
garanciavesztéssel jar — lényegesen lecsdkkenti a kdd
élettartamat.
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A lepattant zomdnc telies értéklen nem javithatd, a sérilést kbvetden
pedig révid idén belll bekdvetkezik az acéllemez rozsddsoddsa.
Az akril k&dak kisebb karcoldsai polirozdssal javithatdak, de a sérilés
nyoma rendszerint megmarad.

A lemezkddak tisztitdséhoz a karcold suroldszerek kivételével a keres-
kedelmi forgalomban kaphatd tisztitdszerek szabadon haszndl-
hatdak, a kromozott részekre (le- és tulfolyd) azonbana csaptelepnél
irtak vonatkoznak. Az akril kddakhoz és zuhanytdlcdkhoz kizdrédlag
az akril termékekhez készUI6 specidlis takaritdszerek haszndihatdak,
minden mds fisztitdészer, anyag vagy vegyszer elszinezi, bemattitja
a felUletet, az agressziv savak vagy lugok nagyobb kdrosoddst is
okoznak.

A lefolyd tisztitdsdhoz emelje ki a kerek fedlapot, ezt folyd viz alatt
tisztithatja meg. A lefolyd fix részét, a sz0rét nem lehet eltdvolitani,
ennek a kiszerelése, megbontdsa, a régzité csavar meglazitdsa
szigorUan tilos! A lefolydk beépitése és rogzitése alulrdl torténik, a kdd
vagy zuhanytdlca befalazdsa és leburkoldsa elétt, a felllrél torténd
megbontds esetén a vizzdrd visszaszerelés nem lehetséges, azaz
biztosan eldztatja az alatta taldlhatd fodémet, az alsé lakdst. A lefolyd
szakszerUtlen megbontdsa miatti bedzds dltal az ingatlanokban
okozottkdrokat ajotdllids keretében nemjavitjuk! A lefolyd tisztitdséihoz
haszndlt vegyszert kérUltekintéen — hogy ne érintkezzen a leeresztd
szelep és a kad anyagdval (pl. télcsér haszndlatdval) kell beletolteni
a lefolydcsébe.

Amennyiben hosszabb ideig téavol van, és nem haszndlja a kadat,
zuhanytdicdt, a szifonban a bUzzdrdst biztositd viz kiszéradhat,
emiatt a szennyvizvezetékbdl kellemetlen szagok jutnak a lakdsba,
ez természetes jelenség, amit a viz utdnpotidsdval (csapok kinyitdsa)
lehet megeldzni, megszintetni.

A kdd/zuhany szifon esetleges javitdsa, cseréje céljdbdl a burkolt
elététfalon szervizcsempe biztositja a bontds nélkdli javitdst. A szerviz-
csempe kordli sziikon kérbevdgdsdval a csempe eltdvolithatd és
a szifon hozzdférhetd. A szervizcsempe eltakardsdval, beépitésével
a szifont bontds nélkil nem lehet javitani, igy eltakardsa nem ajénlott.



9.5 Mosogatd, moso- és mosogatogép
csatlakoztatasa

Ezeknek a gépeknek és berendezéseknek a csatlakoztatdsa
(mivel azok nem képezik a lakds mUszaki tartalmdnak
a részét) a vevé feladata. Maga a csatlakoztatds a szab-
vanyos kifolydszelepekhez és szennyvizelvezetd cséhdz
a menetes csatlakozénak kdszénhetdéen egyszerU feladat,
de ennek ellenére is javasoljuk vizvezeték szerelbre bizni,
mert a hibds csatlakoztatds okozta dzdsi kdrok javitdsa nem
tartozik a jétallas korébel!

Ha sajdt kezlleg végzi a csatlakoztatdst, mindenképpen
haszndljon fogdt a csavarok meghizdsdhoz és gondosan
ellendrizze, hogy a viz a legkisebb mértékben sem szivdrog.
Javasoljuk, hogy a mosdgép sarokszelepét mindig tartsa
zAarva, ha a gépet éppen nem haszndlja, hosszabb tdvollét
esetén pedig zdrja el a folyosén 1évé szekrényben taldlihatd
hideg- és melegviz-6rdkndl 1évé szelepeket, amivel az egész
lakdsban biztonsdgosan lezérhatja a vizellatdst. A gépek
haszndlata, karbantartdsa, fisztitdsa sordn az azokhoz
mellékelt haszndlati utasitds szerint jarjon el.

A mosogatd és a mosogatdgép bUzzdrdsat a mosddkndl
leirtakkal egyezben a szifonban 1évé viz biztositja, a mosod-
gépeknél a blzzard csé a falsik alatt van beépitve. Ha
a berendezéseket hosszabb ideig (2-4 hét) nem haszndlja,
a bUzzdrdst biztositd viz elpdrolog és a szennyvizrendszerbdl
kellemetlen szagok szivdroghatnak a lakdsba, ez a jelen-
ség az Ujbdl haszndlattal, a viz utdnpditlasdval azonnal
megszUnik.

9.6 Szennyvizvezetékek

A vezetékrendszer csupdn vizzel oldhatd, lagy dllagu
anyagok elvezetésére alkalmas. Olyan anyagok, amelyek
a rendszer duguldsat okozhatjdk, mint példdul kelléen el
nem d&zott papir, darabos (pl. csontokat tartalmazd) étel-
hulladék, papirtérdlkdzd, papir- vagy mds anyagu pelenka,
egészségugyi betétek, rongyok, faforgdcs, macska- vagy
mds kisdllat alom stb. a csérendszerbe nem kerUlhetnek.
Akdr WC, bidé, akdr furdékdd, zuhanytdlca, mosdd,
kézmosd vagy mosogatd elfolyd-vezetékrdl van szo, a fenti
szabdlyt a csévek jellemzd méretének megfeleléen be kell
tartani.

A
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A WC kivételével célszer( elbszUrék haszndlata, amely felfogja a
kilonféle vizben Uszd szennyezddéseket és rendszeres tisztitdsukkal
a dugulds megeldzhetd. A csévezeték méretezése sem az ipari
jellegl igénybevételt, sem a méretezésen tUli tdmeges - nem
lakdsmennyiségU — szennyviz elvezetését nem biztositja.

Arendszer duguldsdnak elkerilése érdekében a rdkotott berendezési
targyakat csak rendeltetésszerlen szabad haszndini, a bennik meg-
taldlhatd eldszUrék kiktatdsa tilos! A berendezési targyak szennyviz-
elvezetd egységeit (szifonjait) a szikséges idékdzonként, de legaldbb
6 havonta tisztitani kell. Vegyi Uton vald tisztitds esetén csak olyan
vegyszer hasznalhatd, mely nem kdrositja sem a fémrészek bevonatdt,
sem a szennyvizcsd és a tomitések anyagdt.

Mivel a szennyvizvezeték duguldsa rendeltetésszerl haszndlat mellett
nem térténhet meg, ezért a dugulds-elhdritds, illetve a dugulds dltal
okozott kdrok nem tartoznak a jétdllds kérébe!l Dugulds esetén kérjik,
hogy a hibdt erre szakosodott céggel, illetve szakemberrel hdrittassa
el, a kdrok rendezése érdekében pedig a hdz biztositdjdval vegye
fel a kapcsolatot! (Elérhetésegét és a kdtvényt cégink honlapjdn is
megtaldlja.)

9.7 F(tés és melegviz-ellatds

Az épullet és alakdsok fUtését, illetve melegviz-ellatdsdt kdzponti, gdz-
UzemU kazdn biztositja. A kazdn Uzemeltetését kizardlag kazdnfitdi
szakképesitéssel rendelkezé személy végezheti, ezt a feladatot
rendszerint a hdz gondnoka I&tja el. Mds személynek, igy a lakdknak
is szigoruan tilos a kazdnhdzba belépni, a kazdnt ki és bekapcsolni,
a bedllitasokat (viz mennyisége, hdmérséklete, nyomdsa) modositani,
mivel az a rendszer ledllidsahoz, szélséséges esetben a berendezés
kdrosoddsdhoz vezethet! A kazdn kételezd karbantartdsdardl, amely
ajétalldsnak is a feltétele, a kdz6s képviseld gondoskodik.

Amennyiben a f(téssel, melegviz-elldtdssal kapcsolatban kérése
vagy problémdja volna (kapcsoljdk ki vagy be a hdzban a fUtést,
emeljék a meleg viz vagy a fité viz héfokdt), kérjik, hogy ne minket,
hanem a koz6s képviseldt keresse meg, mivel ezek nem a j6tdllds,
hanem az Uzemeltetés kdrébe tartoznak!

Amennyiben lakdsdban (kUlondsen fUtési szezon kezdetén) nincs
fGtés, valamennyi radidtor hideg, kérjik, érdeklédjon szomszédjai
tapasztalatairdll Ha ndluk sincs fUtés, keressék a kdzds képviseldt,
hogy inditsa be a rendszert!



Ha a probléma csak az On lakdsdt érinti, keresse meg
a folyosén 1évé szekrényben 1évé hdmennyiségmérdt és
nyissa ki az elzdrd szelepet, mivel ezt a jelenséget (hogy
csak az On lakdsdban nincs fUtés) kizdrolag a szelep félig
vagy teliesen zdrt dllapota okozhatja.

A fUtési viz hémérséklete a csdvekben folyamatosan vdltoz-
hat, mivel azt a kazdn a kUlsé hémérsékletet érzékelve
mindig az id&jdrdsi kériiményekhez igazitja. Ugyanakkor
felhiviuk a figyelmét, hogy a beépitett modern konden-
z4acios kazdn alapvetden alacsony héfoku fUtési vizzel fUt,
azaz még fagy esetén sem lesz kifejezetten forré a
radidtor, akkor sem, ha maximumra dllitja a termosztdtot
(Id. kdvetkezd pont). Az alacsony héfokU a rendszerben
szinte folyamatosan keringd vizzel ugyanis 6sszességében
sokkal gazdasdgosabb a fUtés, a kazdn kevesebb gdzt
fogyaszt, mint a hagyomdnyos kazdnok. A fiGtéviz héfokdt
igény szerint a kdzds képviseldvel dliittathatjdk magasabb
héfokra, de ebben az esetben szdmitani kell a fdtésszamla
jelentés megemelkedésére.

A meleg vizet szintén a kozponti kazdn dllitja elé és
a kazdn mellett 1évé tartdlyban tdarol annyit, amennyi
a csucsfogyasztdasi idészakban biztositja az ellatdast. A hdz
dtaddsat kdvetden, amikor még kevesen lakjdk a lakdsokat,
vagy olyan id&szakban, amikor kevés a fogyasztd (pl.
éjszaka) a meleg vizre hosszabb-rdvidebb ideig varmni kell.
Ezt az okozza, hogy a vizvezetékekben 1évé meleg viz
a szigetelés ellenére is lassan lehdl, ezért meg kell varmni,
amig a forrd viz a tdrold tartdlybdl eljut a nyitott csapig.
Ez nem muUkoédési vagy tervezési hiba, hanem a kdzponti
fUtés és meleg viz-elldtds jellemzdje, a lakdk folyamatos
bekoltdézésével a jelenség fokozatosan megszinik, illetve
az éjszakai érdkra korldtozddik.

9.8 A radidtorok és a termosztat haszndlata

Alakdsok fUtését acéllemezlapradidtorok (afirddszobdban
cséradidtorok) biztositjdk, melyek héfokérzékelds termoszta-
tikus szelepekkel vannak elldtva. A radidtorok méretét és
helyét gondos hétechnikai szdmitdsok szerint hatdroztuk
meg, kérjUk, azon a radidtor cseréje, esetleges dthelyezés
esetén se vdltoztassanak!

s
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Tilos a radidtorok eltakardsa, beépitése vagy butor rdtoldsa, mivel
ezzel romlik és megdrdgul a lakds fUtése, illetve romlik a lakdk
hékomfort-érzete is.

A radidtorok hédmennyiség leaddsdt és igy az egyes helyiségek
hémérsékletét kilon lehet szabdlyozni a termofejek bedllitdsdval.
Ez azonban csak bizonyos hatdrok kdzott lehetséges, mivel a beltéri
qjték és a vdlaszfalak nem hészigeteltek, a jelentds hémérséklet-
kUlbnbség pedig a beltéri gjtdkat is kdrositja.

A termofe] nem linedrisan szabdlyozza az atfolyd fUtési viz meny-
nyiséget, ahogyan példdul a csaptelepek (ahol a kezelbkar feliebb
emelésével egyre tdbb viz j6n a csapbdl), hanem ha az érzékelt
hémérséklet a bedllitott ald csdkken, kinyitja a szelepet, hogy
a fltési vizzel felmelegitse a radidtort és igy a helyiséget. Eppen
ezért a termofejen torténd hémérséklet-emelésnek csak akkor van
értelme, és az csak akkor eredményez hémérséklet-emelkedést, ha
a kazdn mdkodteti a fdtési kort, kellben meleg a fitési viz. Kérjok,
hogy az ebben a pontban a kévetkezékben leirt kivétellel soha ne
dllitsa a termoszelepet maximumra, mivel ekkor sem melegszik fel
gyorsabban vagy jobban a helyiség, ebben az dllapotban azonban
a szelep folyamatosan nyitva van és dramlik &t rajta a ftési viz, aminek
kdszdnhetéen hémennyiségmérdje is folyamatosan pérégni fog. Egy
maximumon hagyott termoszeleppel a lakds fGtési koltsége nem
csak egy-két ezer, hanem t6bb tizezer forinttal is megemelkedhet,
fUtésszamldja egy tavfitéses panellakdsénak fog megfelelni.

A termosztdtot jellemzéen 3 és 4,5 kozotti dlidsba érdemes dllitani,
igény és komfortérzet szerint. Prébdlja megtaldini azt a fokozatot és
hémérsékletet minden helyiségben, ami az On szémdra idedlis és
hagyja azon a fokozaton, éjszakdra vagy munkdba, iskoldbamenet se
csavarjale, mert az alacsony hémérsékletl fUtési viznek kdszdnhetéen
a hémérséklet szinten tartdsa kevesebbe kerll, mint naponta Ujra
felmelegiteni a lakdst. Ha huzamosabb ideig tévol van (legaldbb
4-5 nap), akkor érdemes lejiebb venni a hdmérsékletet, de ekkor is
hagyja azt legaldbb 3-as fokozaton, kUldnben pdrakicsapdddsra,
penészesedésre is szdmithat.

Amennyiben a hdz kdzponti kazdnja ledll, példaul nyomdsesés vagy
fUtéviz-elfolyds miatt, és a vezetékeket Ujra kell télteni, a kazdnt Ujra
kell inditani, akkor minden szelepet az Ujrainditds utdn 2-3 napig
teliesen nyitott dllapotban célszerG mUkddtetni és a radidtorokat
napi egyszeri alkalommal légteleniteni. (Ha a radidtorban viz helyett
levegd van, akkor értelemszeren fiteni sem fog.)



A radidtorok légtelenitése nem j6tdllds, hanem garancidilis
feladatkor.

A radidtorok szelepeit, bekotési pontjait a fUtési szezon
kezdetekor vagy bekoltdzést kdvetden ellendrizni kell, a
szelepeknek és a kotéseknek teliesen széraznak kell lennitk.
Csopogés vagy nedvesség érzékelésekor zdrja el a szelepet
és értesitsen minket, a jotdllas leteltét kovetben pedig
haladéktalanul forduljon fUtésszereléhdzl A taviltéses
lakdsoktdl eltéréen ebben a hdzban a lakdson bellli
f0tési rendszer, vezetékek, radidtorok az On tulajdondban
vannak, igy azok karbantartdsa és javittatasa az On
kotelessége és feleldsségel

Aradidtorok érzékeny, kdnnyen deformdalédd kdnnyGfémbdl
készUlt gépészeti elemek, amelyek extra terhelést: hdrom
kilondl nehezebb suly elhelyezését, ratérdelést, rddilldst,
kalapdldst, feszegetést maradandd alakvdltozds nélkdl
nem tudnak elviselni. Az ilyen igénybevétel (rongdlds)
garanciavesztéssel jar.

A fUtétestek takaritdsdhoz csak semleges kémhatdsy
tisztitdszert szabad haszndini, mely nem karcolja a festett
felUletet.

9.9 Szellbztetd- és elszivd berendezések

A zdrt belséterl, homlokzati nyildszdréval nem rendelkezd
helyiségek (WC, fUrddszoba) szelldztetése helyi elszivd
ventilldtoron keresztUl torténik. Az elszivott levegdt a tetdsik
felett fUjjuk ki a szabad térbe.

A konyhai pdraelszivok nem képezik a mdszaki tartalom
részét, annak beszerelésekor Ugyelien rd, hogy azt kifeje-
zetten az elszivd részére kialakitott dugaljba (kidlidshoz)
csatlakoztassa, mivel a lakds elektromos hdlézatdnak
szakaszoldsa az egyes hdztartdsi gépek teliesitményének
figyelembe vételével tértént.

7N\

METRODOM

UJ OTTHONOK BUDAPESTEN




9.10 Légkondicionalas

Alakdsokbanlégkondiciondld berendezés vagy az annak bekdtésére
szolgdald elbkészités (légvezeték, elekiromos kidllds, kondenzviz-
elvezetés) az egyedi megrendelésektdl eltekintve és a 8. valamint
9. emelet egyes lakdsait kivéve nem készUlt. Légkondiciondld
berendezés utdlagos felszerelése esetén kérjlk, hogy vegye
figyelembe a kdvetkezdket.

1. A légkondiciondlé szdmdra szUkséges elektromos kidllds készitése
elétt gydzédjdon meg réla, hogy az adott dramkoér-szakasz képes
kiszolgdini a berendezés teljesitményigényét! Az elektromos rendszer
szerelésére és modositdsdra a 10. fejezetben irtak az irdnyaddk.

2. A kultéri egység elnelyezését jogszabdlyok, kézttk a helyi dnkor-
mdnyzat rendelete korldtozza, illetve ftilthatja. A vdasdrlds, illetve
a szerelés el6tt érdeklédjon a lehetéségekrdl és szabdlyokrdl
a polgdrmesteri hivatalban és a tarsashdz kdz8s képviseleténéll

3. A bel- és kUltéri egység Osszekdtéséhez szUkséges a homlokzati
fal, beleértve az azt boritd hészigetelés atfurdsa. A fal atfurdsdval
a hé és vizszigetelés sérll, ennek szakszer( javitdsdrdl gondoskodni
kell. A munkdt csak olyan szakemberre bizza, aki a furdst kdvetden
megfeleld mddon helyredlitjia a homlokzatot, a vakolatot és
a hészigeteléstl A homlokzat &tfirdscbdl eredd kdrokra és kovet-
kezményekre a jotdlids nem vonatkozik.

4. Gondoskodni kell a berendezés muikoddése sordn keletkezd
kondenzviz szakszer( elvezetésérdl, az ennek hidnydban a nem
megfeleld helyre kerGlé kondenzviz stlyosan kdrosithatia az épU-
letet, az On vagy szomszédjai lakdsat.
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10.1 Altaldnos elSirasok és elvek

Tekintettel arra, hogy ha az elektromos hdldzatba bdrmilyen
szakszerUtlen beavatkozds kdzvetlen életveszéllyel és tUz-
veszéllyel jarhat, kérjik, hogy az elektromos hdldzattal és
a csatlakoztatott berendezésekkel kapcsolatban mindig
tartsa be a haszndlati leirdsban irtak és az érintésvédelmi
szabdlyokat!

Amennyiben olyan gépeket (fézélap, sUtd, elektromos
tUzhely) vagy ladmpdkat (csilldr, falikar) csatlakoztatna
a hdlézatra, amelyeknél a csatlakoztatds nem dugdval
elldtott vezetékkel, a konnektorba toérténik, hanem
kdzvetlenUl az elektromos vezetékre kell rdkdtni, a szerelést
bizza villanyszerelére! SUt6, illetve féz6lap bekdtése esetén
a gyarték rendszerint mdrkaszerviz dltali bekdtést tesznek
kotelezdvé, ennek elmulasztdsa garanciavesztéssel jdr.

A fUrdészobdban kizdrélag a vizes helyiségben vald
haszndlatra tervezett, megfeleld érintésvédelemmel elld-
tott gépeket (hajszdritd, villanyborotva, hajformdzd stb.) \

csatlakoztasson a hdlézathoz és ezeket is szdraz kézzel fogja ;
meg, illetve gondoskodjon a kell§ szigetelésrdél (gumipa- \
pucs haszndlata). Mds gépet (pl. [dmpa, hdsugdrzd) ne
csatlakoztasson a furdészobai dugaljra, illetve azokat akkor
se vigye be, haszndlia a fUrdészobdban, ha azok mds
helyiségben lévé dugalipa vannak csatlakoztatval FUrdés
vagy zuhanyzds kdzben semmilyen, a hdldzatra kotott
gépet ne haszndlion, mert ezzel kdzvetlen életveszélynek
teszi ki magdt!

A lakdsok elektromos rendszerének méretezése a jog-
szabdlyi elbirdsokkal dsszhangban az dltaldban szokdsos
hdztartdsi fogyasztdshoz igazodik. Ez nem jelenti azt, hogy
az elektromos rendszert nagy fogyasztésu hdztartdsu gépek
(féz6lap, sUtd, mikrohulldmu stté, mosdégép, mosogatdbgép,
vasald, porszivéd stb.) egyidejl haszndlatdval ne lehetne
tUlternelni, amennyiben ez bekdvetkezne, az nem szamit
hibds terhelésnek vagy kivitelezésnek és nem tartozik
a jotdlias kérébe. Amennyiben az eredetileg tervezettnél
nagyobb fogyasztasi igény merUine fel, a hdldzat alkalmas
a teliesitmény bdvitésére, amit az ELMU-t8] lehet megren-
delni kUI6n dij ellenében, ennek részleteirdl érdeklédjon
az ELMU-nél!
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10.2 Hosszabbitd és eloszté haszndlata

Kérjuk, hogy elosztot és hosszabbitdt csak indokolt esetben haszndljon
(elsésorban a televizidhoz és a szdmitdgéphez kapcsolddé fogyasztdk
elldtdsdra), nagy teliesitményl gépeket mindig kdzvetlendl a dug-
aliba csatflakoztasson!

Eloszté vagy hosszabbitéd alkalmazdsa esetén kizdrélag megbizhatd
forrdsbdl szdrmazd, a megfeleld tanusitvényokkal rendelkezd, foldelt
elosztokat és hosszabbitdékat haszndljon! Informatikai, telekommu-
nikd&cios és multimédids termékek vagy mds, a fesziltség kismértékd
ingadozdsdra is érzékeny berendezések csatlakoztatdsdhoz javasoljuk
tUlfeszUltség elleni védelemmel rendelkezé elosztd haszndlatdt,
amelyek megvédik gépeit feszlltségingadozds vagy villdmcsapds
esetén. Hosszabbitd haszndlata esetén javasoljuk kapcsoldval
elldtott modell haszndlatdt, illetve hogy amikor a hosszabbitéval
csatlakoztatott gépeket nem haszndlja, kapcsolja le a hosszabbitd
dramelldtasat. (Az elektromos gépek és berendezések haszndlaton
kivUli, Ugynevezett stand-by Uzemmoddban is fogyasztanak dramot,
egy datlagos hdztartdsban a csatlakoztatott gépek haszndlaton
kivOl is annyit fogyasztanak, mintha folyamatosan égetne egy
hagyomdnyos, 60-75 W-os izzot )

Elosztdé vagy hosszabbitd haszndlata esetén kildndsen figyelien rd,
hogy ne terhelje 10l az elekiromos hdldzatot, azokba csak alacsony
fogyasztdsy gépeket és berendezéseket (pl. set-top box, wi-fi router,
monitor, szdmitdgép, asztalildmpa, médialejatszé, nyomtato, telefon-
tolté stb.) dugjon be!

FUrdészobdban vagy mds olyan helyen, ahol nedvesség fordulhat
eld, filos elosztoét vagy hosszabbitét haszndinil Ugyancsak tilos
a hosszabbitd kdbelt feltekerni, mivel a tekercsen dthaladd dram
mdgneses teret generdl, illetve hét termel, ami a vezeték dtforrdso-
ddsdaval és kigyulladdsdval jarhat!

10.3 A jotdllassal kapcsolatos kiilonés szabalyok

Tekintettel az elektromos hdldzat haszndlatdnak veszélyeire, illetve
hogy rendszerint ezzel kapcsolatosak a lakdsban elvégzett utdlagos
modositdsok tébbsége, fel kivanjuk hivni figyelmét néhdny, a jotdlids
kérébe tartozé szabdlyral



A jotdlias az dltalunk kiépitett hdldzatra, szerelvényekre és
kapcsoldkra vonatkozik. Nem vonatkozik a jétdillds:

- az dltalunk a foglalatokba rakott vilagitétestekre;

- az utdlag felszerelt készUlékekre és az azok dltal
okozott meghibdsoddsokra, ezekre a készilékekre —
igazolt szakszer( felszerelés mellett — a gydrtd,

ill. 0zembe helyezd vdllal jotdlldst;

- az utélagos szerelés kdzben okozott
meghibdsoddsokra, pl. helytelen bekbtés okozta
zérlat vagy egyéb rongdlds (vakolatsérilés,
burkolatsértlés stb.);

- aszakszerGtlen beavatkozdsbdl szdrmazd hibdkra,
kdrokra;

- dlakdsban végzett szereléssel vagy egyéb
beavatkozdssal az elekiromos rendszerben okozott
hibdra (pl. falfurds kdzben a vezeték megsértése);

- az elemi kdrokra és a nem a jétdllds kérébe tartozd
meghibdsodds dltal okozott kdrokra (pl. a mosdgép
hibds csatlakoztatdsa vagy nyitva hagyott ablak
miatti dzds dltal okozott zarlat).

10.4 Vezetékrendszer és alapcsdvezés

Az elektromos hdlézat nagyobb része takart, zdart cséve-
zésben helyezkedik el, ezeket a részeket csak szakember
bonthatja meg, iletve mdodosithatja. A vezetékrendszer és
a véddcsovek karbantartdst nem igényelnek.

10.5 Elektromos méré (villanyéra)

A lakdson kivUl, a folyosdn l1évé szekrényekben elhelyezett
elektromos méréorak a szolgdltatd (ELMU) tulajdonat
képerzik. Azokat kizérdlag a szolgdltatdé munkatdrsai vagy
az dltala megbizott alvdllalkozd ellendrizheti vagy javithatja.
A harmadik fél dltal végzett illetéktelen beavatkozdsok,
modositdsok, a plomba megsértése bintetést von maga
utdn. Barmely rendellenesség esetén értesitse a szolgditatot!

10.6 Kiseloszto tabla, kismegszakitok

A kiseloszté tabldt és a kismegszakitodt az eldtérben taldlja,
a kismegszakiték mellett feliratok tdjékoztatnak az egyes,
kilon biztositott dramkdrokrdl (pl. konyhai konnektorok,
szobavildgitds, stb.).
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Az egyes biztositékok jelzik az adott dramkér meghibdsoddsdat,
tUlternelését, zarlat vagy tulterhelés esetén az adott dramkoért meg-
szakitjdk. llyen esetekben szakemberrel az adott dramkdrt és a hozzd
kapcsolt készUlékeket felUl kell vizsgdltatni, a hiba megszintetéséig
a tovdbbi haszndlat tilos!

A lakdsokban kUIon dramvedd-kismegszakitd is kiépitésre kerUlt,
melyek a szivargd dram és kisebb mértékl zarlat ellen védenek. Ezeket
a megszakitdékat rendszeres idékdzdnként, legaldbb havonta, a rajtuk
taldlhatd tesztgomb alkalmanként hdromszori megnyomdsdval
ellendrizni kell.

Ritkdin ugyan, de eléfordul, hogy olyan nagy zdrlati dramot okoz egy
készUlék, hogy nem csak az adott dramkor kismegszakitéja, hanem
a lakds elektromos mérgjének automatdja is leoldhat! Ebben az eset-
ben a zdrlatot okozd késziléket azonnal el kell tavolitani a hdlo-
zatbdl, majd a mérddra kismegszakitojdt felkapcsolva ellendrizheték
az dramkordk. A hibds készUléket tilos ismételt probdlkozdssal
visszakapcsolni a hdldzatbal

A kiseloszté tdbla kilonleges karbantartdst nem igényel, néhdny év
elteltével, szakemberrel érdemes ellendriztetni a kismegszakitdkat (pl.
melegedés vagy a csavarkdtések utdn hizdsa miatt). Portalanitds
a lakds folyosdi fékapcsoldjdnak dramtalanitdsa utdn szdraz
tériéruhdval lehetséges.

10.7 Kapcsolok és dugaljak

Az elektromos kapcsoldk és dugaljak szamdt és elhelyezését illetd
kifogdsok nem tartoznak a jétdllds kérébe, azokon nem dll moédunk-
ban vdltoztatni akkor sem, ha nem felelnek meg a vevé egyedi
elképzeléseinek (pl. mdshol szeretné elhelyezni a tévét, aldmpdtstb.),
ez aldl kivételt képeznek a kivitelezés alatti idészakban kifejezetten
a vevé dltal megrendelt egyedi médositdsok.

A fix készUlékeket a tervrajzokon jeldlt helyekre kell csatlakoztatni (pl.
h{té, mosdgép, mosogatdgép, elszivd), az elektromos tlzhelyet csak
a részére kialakitott 3 f&zisU csatlakozd pontra szabad csatlakoztatni,
a tdzhely gydrtdja dltal eldirt kdbeltipussal. A lakds elektromos
hdldozata kismegszakitékkal szakaszolt, a szakaszolds a helyiségkdnyv
elektromos rajzén megtaldlhatd, ezért ennek ismeretében a hdlézat
dtépitése nélkll a dugaljak helyes felhaszndldsdval a tulterhelések
elkerUlhetéek.




A kapcsold vagy a dugalj sérilése, repedése, térése vagy
kilazuldsa esetén azokat ne haszndlja tovdbb, ajavitdsukat
vagy cseréjUket szakemberrel végeztesse ell

A kapcsoldk és dugaljak tisztitdsa szdraz, puha ronggyal
torténik, szUkség esetén kddnedves, tisziitdszeres ruha
haszndlhaté. Amennyiben kédnedves ruhdt vagy dram-
vezetésre alkalmas folyadékot haszndl tisztitdsra, akkor
a ftisztitds idejére a kismegszakitdval dramtalanitani kell.
Tisztitoszerként a mUanyagok tisztitdsdhoz ajdnlott szert
haszndljon.

10.8 Tévé, telefon és szamitégépes
halozati csatlakozék

A tavkozlési hdlozatokat és csatlakozdkat a Magyar
Telekom Zrt. épitette ki, azok megfelelnek a jogszabdlyi
eléirdsoknak. A tdarsashdzban a Magyar Telekom Zrt.
szolgdltatdsai érhetéek el. Mivel adatdtvitelre tdbbféle
vezeték is alkalmas, eléfordulhat, hogy mds szolgditatd a
kiepitett vezetékeket nem tudja haszndini (pl. koax kdbelen
alapuld rendszer esetén) vagy a szolgdltatdshoz tovdbbi
berendezésre (jelerdsitd, dtalakitd) van sziksége, ez nem
szolgdl jotdlldsi igény alapjdul.

A tavkdzlési szolgdltatdsok igénybevételéhez a szolgdltato-
val kotott szerzédés és az dltala biztositott berendezések
(modem, set-top box) szikségesek, a szerzédés megkdtése
a vevd feladata. Felhivjuk figyelmét, hogy bdr a hdzban
modern, szélessdvU adatforgalomra alkalmas hdlézat
kerUlt kiépitésre, ennek ellenére sem tudjuk garantdini
az egyes szolgdltatdk dltal meghirdetett elméleti adat-
forgalmi maximum elérését, mivel az ahhoz szUkséges
feltételrendszernek a hdzban kiépitett haldzat mindsége
csak egyetlen elemét képezil

A berendezések csatlakoztatdsa elétt gydzédjdon meg
az érintkezdk alak- és mérethelyességérdl, tisztasdgdrdl,
semmiképpen se eréltesse a kdbelt a csatlakozdbal

A tisztitdst illetéen az eléz8 pontban leirtak az irdnyadok.
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10.9 Vilagitds, csillar

A falikarok, csillédrok és egyéb vildgitétestek felszerelése a vevd
feladata, ez aldl az erkélyeken és teraszokon lévé vildgitds kivetelt
képez. A szUkséges kidllasok (szerelédoboz, vezeték) a kbtési pontig
ki vannak épitve. A vildgitdtestek felszerelését a balesetek elkerilése
érdekében szakemberrel végeztesse ell

Felhiviuk figyelmét, hogy akdr egy egyszer( izzdcsere sordn is
bekdvetkezhet haldlos dramités, ezért ehhez a mldvelethez is dram-
talanitsa az érintett dramkoért a kismegszakitévall

10.10 Ventillatorok, elszivok

A fixen bekdtott készilékeket szUkség esetén a kapcsoldkhoz hason-
|6an fisztithatjuk. Idénkénti szirébetét cseréje vagy tisztitdsa, a hozzd
tartozd dramkér feszUltségmentesitése, majd a feddblap eltdvolitdsa
utdn végezhetd el. A tisztitdshoz agressziv anyag nem haszndihato.
Csak a berendezés telies megszdraddsa utdn helyezhetd Ujra
feszlltség ald. A beépitett ventilGtorok esetleges szerelését csak
szakemberrel végeztesstk! Garancidjukat — a gyartod elbirdsai melletti
haszndlat esetén - az adott készUlék garancialevelében foglaltak
szerint kell érvényesiteni. A szUrék tisztitdsanak elmulasztdsa a készilék
ténkremenetelét okozhatja, és tisztitdsuk nem esik jotdlidsi kdtelezett-
ség ald! A ftisztitds, valamint a karbantartds hianydbdl eredé meg-
hibdsoddsokra a jétdllds megszdnik!

10.11 Kaputelefon

A kaputelefon-rendszer két 6 része a hdz bejdratai mellett taldlhatd
kUltéri és alakdsok eléterében taldinatd beltéri egységbdl dll. A kUltéri
egység billentylzetén a hivott lakds egyedi azonositd szamdt beltve
lehet felnivni a beltéri egységet, az egyedi azonositdék a billentylzet
mellett taldlhatdak, ezek nem azonosak az egyes lakdsok szamdval.
A beltéri egység kagylojat felemelve fogadhatd a hivds, a kapu a
beltéri egységen lévé gomb megnyomdsdval nyithatd aktiv hivds
kdzben. Lerakott kagyld esetén, vagy ha nincs kapcsolat a kil- és
beltéri egységek kdzdtt (nem cséngettek fel) a kapu nem nyithatd ki
a gomb megnyomdsdéval.

A kUltéri egységgel kapcsolatos probléma észlelése esetén vagy az
oft kiirt név kicseréléséhez kérjuk, hogy a kdzds képviseldvel vegye fel
a kapcsolatot, mivel a javittatdsrdl (akkor is, ha az a jétdllds kérébe
tartozik) csak & rendelkezhet!

Abeltériegységek tisztitdsa a kapcsoldkhoz és dugaljakhoz hasonléan
térténik.




. ERKELY ES TERASZ

A lakdshoz tartozd részben fedett, vagy fedetlen részei
az erkélyek és teraszok (tovdbbiakban: erkély) az id&jards
hatdsainak kildndsen kitett épitményrészek. Allagmeg-
6vdasuk, rendszeres szakszerd karbantartdsuk folyamatos
odafigyelést igényel, az esetleges hibdk figyelmen kivUl
hagydsa, nem szakszer( javitdsa esetén ugyanis révid idd
alatt is sulyos dllagromlds vagy kdrok keletkezhetnek.

Az erkélyek akkor sem szdmitanak esétél védett terlletnek,
ha felettUk mdsik erkély helyezkedik el, ha esézés vagy
a csapadékviz elvezetése sordin az erkélyre viz kerUl, az nem
alapoz meg j6tdlidsi igényt. Eppen ezért erkélyen csak
idéjardsdlld, a viz dltal nem kdrosithatd butorokat vagy mds
targyakat haszndljon.

11.1 Padléburkolat

Az erkélyek padléburkolata alkalmas a szélséséges id&jdrdsi
korllmények elviselésére (fagydlld gresslap, fagydlld ragasz-
t6, flexibilis fuga), a beltérben haszndlt padldlapokndl
jobban ellendll a karcoldsoknak, kisebb Utéseknek, ennek
ellenére is kerUIni kell sUlyos, éles targyak leesését, mivel
az a padldlap megrepedését okozhatja. A padldlap vagy
a fuga megrepedése vagy sérllése esetén mielébb gon-
doskodni kell a szakszerU javittatdsrél, mivel a repedésekbe
jutd és télen megfagyd viz a csekély sériléseket is sulyos
kdrokkd tudja vdltoztatni. A nydron kdzvetlen napsitésnek
kitett, felhevUlt padldlapokra soha ne dntsén hideg vizet,
mivel ez a fuga és a padldlap sokszor szabad szemmel
nehezen észrevehetd mikro repedéseket okoz, de akdrtérés
is eléfordulhat.

Alassan olvadd holé dltal okozottlassu dzdsbdleredd veszély
elkerUlése érdekében erkélyérdl rendszeresen sépodrie le
a havat! Enhez kizérélag cirok-, vesszé- vagy mds olyan
seprU haszndlhatd, amely a burkolatot nem kdrositja. A hd
felolvasztdsdhoz sé vagy vegyszer haszndlata szigordan filos,
mivel azok kdrositjdk a fugdt. Ugyancsak tilos a gdzfdklya
vagy mds nyilt l&ng haszndlatal

Az erkély padléjdba vagy folotte 1évd erkélyfddémbe
szigoruan tilos furni vagy a felUletet bdrmi mds médon
megbontani, mivel ezzel megsérll az alatta 1évE viz- és
hdszigetelés is, aminek kdvetkeztében a homlokzaton és
a lakdsokban is sulyos kdrok keletkeznek!
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11.2 Erkélykorlat

A haszndlat sordn Ggyelni kell rd, hogy a véddréteg ne sérlljon
vagy karcolédjon meg, mert kismértékd sértlés esetén is megindul
a korrdzié. A virdgldddk korldthoz régzitése sordn Ugyelien rd, hogy
a konzolok ne sértsék fel a felUletet, annak ne 0tédjenek neki kemény
vagy éles targyak. A sérllt festéket a lehetd leghamarabb javitani
kell, ennek elmulasztdsa a korrdzidval kapcsolatos kdrokra vonatkozd
jotdllds elvesztésével jar!

11.3 Erkélyvilagitas

Az erkélyek megvilagitdsardl kifejezetten kiltéri haszndlatra szdnt
ldmpdk szolgdinak, kérjik, hogy azokat ne tavolitsa el vagy cserélie
mas ldmpdral Ugyancsak tilos — az izzocserétdl eltekintve — a ldmpa
megbontdsa, a bura levétele!

A l&mpa tisztitdsdndl szigortan be kell tartani az elektromos szerel-
vények karbantartdsdval kapcsolatban a 10. fejezetben részletezett
szabdlyokat, kUldndsen az dramtalanitdsra vonatkozdakat!

11.4 Vizelvezetés, eresz, dsszefolydk

Az erkélyek Ugy vannak kialakitva, hogy a rdjuk kerUlt viz legnagyobb
része lefolyjon réluk, kisebb terileteken azonban maradhat foltokban,
szdraddssal eltind viz, ez nem szédmit hibajelenségnek. Az erkélyek
egy részérél a viz ereszrendszerrel, mds részérdl vizvetdkkel kerUl
elvezetésre, itt az ereszcsatorna vagy az dsszefolyd hidnya a kiviteli
terveknek megfeleld, azaz sem tervezési, sem kivitelezési hibdnak
vagy hidnyossagnak nem mindsul.

Az ereszrendszer karbantartdsdrdl és tisztitdsarol a kozos terlletekhez
hasonléan a kdzds képviseld kdteles gondoskodni, az erkélyek egy
részéntaldlhaté dsszefolydkkarbantartasa és tisztitdsa azonban alakds
tulajdonosdnak a feladata. Eppen ezért ezek tisztasdigdt, képességét
a csapadékviz 6sszegyUjtésére és elvezetésére rendszeresen ellend-
rizni kell, a duguldst okozhatd vagy mds szennyezddést el kell tdvoli-
tani. Az dsszefolydk, ereszek elduguldsailletve a dugulds miatti kdrok
kijavitdsa nem tartozik a jétdlids kdrébel

11.5 Homlokzat

Felnhivjuk figyelmét, hogy a homlokzat, annak az erkélyre esé, onnan
elérhetd részeit is beleértve koz6s tulajdonnak szémit, melynek
karbantartdsdrdl és javittatdsardl a kdzos képviseld kodteles gondos-
kodnil Eppen ezért a homlokzatra ne erésitsen semmilyen térgyat,
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ne fUrja meg, mert azzal nem csupdn a kdzos tulajdont sérti
meg, de a hdz viz- és hészigetelését is kdrositja, amelynek
negativ kévetkezményeit (bedzds, héhid) elsésorban On
fogja elszenvedni!







12. TEREMGARAZS, TAROLOK /\
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A két épulet féldszintién taldlhatd teremgardzs és taroldk
az azokat megvdsdrolok magdntulajdondban dlinak,
a haszndlat jellege (elsésorban a teremgardzs esetén)
azonban sok tekintetben inkdbb a kbdz8s terlletek hasz-
ndlatdval mutat hasonldsdgot. Az itt taldlhatd gépek és
berendezések, vilagitds, gardzskapu stb. haszndlata sem
kdthetd vagy oszthatd meg az egyes tulajdonosok kozott,
ezért gyakorlati okokbdl a karbantartds, takaritds és javitdsi
munkdk is a kdzds képviseld hatdskdrébe tartoznak, ha
ez a leirdsban kifejezetten mdsként nem szerepel.

Eppen ezért kérjik, hogy a teremgardzzsal kapcsolatos
problémdkat és észrevételeket a kdzds képviselének
jelezze, aki gondoskodik azok kezelésérbll Az ebben a
fejezetben leirt karbantartdsi utasitdsok szintén nem
az egyes tulajdonosoknak, hanem elsésorban a k&zds
képviseld szamdra nyUjtanak irdnymutatdst.

12.1 A teremgardzs és a bedllok jogi helyzete

A teremgardzs az abban bedllét vdsdrolt tulajdonosok \
k6z6s tulajdondban van, meghatdrozva, hogy melyik \
tulajdonos hdnyas szdmu bedlld haszndlatdra jogosult. \
A bedllok a teremgardzs padlojan egyértelmien jeldltek
és azonosithatéak, a tulajdonosok csak ezen a helyen
parkolhatnak gépkocsijukkal.

A bedliék birtokvédelme a tulajdonos kdtelezettsége, azaz
ha valaki az & bedlléjdn parkolna, neki kell az illetéktelen
haszndlét elkildenie, megakaddlyoznia a parkold hasznd-
latdban, erre mds személynek (eladd, kivitelezd, portds,
gondnok, kdzds képviseld) sem joga, sem kotelezettsége
nincs. Amennyiben rendszeresen eléfordulna illetéktelen
haszndlat, javasoljuk egy lelakatolhatd-lehajthatd parkolds-
gatlé felszereltetését.

A teremgardzsban tulgjdonnal nem rendelkezd lakok,
a teremgardzs és a bedlliék haszndlatdra ideiglenes jelleg-
gel (pl. koltdzés, bevasdrlds stb.) sem jogosultak. A terem-
gardzsban kialakitott biciklitédrolokat azonban valamennyi
laké haszndlhatja, azonban szigorban csak a rendeltetésé-
nek megfelelé mddon, azaz kerékpdrok és robogdk tdro-
ldséra. Ez 6nmagdban nem jelent jogot a gardzskapu
haszndlatdra, kapunyitd tavirdnyitdt kilon kell vésdrolni.
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12.2 A bedllok mérete és haszndlata

A gardzs és kdzlekedd Utjainak (szélesség, magassdg, ivek sugara)
kialakitdsdara a kdzutépités szabdlyai nem vonatkoznak, azokat kilén
jogszabdly hatdrozza meg. A gardzs, a bedlidk és a parkoldgépek
kialakitds nem illeszkedik egyenként, és kUlon-kildn a haszndldk
gépjarmiveihez (pl. mélyre helyezett |égtereldk, egyedi antenndk,
Ultetett futdmUvek), ezért a gardzs adottsdgaihoz a haszndaldknak kell
alkalmazkodniuk. A teremgardzs és a bedlidk személygépjdrmivekkel
vald haszndlatra lettek kialakitva, ez azonban nem jelenti azt, hogy
minden személygépkocsival egyformdn kényelmesen haszndlhatdak,
vannak olyan méretl gépkocsik, amelyekkel a bedllék egyditaldn
nem haszndlhatéak.

Az egyes bedlidk mérete, az ott rendelkezésre alld hely a bedlld
tipusatdl figgben (gépesitett vagy 6ndllé), de azonos tipuson belll
is eltérhet egymdstdl, ennek oka az épuUlet szerkezeti kialakitdsa
(pillérek, falak, gépészet stb.), ez nem szédmit tervezési vagy kivitelezési
hibdnak, nem tartozik a jotdllids kérébe.

A bedlldékon Ugy kell megdilini a gépkocsival, hogy azzal ne aka-
ddlyozzdk a szomszédos bedlldkat vagy a kdzlekedbket! Be- és
kiszdllasndl, pakoldsndl a gépkocsi ajtajai dtnyilhatnak a szomszédos
bedlld terlletére, ez a normdlis haszndlat része, ezért a gépkocsikat
a bedlld kdzepére kell parkolni, hogy ne gdtoliuk a szomszédos
bedllidkban [évé autdkbdl a ki- és beszdlldst!

Abedlién kivilideiglenes jelleggelis tilos mdshol megdlini, ezzel mdsok
kdzlekedését akaddlyozza, illetve kifejezetten balesetveszélyes is
lehet! A gépesitett bedlldkon Ugy kell megdlini, hogy ne akaddlyozzdk
az emelé mozgatdsdat, ne lehetetlenitsék el a mdsik szintre torténd be-
és kidllast.

12.3 Forgalmi rend

Bdr a teremgardzs nem szdmit kdzterlletnek vagy koézUtnak, itt is
a KRESZ szabdlyai érvényesek, azok megszegése ugyanolyan jog-
kdvetkezményekkel jér, mintha arra kézUton kerUlt volna sor. A terem-
gardzsban 14. életévét be nem 1oltdtt gyermek, vagy hazidllat
kizérélag felnéttel egyUtt, azok feligyelete mellett tartézkodhat!

A két éplletben taldlhatéd teremgardzsok két-két, egymdstdl figget-
len részre oszlanak, melyek kilén gardzskapukon keresztUl kozelit-
hetéek meg. A gardzskapuk a Tatai Utrdl és a Szent LdszIé Gtrdl
nyilnak, a hozzdjuk tartozd bedlidk a kdvetkezdk. (Zardjelben a kaput
nyitd telefonszdm.)



A EPULET - Tatai utca
Eszaki kapu:  (+36 20 286 6709)  A10-A18-ig
Déli kapu: (+36 20 286 6582)  A01-A09-ig

B EPULET - Szent LészI6 Ut
Eszaki kapu: (+36 20 286 6663)  B10-B18-ig
Délikapu: (+36 20 286 6643)  BO1-B0%-ig

A gyalogos kdzlekedés nincs kildn vdlasziva a gépjdrmU-
forgalomtdl, ezért a vegyes kdzlekedés miatt a gépkocsi-
vezet6k és a gyalogosok részérdl is fokozott figyelem
szUkséges. A parkoldhelyek és kdzlekedd utak a burkolat
sikidban felfestett jelekkel elldtottak. A gardzskihajtd egy-
iranyd forgalmat bonyolit le, a kdzlekedd utak kétirdnydak.

A teremgardzsban 5 km/h a megengedett maximdilis
sebesség. A gardzsba behajtani, illetve ott kdzlekedni
legfeliebb 1,00 tonna tengelyterhelésly, azaz 2000 kg
6ssztémegU gépkocsival lehet, amelynek magassdga
legfeliebb 210 cm. A gépesitett bedlldkndl kUIdn kihelyezett
feliratok szabdlyozzdk azok haszndlatét.

12.4 Szell6ztetés

A belsé égési motorok kipufogdgdza mds mérgezé anya-
gokon (korom, CO2, NO2 stb.) kivUl alapvetden sz&nmono-
xidot (CO) tartalmaz, amely szintelen, szagtalan, az életre
kifejezetten és fokozottan veszélyes gdz. A teremgardzsok
ugy lettek megtervezve és felépitve, hogy a mérgezd
kipufogdgdzok természetes szelléztetéssel, gépi elszivas
nélkdl tdvozhassanak a szabadba.

A szellbztetés az iddjardsi viszonyoktdl, széljardstdl, hémér-
séklettdl fuggetlentl mindig mUkodik, az datszelléztetés
a gardzskapukon és a homlokzati nyilésokon keresztUl
térténik, melyek nyitottak vagy szellézérdccsal fedettek.
Ezeknek a nyildsoknak bdrmiféle elfedése, betdémése,
lefolidzdsa vagy mds modon térténd elzdrdsa szigortan
tilos és életveszélyes! Ugyancsak tilos a récsos gardzskapuk
zArtra t6rténd cseréje vagy a szelldzdrostélyok megvdltoz-
tatdsal
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12.5 A garazskapu mikodtetése

A kapuk nyitdsa tavirdnyitassal (mobiltelefonrdl) vagy kézi vezérléssel
is toérténhet, az irdnyitépanelben 1évé szervizkulcs dllidsatdl fuggden.
Az egyes kapukhoz tartozd mobiltelefonszdmokat a 12.3 pontban
taldlja.

Amikor a kapu nyitdsa a mobiltelefonrdl torténd hivdssal torténik,
akkor arendszer a beérkezd hivast érzékeli, de azt nem fogadija (nem
veszi fel), hanem egybdl bontja a vonalat (elutasitja a hivdst), igy az a
hivonak nem kerUl pénzbe, nem fogyasztja az eléfizetésében foglalt
dijmentes iddkeretet.

Mivel a kapu azonositja a hivéd késziléket, igy ellendrizve a jogosult-
sdgot a teremgardzs haszndlatdra, a telefonkésziléken engedélyezni
kell a hivo telefonszdmdnak kildését (kijelzését a hivott készUléken).
Csak olyan telefonsz&mrél kezdeményezett hivéssal nyithatd a kapu,
amely elézéleg regisztrdiva lett a gardzskapu rendszerében. A regiszt-
récids rendszert a kdzds képviseld kezeli és tartja karban, Uj készUlék
(telefonszdm) regisziraciéjaval, régi szdm torlésével kapcsolatban
hozzdjuk kell fordulni. A regisztrdcid kapunként torténik, azaz a
tulajdonosok csak azt a kaput fogjdk tudni kinyitni, amelyen &t sajat
bedllojukat elérik, a mdsik hdrom kaput nem tudjak mikodtetni.

A kapu automatikusan lezdr a telies nyitds befejezddésétdl szdmitott
10 mdsodperc mulva, ha a gardzskapu szerkezetének jobb és
baloldaldn elhelyezett mozgds, athaladds érzékeld (infrasorompd)
nem érzékel jdrmUvet, személyt, vagy nagy testd dllatot dthaladni
vagy megdlini az érzékeld mezdben.

A gardzsba gépkocsival térténd be- és kihajtds sordn egyardnt
figyelemmel kell lenni az esetleges szembeforgalomra (a kapun
keresztUl egyszer csak egy irdnyba lehet kdzlekedni, mivel azon
egymds mellett nem fér el két gépkocsi), a kdzuti forgalomra és
a gardzskapu elbtt vezetd jarddn a gyalogos forgalomra. Tilos a
teliesen, azaz a véghelyzetig ki nem nyilt kapu ald hajtanil

Aramszinet vagy meghibdsodds esetén lehetéség van a gardzskapu
kézi mUkoddtetésére is a kapu melletti kezelészervek segitségével,
ilyen esetekben - vészhelyzet kivételével — a kapu nyitdsdra az erre
kiképzett személy (kdzds képvisel§, gondnok, biztonsagi ér stb.)
jogosult.




12.6 A parkologépek haszndlata

A gépesitett gépkocsibedlidk (parkoldgépek) két gép-
jarm@  parkoldsat  teszik lehetévé, melyek egymdstdl
fUggetlentl haszndlhatidk a bedllidét. A parkoldgépek
haszndlatdrél a teremgardzsban elhelyezett tabldk tdjé-
koztatnak, kérjik, hogy az elsé haszndlat elétt gondosan
olvassa ell A parkoldégépek csak olyan méretl gépkocsik-
kal haszndlhatdak, amely semelyik irdnyban nem ér el
a platd széléig, nem nydlik til a platén. Az alsd helyek
legfeliebb 180 cm magas gépkocsikkal haszndlhatdak,
a felsék esetén a gépkocsi megengedett magassdga
a helytél fuggéen 160 vagy 185 cm, a konkrét értéket
az adoftt parkolégépnél elhelyezett tabldardl tudja leolvasni.
Spoilerrel szerelt, Ultetett futdmUives vagy eleve alacsony
hasmagassagu autdkkal (sportkocsik) a parkolégép hasz-
ndlata nem javasolt, illetve csak sajdt felelésségre haszndl-
hatd!

Beparkolni csak végdllasban 1évé, teliesen felemelt vagy
leengedett parkoldgépre lehet. A parkoldgépre mindig
egyenesen, a hosszanti oldallal pdrhuzamosan, orral elére
dlljion be! Kérjik, hogy soha ne prébdlion meg tolatva
bedlinil Legyen figyelemmel a teremgardzs padldja és a
gép platd kozott szintklldnbségre, kelld dvatossdggal,
[épésben dlljon be és ki, kildnben a gép platdjdnak széle
felsértheti, kiszakithatja a gumiabroncsokat. Beparkoldsndl
addig menjen elbére, amig az elsé kerekek el nem érik a
keréktdmaszt! Soha ne hajtson &t az elsé keréktdmaszon!
A parkoldsra szolgdld platdk Ugy vannak kialakitva, hogy
megakaddlyozzdk a tdicdrdl térténd véletlen leguruldst,
ettdl fuggetlentl a motor ledllitdsa utdn mindig hizza be
a kéziféket!

A parkolégép felemelése, illetve lesUllyesztése a kulcsnak
az irdnyitopultba térténd behelyezésével és elforditdsaval
torténik. A kulcs jobbra (dramutatd jardsaval egyezd irdny-
ba) forditdsdval felemelheti, balra forditdsdval lestllyeszt-
heti a platékat. A kulcsot a mUkddtetés alatt mindvégig
elforditva kell tartani, kUlénben a gép ledll. A kulcsot addig
tartsa elforditva, amig a gép az alsé vagy felsé végpontjdt el
nem éri és ledll, ezt kdvetden a kulcsot forditsa alapdllidsba,
majd vegye ki a vezérlépanelbdl!
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Aramszinetidején a parkolégépet sajét, szinetmentes akkumulétora
mUkodteti, ez azonban csak a gép leengedését teszi lehetévé,
a felemelés nem lehetséges.

12.7 A gardzskapu, a parkoloégépek és
a teremgardzs karbantartasa

A gardzskapuk és a parkoldgépek gyakori és nagy igénybevételnek
kitett elektromechanikus szerkezetek, ezért folyamatos karbantartdst
igényelnek, amelyet kizdrélag erre felkészllt, a megfelelé jogosit-
vdannyal rendelkezdé vdllalkozds végezhet. A karbantartdsi szerzédés
megkdtése a kdzds képviseld feladata. A karbantartds, illetve
a karbantartdsi szerz6dés megkdtésének elmulasztdsa a jotdllds
elvesztésével jdr!

A gardzskaput mozgatd motort, a véghelyzet-kapcsoldkat, mozgds-
érzékelbket karbantartds sordn viz nem érhetil A viz dltal ezekben a
szerkezeti elemekben okozott kdrosoddsra a jétdlids nem vonatkozik.

A gardzstér mUgyanta burkolata géppel ftisztithaté oly mddon,
hogy a gép a vizet fel is szivja. Az igy keletkezett anyag veszélyes
hulladéknak mindstl, melynek kezelését az Uzemeltetének az eld-
irdsok szerint kell végeznie. A teremgardzs padldja sik, azaz nincs lejtés
a padléosszefolydk felé, ezért ha viz kerll a teremgardzsba, vizfoltok
keletkezhetnek, ez nem mindsUl hibajelenségnek.

12.8 Osszefolydk, olajfogd, zsompszivattyd

A hdz tobb helyiségében (hulladéktdrold, kazdnhdz, takaritészer
tarold és teremgardzs) a padidban elhelyezett dsszefolydk kerUltek
beépitésre, melyek a takaritds sordin vagy mds mdédon oda kerUlé viz
elvezetésére szolgdinak.

Ezeknek a szerkezeti elemeknek a funkcidja, rendeltetése, csak a fenti
feladatra megfeleld. Nem biztosit megfeleld védelmet a kérnyezet-
szennyezés ellen, ezért az autdk faradt olajat, benzint, savakat,
lUgo-kat és az ivévizre, talajra kdros anyagokat a padlédsszefolydba
onteni szigorban tilos!

Az olajfogdk a pinceszinten vannak elhelyezve, rendeltetésik a csur-
galékvizbe kerdlt olaj és benzin levdlasztdsa. Tovdbbi feladata, hogy
az ott parkold gépjdrmUvekréllecsépdgd szennyezddésbdl levdlassza
a kdrnyezetre kdros anyagokat, illetve a gépi takaritds folyaman itt
gyUjtsék dssze a szennyezett vizet.



Az Osszegyllt  szennyezd anyagokat szikség szerinti
rendszerességgel el kell szdllitatni a megsemmisité helyre, a
szdllitést csak az erre jogosult személy, szervezet végezheti.
(A szdllitas tényét igazolni kell.)

A megtisztitott vizet egy zsompszivattyd nyomja a kdz-
csatorndba. A zsompot rendszeresen ellendrizni kell, és
szUkség szerint takaritani, hogy az esetlegesen belekerUlt
homok vagy mds szennyezddés ne tomitse el a szivattyl
szivokosardt. A szivattyUt és a teljes rendszert évente
legaldbb egyszer ellendrizni és felUlvizsgdini szUkséges,
szivattyUhiba esetén ugyanis semmilyen, a pinceszintre
kerOl6 viz nem lesz dtemelve a csatornarendszerbe és
akdr egy kisebb esézés sordn, a rdmpdn lefolyd viz is sUlyos
kdarokat okozhat!

Az olajfogd zsompszivattyU a B épUletben taldlhaté.
12.9 A tdroldk haszndlata, karbantartdsa

Felnhiviuk figyelmét, hogy a fdéldszinten elhelyezett tdroldk
(a teremgardzshoz hasonldan) nem temperdltak, a hémér-
séklet télen fagypont alatt is lehet! A sik padlds kialakitds
miatt a kozlekeddut feldl a cipdkdn vagy az autdk dltal
behordott csapadékviz, hdolvadék a tdroldkbais befolyhat,
illetve hogy van olyan tdrold, amelynek padiéjdn dsszefolyd
taldlhatd, vagyis ha nagyobb mennyiségU viz kerll a pince-
szinfre, az részben ezen keresztUl tdvozhat. Ugyancsak
felniviuk a figyelmet a fodém alatt vezetett esé- és szenny-
vizelvezetd vezetékekre, amelyekbdl meghibdsodds esetén
a tarolékba is viz juthat. A fentiekre tekintettel csak olyan
targyakat téroljon, amelyek nem érzékenyek a fagyra vagy
a nedvességre!

A tdrolék rdacsos oldalfalait beépiteni, elzdrni tGzvédelmi
okokbdl tilos! Ugyancsak tilos fokozottan t0z- vagy robba-
ndsveszélyes anyagoknak (pl. Uzemanyag) a tdroldsa.
Jogszabdlyok vagy hatésdgok (pl. ANTSZ) szintén korldtoz-
hatjdk vagy megtilthatjdk bizonyos anyagok vagy targyak
taroldsdt, kétség esetén kérjuk, elézetesen tdjékozddjon!

A tdroldk rdcsos szerkezetének karbantartdsa a tulajdonos
kotelessege, az elidrdsra az erkélykorldtndl irtak (11.2) az
irdnyaddak.
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13. KOZOS TERULETEK ’\
METRODOM

UJ OTTHONOK BUDAPESTEN

A kbdz6s terlletek valamennyi tulajdonostdrs kozos tulaj-
dondt képezik, melyeket mindannyian haszndlhatnak,
fenntartdsuk koltségét pedig a tdrsashdz alapitd okira-
tdban meghatdrozott tulajdoni hdnyaduk ardnydban
kdtelesek viselni. Ugyanakkor vannak olyan k&z6s terlletek
és berendezések, amelyekhez kizérélag szakember férhet
hozzd, csak & dllithatja, szerelheti, tarthatja karban. Ezek
a kovetkezdk: kazdn és kazdnhdz, gardzskapuk, parkolo-
gépek, szivattyy, fGtési rendszer, meleg viz elldtd rendszer,
elektromos kapcsoldszekrények, transzformdtor, nyomds-
fokozd, szivattyudk, szelléztetd rendszer stb. Mds berendezé-
seket (liftek, kdz6s terlletek vilagitdsa, ajtdk és kapuk, kert
stb.) a lakodk is haszndlhatnak, kezelhetnek, a modositds,
javitds, karbantartds tekintetében azonban az elézéekben
leirtak az irdnyadok.

A kbz6s terUletek, kdzds tulajdonban 1évé gépek, berende-

zések karbantartdsdrél, Uzemeltetésérdl, javitdsdrdl a kdzos

képviseld koteles gondoskodni, illetve a megfeleld karban-

tartdsi szerz6déseket megkdtni akkor is, ha ez az egyes \
pontokban kUldn nincs is kiemelve. A jétdllds tekintetében
ugyancsak a kodzds képviseld jogosult a tulajdonostdrsak \
nevében elidrni, bejelentést tenni, a javitds elkésziltét
ellendrizni és a munkdat atvenni, ezért az ezen terlleteket

érinté problémdkat kérjUk, hogy a kozds képviseld felé

jelezzék!

13.1 Lépcsohaz, folyosdk, elétér

Ezek a terUletek kizdrédlag kdzlekedésre szolgdinak, egyuttal
menekUlési Utvonalnak szdmitanak t0z vagy mds veszély-
helyzet esetén, ezért szigoruan filos bdrmilyen targy vagy
berendezés (virdgdlivany, kerékpdr, babakocsi, polc, stb.)
a forgalmat akaddlyozni vagy elzérnil A tGzrendészeti elé-
irdsok betartdsat a tlzoltdésdg rendszeresen ellendrzi,
a szabdlyszegésért millios nagysagrendd bintetést szabnak
ki a tarsashdzra.

A padldlapok takaritdsa gépi és kézi modszerrel is torténhet,
a karcold vagy agressziv szerek haszndlata kerblendd.




13.2 Felvondk

A felvonok (lift) mUkddése és muikodtetése szigorlan az ezekre
vonatkozé kildén haszndlatbavételi engedélyhez kdtott tevékenység.
A lift rendszeres ellendrzést, naplévezetéssel igazolt rendszeres kar-
bantartdst igényel. Meghibdsoddsdnak jelentési rendjét (hibabe-
jelentés) a kezeld rendelkezései szerint kell biztositani.

A felvondk Ugy vannak bedllitva, hogy tUzjelzés vagy dramszinet
esetén atdlinak a sajdt szUnetmentes tdppal torténd mikddésre,
automatikusan lemennek a foldszintre és kinyitjdk az ajtdkat, amely
a vészhelyzet megszinéséig nyitva, a lift pedig Uzemen kivil marad.
Ezzel minimdlisra csdkken a liftben rekedés kockdzata, amennyiben
mégis ilyen eset kdvetkezne be, a fUlkében elhelyezett, vészhivd
gombjdnak egyszerld megnyomdsdval tud kapcsolatba Iépni az 0-24
ordban mUkédd porta Ggyelettel, amely gondoskodik a mentésrél.

KGI6nos figyelmet kivan a lift takaritdsa, melynek sordn az alsd
ajtovezetd sinek csuszkdibdl minden szennyezé anyagot gondosan
el kell tavolitani. A csuszkdba kerdlt por, kavics, tormelék, forgdcs
vagy bdrmely olyan szildrd anyag, amely az qjtd zdroddsat
akaddlyoznd, azonnali takaritdst igényel, ellenkezd esetben a lift
muUkddésképtelenné vdlik. Szintén kiemelten figyelni kell a lift fém
részeinek takaritdsakor a megfeleld tisztitdszer kivalasztdsdra, ugyanis
a savas vagy lugos anyagok megvdltoztatidk a fém fellletét, amely
bemattulhat vagy foltossd valhat.

A felvoné fUlkéjében, az ajtdékon, kezeldszerveken, stb. keletkezd
fizikai sérllések (karcolds, horpadds, torés stb.) nem tartoznak sem
a jotdlids, sem a karbantartdsi szerz8dés alapjdn végzendd javitdsok
kérébe, ezért kérjuk, hogy vigydzzanak a felvondk épségére!

A felvondk bizonyos alkatrészeit (pl. kdbel) rendeltetésszerl haszndlat
mellett is idénként cserélni kell, ezek kopd-fogyd alkatrésznek
sz&dmitanak és a vilagitétestekhez hasonldan korldtozott a jotdllds.

13.3 Személybejdrati kapu

Személybejdratkent a gardzskaput haszndini szigortan tilos! A
személybejdrd kapu elektromos és hagyomdnyos zdrral is fel van
szerelve, a bejutds két mdédon térténhet.

1. A bejdarat melletti kaputelefon egység billentylzetén kdd
beltésévellehet bejutni, amelyet birtokbaaddskor kapnak meg
a fulajdonosok.



2. Akaputelefonon a lakdsokba felcsengetve a beltéri
egységrél a gomb megnyomdsdval tdvirdnyitdssal
nyithaté a kapu. A kaputelefon kiltéri egységén kod
beUtésével a kapu biztonsdgi okokbdl nem nyithatd

A kijutds egyszerUen, a belsé oldalon taldlhatd kilinccsel
torténik.

A bejdrati kapu rendelkezik a csukdddst segitd ajtdbehizéd
szerkezettel, ennek ellenére az ajtd csukdsat kézzel kell
kisérni, ellendrizve, hogy a zdrds ténylegesen megtortént.
Az ataddst kévetd egy évben a behizd mikddése
folyamatos ellendérzést és finomhangoldst igényel, ez utébbi
nem tartozik a jétdllds kdrébe.

13.4 Tetdre vezet6 ajtok
A 4. emelet folotti lapostetére alépcséhdz feldl, illetve a lift

irdnydbdllehet kijutni. A tetére vezetd ajtok kivilrél kilinccsel
nyithatdk, belUlrél - kilincs hidnydban — a nyitds csak kulcs
haszndlatdval lehetséges. Az ajtdhoz kulccsal a kdzds
képviseld és a portaszolgdlat rendelkezik, a tetére csak
javitasi vagy karbantartdsi munkdk elvégzéséhez szabad
kimenni, annak haszndlatdra a lakdk biztonsdgi okokbdl
nem jogosultak.

13.5 K6z6s teriletek vilagitdsa

A kdz0s tereket, lépcsdhdzakat, folyosdkat, és egyéb helyi-
ségeket (idézitett) vilagitassal kiviteleztUk, kézi vezérléssel
(vilanykapcsoldval), a teremgardzsban mozgdsérzékelds
vezérléssel. A kijdratmutatok és vészvildgitd Iampdk (dltald-
ban) szdmozottak, formdjuk eltér a tébbitdl, és akkumu-
I&torukkal legaldbb fél érdn keresztil mUkddnek dram-
szUnet esetén is. Karbantartdsi igényUk csekély, de az
akkumuldatorokat (vagy a szinetmentes dramforrds akku-
muldtorait) legaldbb évenként ellendrizni, és szUkség szerint
tipusfUggden cserélni kell. A vészvildgitdst tilos kiiktatni, a
meghibdsodott részeket és vildgitdtesteket haladéktalanul
javitani, potolnikell, ennek elmulasztdsat szigordan bintetik!
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13.6 TGzvédelmi rendszer

Az épUletben modern, a hatdsdgi eléirdsoknak megfeleld tGzvédelmi
rendszer van kiépitve, amelynek fé célja, hogy 10z keletkezése
esetén meggdtolia annak tovdbbteriedését, illetve hogy a keletkezd
fUsttél (amely 10z esetén sokszor nagyobb veszéllyel jér, mint maguk
a ldngok) megvédije a lakdkat. A hdz épitése sordn a mdanyag
villanykapcsoldktol és csengbktdl eltekintve éghetd anyagok nem
kerUltek beépitésre a folyosdkon, 1épcséhdzban, elétérben, igy 10z
ezeken a helyeken nem keletkezhet vagy teriedhet &t. A tGzvédelmi
rendszer elemeit, azok muikodését évente felll kell vizsgdini és
a jogszabdlyi eldirasoknak megfeleléen gondoskodni kell azok
karbantartdsdrol.

TUz észlelésekor

- azonnal hivia a 105-8s vagy 112-es segéelyhivd szémot;

- torje be alegkdzelebbi tizjelzé gomb Gvegét (13.67.1);

- amenekUlési Utvonalat jelzd tabldkat kdvetve a lépcsdhdzon
keresztUl a hdz féldszinti kapujan &t hagyja el az éplletet,
a lakdsban tartdzkodd valamennyi személlyel egyUtt!
A liftek haszndlata t0z esetén tilos, a fUsttél és t0zt6l védett
lépcséhdz biztonsdigos menekUlési Utvonalat jelent!

13.6.1 Tizjelz6 gombok, elszivérendszer

Az éplletben tobb helyen (folyosdk, pinceszint) elhelyezésre kerGltek
tUzjelz8 gombok, ezek Uvegét betdrve a gomb kiemelkedik és
bekapcsol. Figyelem! A tUzjelz&6 gomb NEM jelez &t a t0zoltdknak,
ezeért 10z észlelésekor mindig hivia a 105-6s vagy 112-es segélyhivo
szdmot! A tUzjelz6 gomb a kdvetkezd rendszereket aktivdlja:

1. Aliftek automatikusan a foldszintre mennek, kinyitjék ajtajukat
és azok a visszakapcsoldsig nyitva is maradnak, a lifteket
ilyenkor nem lehet haszndini. TUzjelzéskor éppen ezért ne
prébdljon a liftek haszndlatdval menekUinil

2. Bekapcsol a tetén elhelyezett nagy teliesitményl ventildtor,
amely a lépcséhdzba levegdt nyomva tdinyomdst hoz 1étre,
igy oda nem juthat be a fUst. A ventildtor mUkddés kdzben
erds, jellegzetes hangot ad ki, ez szolgdl vészjelzésként.

3. Azon a folyosészakaszon, ahonnan a jelzést leadtdk, illetve
a felette lévén, bekapcsolnak a helyi elszivo ventilldtorok,
ezek lamelldi a folyosd végén 1évé falon Idthatdak.

A lamelldk lezérdsa vagy eltdmitése szigordan tilos!



13.6.2 TGzi vizrendszer

Minden szinten a falba épitve megtaldlhaté a tizi vizvezeték
csatlakozdja, amelyre a tlzoltdshoz haszndlatos tomId
kapcsolhatd. A hdzban Ugynevezett nedves t0zi vizrendszer
lett kiépitve, azaz a vezetékben, alapesetben is van viz.

A fentiekre tekintettel a t0zi vizrendszert kizardlag a tizoltdk
tudjdk Uzembe helyezni és haszndini, ezért 10z esetén az
elsé legfontosabb feladat a tUzoltdsag értesitése.

13.7 Kert

Az épUletek dltal korUlzdrt belsé kert kdzds terlletnek
sz&dmit, azt valamennyi lakd haszndlhatja, fenntartasdardl
és gondozdsdrdl a tdrsashdz koltségére a kdzds képviseld
gondoskodik. A névényzet folyamatos dpoldst és karban-
tartdst (fUnyirds, metszés, mUtradgydzds, gyomirtds, kértevd-
védelemstb.) igényel, mely feladatok ellatdsdhoz javasoljuk
kertész alvdllalkozd megbizdsat.

A kertben automata dntdzérendszer kerlt kiépitésre, amely
megfeleld bedllitas mellett gondoskodik a ndvények vizszk-
ségletérél. Amennyiben szdrazsdgot, dltaldnos kiszdraddst
tapasztal, kérjik, hogy azonnal értesitse a kdzds képviseldt!
A helytelenUl bedllitott dntdzérendszer és a vizhidny miatt
kiszdradt névények podtlasa nem tartozik a jotdllds korébe.
Az automata dntdzérendszert oktéber végéig, de minden-
képpen az elsé fagy elétt vizteleniteni kell, a csdvekben
maradé viz ugyanis megfagyva sulyos kdrokat okoz a teljes
rendszerben, amire nem vonatkozik a jotdllds.

A kert és a kerti utak nem rendelkeznek kUlon kiépitett
vizelvezetd rendszerrel, a csapadékviz és a hélé elvezetése
kdzvetlenUl a talajba térténik. Tartds esdzés, nagyobb
zApor, zivatar vagy gyors olvadds esetén eléfordulhat, hogy
a talaj ideiglenesen telitédik vizzel, és tdécsdk, pocsolydk
képz&dnek. Ez nem hiba, a jelenség megszintetése,
kikUszdbolése vagy megeldzése nem lehetséges.

A kertbe telepitett jatszétér (mdszoka, csiszda, hinta,
homokozd) 2-6 éves gyermekek szamdra lett tervezve.
A jatékok a hatdlyos szabvdnyoknak és eléirdsoknak meg-
feleléen lettek kialakitva, a megfelelé méretl eséstérrel
rendelkeznek. A jatékokat a gyermekek kizérélag felndtt
feligyelete mellett haszndlhatjak!
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A homokozdban a homokot legaldbb 3 évente javasolt kicseréini,
a szennyezés megelézése miatt a kertbe kutydt vagy mds hézidllatot
nem lehet bevinni!

A kertbe telepitett bUtorok és gyermekjatékok iddjardsdlldak, ellen-
dlinak a kdzvetlen napsugdrzdsnak, a csapadéknak és a fagynak,
de rendszeres karbantartdst igényelnek. Kildndsen a fa alkatrészek
dllagdt kell legaldbb havonta ellendrizni, sérllés esetén gondoskodni
a festék vagy lakk szakszer( javitasdrdl. A kerti bltorok és jatékok
felUletkezelését (festék, mdz, pdc, lakk) szUkség szerint, 2-4 éves

gyakorisadggal meg kell Ujitani. A karbantartds elmulasztdsa miatt
bekdvetkezd dllagromidsra a jétdllds nem vonatkozik!

13.8 Homlokzat

A homlokzat dltaldban nem igényel kildn karbantartdst, ellenérzése
azonban szUkséges, legaldbb fél éves gyakorisdggal. Az ellenérzés
alapvetéen szemrevételezéssel torténik, a sérlléseket és hibdkat
kizarélag szakember javithatja ki.

Tilos a homlokzatrdl a szennyezédést dorzsdléssel, csiszoldssal, nagy
nyomdsu vizsugdrral, vagy dltaldban vizzel tisztitani, k0ldnds figyelem-
mel a fagyveszélyes idészakokra!l A kiUlsé homlokzatot a féldszinten
és az elsé emeleten burkold klinker lapka boritds, kUldndsen érzékeny
a vegyszerekre és bdrmilyen szinezdanyagra, pordzus felllete
a folyadékokat magdba szivia, anyaga azokkal reckcidba 1épve
elszinezddik, lyukacsossd vdlik. A burkolat javitdsat és felUjitasat
kizarélag szakember végezheti el.

13.9 Badogos szerelvények

A bddogos szerkezeteket évente egyszer szemrevételezéssel ellend-
rizni kell. A fuggd ereszcsatorndt — ha szikséges — a lombtdl,
Uledéktdl meg kell fisztitani. A bddogozott fellleten tlzzel, 60 °C
feletti héterheléssel jard tevékenységet (pl. hegesztést, forrasztdst,
hélégfuvast, cigarettakioltdst) végezni tilos! Hasonldan tiltott a felUle-
teken furni, szegecselni, kalapdini, stb. A bddogos szerkezeteket tilos
mard hatdsu és olddszer tipusy anyagokkal takaritani, ahogy tilos
csiszolni, kaparni, karcolni és feszegetni.

A bddogozott fellletek kialakitdsa sordn jellemzéen dnhordd szerke-
zeteket alkalmazunk pdrnafds, habarcsdgyazdsos vagy egyéb,
a szakma szabdlyainak megfeleld kialakitassal. Ebbdl eredden ezekre
3 kg-ndl nehezebb sulyt helyezni, rdlépni, a fellleteken jarkdini tilos,
mert balesetveszéllyel jdr, a bddogozott felUlet deformdlddik.



13.10 Gdazellaté rendszer, kézponti kazan

Az épuletben gdzelldtd rendszer csak a kazdnhdzig,
illetve az ott elhelyezett, a lakdsok fUtését és melegyviz-
elldtdsat biztositd kazdnig kerUlt kiépitésre. Amennyiben az
éplletben gdzszagot észlel, a gdzéra eldtt levd csapokat
azonnal el kell zarni, és értesiteni kell a GdzmUveket!

A kazdnokat kizdrdlag kazdnfltéi végzettséggel rendelkezd
személy Uzemeltetheti, a bedllitdsokat is csak & mddosit-
hatja. A kazdn, a vezéribegység, az érzékeldk és kiegészitd
berendezések folyamatos ellendrzéstigényelnek, amit meg-
feleléen dokumentdini kell, a jotdllds feltétele a szakszerviz
dltal végzett karbantartds, karbantartdsi szerzédés kodtése.
A kazdn kezelését illetGen a kdzos képviseld részére dtadott
haszndlati és kezelési Utmutatd elbirdsai az irdnyaddak.

13.11 Villdmvédelem

A villdmvédelmi rendszer nem igényel karbantartdst,
de a lathatod részeket - levezetdket, felfogdkat — évente
ellendrizni kell. A villdmvédelem dllapotdt a vonatkozd
szabvany szerint (3, 6, 9 évenként) mérésekkel is ellendrizni
kell és errdl mérési jegyz6kdnyvet kell késziteni. Esetleges
villdmcsapds utdn a rendszert szintén ellendrizni szOkséges.
A szabdlyosan felszerelt és terv szerint megvaldsitott villdm-
haritd rendszer sem jelent teljes biztonsdigot a becsapds
nem vart helyen térténd eléforduldsa ellen!

13.12 TGzgatld ajtok

A lépcséhdzat a teremgardzstdl elvdlasztéd tizgdtld ajtd
életvédelmi berendezésnek szdmit, ezért annak beépitési
maodjdnak, mikddésének megvdltoztatdsanemlehetséges.
A t0zgdatld ajtdk funkcidjukbdl és értelmikbdl fakaddan
tUzszakaszként alapvetd élet- és vagyonbiztonsdagifeladatot
I&tnak el.

Ez a szerkezet nem egyszerU vasajtd, amit faékkel, felmosd
vodarrel, seprlvel stb. ki lehet ékelni, tdmasztani, hanem
megkdvetelten hatdrozott csukdddst biztositd, életvédelmi
szerkezet, amellyel szemben kdvetelmény az dllandé
csukott dllapotban tartds, amit a pdntba integrdlt zard
mechanika biztosit.
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Ennek bedllitdsdn mddositani csak zardddsi biztonsdg, kdvetkezés-
képpen az élet- és vagyonvédelmi funkcié kdardra volna lehetséges!
Az ajtékat a tizoltdsag rendszeresen ellendrzi és bérmilyen modositds,
nem megfeleld mikodés esetén milliés nagysagrendd bintetéssel
sUjtja a tarsashdzat.

A t0zgditld ajtdkon taldlhatd behuzd szerkezet rugdstag elsésorban
azt a célt szolgdlja, hogy egy ilyen ajté soha, még véletlenll se
maradhasson nyitva a rendeltetésszerd haszndlatbdl kdvetkezd
id&tartamon tul. A behizd szerkezetnek nem feladata a csapddds
tokéletes, zajmentes csillapitdsa.

Az qjtd csendes csukdsa és nyitdsa a haszndldk személyes feleléssége,
tehdt az ajtét gondosan kézzel kisérve kell nyitni és csukni. A t0zgdaitid
ajtd kitdmasztdsa tébbek kdzott rugdfdraddst idéz eld, és az ilyen
természetd meghibdsoddsok javitdsa nem tartozik a jétdllds korébe.
A hdzi barkdcsoldsok, szivacsdarabkdk, gumilapok, filcdarabok
stb. az qjtdk élére, tokjdra ragasztdsa, alkalmazdsa szintén nem
rendeltetésszerd haszndlatnak minésil és a hatdsdgi rendelkezések
sulyos megszegésének szamit.



Ill. GARANCIA ’\
METRODOM

UJ OTTHONOK BUDAPESTEN

14. JOTALLAS ES SIAVATOSSAG

Az U] épitésy lakdsok egyik nagy elénye a régi lakdsokhoz
képest, hogy nem kell amiatt aggddni, hogy elromlik valami,
hiszen a j6tdlldsi idé alatt ezeket a Metrodom Kivitelezd Kft.
javitja — mdrpedig ezt a kdtelességinket sok mds épitdipari
cégtdl eltéréen nagyon is komolyan vesszik. Persze fontos,
hogy vevéként On s tisztdban legyen vele, mire, hogyan és
meddig terjed ki a garancia.

14.1 Mi a kilénbség?

A mindennapokban a jétdllds és szavatossdg kifejezéseket

gyakran egymdssal keverve haszndljuk, pedig nagyon

is kUlonbozé a jelentésik, ezért elészor ezeket érdemes

tiszt&zni.

A jotdlids azt jelenti, hogy a lakdsban, illetve az egész

hdzban nem csak az dtaddskor van minden rendben és

mUk&dik minden rendeltetésszerlen, de késdbb (legaldbb

a jotdlidsi idé végéig) is igy lesz, ha pedig elromlik valami,

kdtelesek vagyunk kijavitani, illetve kicserélni. A jotallds \
szinonimdjaként gyakran haszndli¢k a garancidt is (garan- \
ciajegy, garancidlis javitds stb.), a ketté ugyanazt jelenti. \

A szavatossdg alapjén akkor is kell javitanunk, ha valamire
a jotdlids nem vonatkozik vagy a jotdlldsi idé mar lejért.
Ennek azonban az a feltétele, hogy olyan, az dtadds idején
mdr meglévé hibdrdl legyen szd, amelyet nem lehetett
felismerni (rejtett hiba), és annak bizonyitdsa is a vevd
dolga, hogy a hiba dtaddaskor mdér megvolt. Mdr elkészUlt,
megtekintett dllapotban vasdrolt lakdsaink esetében a szer-
z6déskotés idépontjidban meglévé vagy felismerhetd hibdk
tartoznak ebbe a kdrbe.

Aszavatossagijoggal az dtaddstkdvetd 6 hdnapiglehet élni,
ami rendszerint jéval révidebb a lakdsok jotdlidsi idejénél.
Ebbdl kdvetkezden a szavatossdg alapjdn térténd eljdrds és
javitds nagyon-nagyon ritka eset. Legfeliebb olyan példa
képzelhetd el, hogy ha egy mdr nem garancidlis lakdst
adunk el nydron és csak &sszel derdl ki, hogy valamelyik
termosztdtos szelep rossz, akkor azt szavatossdg alapjdn
cseréljik. (Az dtaddskor nem mUkddé fdtés hijan, nem lehet
tudni és ellendrizni a termosztatot sem.)
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A jogszabdlyban elbirt kdtelezd alkalmassdgi idejétdl figgden az
egyes épUletszerkezeti elemekre vonatkozd szavatossdgi igények 5
(pl. valaszfalak vagy szigetelés) vagy 10 év (pl. alapozds, fédémek)
elteltéig is érvényesithetdk.

A fentiek alapjén egyértelmU, hogy a tovdbbiakban elsésorban
a jotdliagssal (garanciaval) foglalkozunk, amelynek szabdlyai az
épitdiparban sok tekintetben eltérnek a tébbi termékre vonatkozd
szabdlyoktdl, errdl kilon kormdanyrendelet szdl.

14.2 A jotdllas idétartama és targya

Uj épitést lakds esetén alakdsra és a teljes épiletre kdtelezd jétallést ir
elé a térvény. Ennek idétartama az egyes épUletszerkezeti elemektdl
és anyagoktdél fuggden 3, 5 vagy 10 év. Azt, hogy mire hdny év
jotdllds jar, a 181/2003. kormdnyrendelet és annak negy melléklete
hatdrozza meg, melyet telies egészében tartalmaz az Utmutatd
kdvetkezd, 15. fejezete.

Nagyon fontos, hogy a 3 éves dltaldnos jétdlids nem az dtadds
(birtokbaadds) pillanatdban kezddédik, hanem amikor a kivitelezd
(a Metrodom Kivitelezd Kft.) dtadja az éplletet a megrendelének.
Ennek a szabdlynak az az oka, hogy a lakdsok, bedlldk, taroldk
egymastol nem elvdlaszthatd, figgetlen termékek, hanem mdszaki
szempontbdl egységes egészet alkotnak. (Nem lehet, hogy pl. a
kazdn vagy a lift az egyik laké felé még garancidlis legyen, a mdsik
felé azonban nem.) A Szent Ld&szI6 Ut 41-43. tarsashdz 3 éves dltaldnos
jotdliasanak hatdrideje:

2018. december 15.

14.3 jotdllas kotelezettje

A j6tdlids kdtelezettie, akinek a garancidlis javitdst el kell végeznie,
elsédlegesen az épuUlet generdikivitelezéje, a Metrodom Kivitelezd
Kft., nem pedig az eladod. (Ezt a 15. fejezetben telies terjedelmében
olvashatd kormdnyrendelet rendezi igy, és az addsvételi szerz6dés is
tartalmazza.) A bejelentéseket, ajavitdsok koordindldsét a Metrodom
Kivitelezé Kft. munkatdrsaivégzik, habdrmilyen garancidlis problémdja
van, kérjik, hogy velik vegye fel a kapcsolatot a honlapunkon
(www.metrodom.hu/garancia) taldlhatd elérhetéségeken, ne Ggy-
félszolgdlatunkkall



14.4 A bejelentés

Javitési igényt elsésorban az ingatlan  tulajdonosa
(haszonélvezdje) jelenthet be, de elfogadjuk a bejelentést
csalddtagoktdl is, vita vagy kétség esetén azonban
kérhetjik, hogy a bejelentd igazolja a jogosultsagdt! Ha
a lakdst esetleg értékesitették volna, az U tulojdonost
természetesen ugyanazok a jogok illetk meg, mint aki
kdzvetlenUl télUnk vdsdrolta az ingatlant. Célszerd, hogy
a hibdt az jelentse be, aki késébb tud egyeztetni a javitds
idépontjardl, tudja fogadni a szereléket és &t tudja venni
a munkdt, ha a bejelentének erre nincs lehetdsége, akkor
kérjUk, hogy adjon meg egy kapcsolattartét!

Bejelentést kizardlag irdsban lehet tenni (honlapunkon
keresztUl, e-mailben, faxon, levélben, vagy a kitdltott beje-
lentd lap, kézponti iroddnkban térténd leaddsdval), a tele-
fonon vagy valamelyik munkatdrsunk felé széban tett
panasz nem szédmit hibabejelentésnek, az alapjén nem
fogjuk az esetleges hibdt megvizsgdini vagy kijavitanil

Javitdsi igényét leggyorsabban és legegyszerlbben hon-
lapunkon (www.metrodom.hu/garancia) jelentheti be,
ehhez nincs szUkség se regisztrdciora, se a jotdlidsi jegy vagy
mds bizonylat sz&dmra - csak ki kell vdlasztania az épUletet,
megadni a lakds szamat és az On elérhetdségét (telefon
és e-mail), valamint réviden leimi a hibdt. A bejelentésrél
azonnal automatikus visszaigazolé mailt kap, amely tartal-
mazza a tudnivaldkat, és hogy ki és mikor fogja Onnel
felvenni a kapcsolatot.

Ha nem kivanja honlapunkat haszndlni, kildhet simdn
e-mailt, faxot vagy levelet is, utébbi esetekben javasoljuk a
birtokbaaddskor kapott vagy iroddinkban is megtaldlihatd
hibabejelentét haszndini. Kérjik, hogy ezt mindenképpen
kdzponti iroddnkba, a bejelentén 1évé cimre kildje el vagy
hozza be, mert csak igy biztos, hogy valdban a megfeleld
helyre, garancidlis 0gyintézénkhodz kerdl!

Munkatdrsainknak tett szébeli vagy telefonos bejelentést
sajnos nem tudunk elfogadni, mivel szeretnénk elkerUini
minden olyan vitdt, amelynek az oka a felek eltérd
emlékezete, hogy ki, kinek, mikor és mit jelentett be.

s
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14.5 A javitds menete

Abejelentést kdvetd 5 munkanapon belll a megadott telefonszémon
jelentkezni fog Onnél az épuUlet garancidlis épitésvezetdje vagy a
megbizott alvdllalkozé. (Ez a hatdridd év végén meghosszabbodik,
akkor ugyanis garancidlis részZlegink 2 hétig zérva van.) Kérjik, hogy
ezért bejelentését Ugy iddzitse, hogy munkatdrsaink rendelkezésére
tudjon dlini és ne példaul hosszabb szabadsag vagy kolféldi
tartdzkodds elétt tegyen bejelentést, mert két sikertelen kapcsolat-
felvételi kisérlet utdn az Ogyet targytalanként lezdrjuk.

Ha a hiba jellege ezt szUkségessé teszi, akkor garancidlis épités-
vezetdnk egy Onnel egyeztetett idépontban elézetes szemlét tart,
ahol felméri a hiba mértékét és javitdsi igényét, ha erre nincs szikség,
akkor régtén egy javitdsi idépontot egyeztetink.

A javitdst a Metrodom Kivitelezé Kft. megbizdsa alapjdn eljdrd szak-
szerel6k végzik, rendszerint azok, akik az épités sordnis kdzremUkddtek.
A munka végén egy egyszer( jegyzdkdnyvet veszink fel, amelyet a
javitast végzd alvallalkozd és a bejelentd is aldir, ez igazolja a javitas
megtorténtét,

14.6 Az egy éves bejards

A haszndlatbavételi engedély kiaddsat kdvetden egy évvel tartunk
egy nagyobb bejdrdst, amikor néhdny napig valamennyi szakipar
képviselbje jelen van és a lakdék rendelkezésére dll. Ekkor, ,egyben”
javitiuk azokat a mikro hibdkat (pl. fugahiba, meglazult szegdléc
stb.), amelyek a lakds mindennapi haszndlata sordn nem zavardak,
javitdsuk gyors és egyszerU, viszont kizdrélag egy ilyen hiba miatti
kiszdllas ardnytalanul sok id6t és koltséget igényelne.

Ugyancsak ekkor javitjuk a festéken és a vakolaton megjelent
mikro repedéseket is, melyek a hdz, a szerkezet és a falak minimdlis
mozgdsabdl, a hdz ,,bedlidsdbdl” adddnak. (Ez természetes jelenség,
minden Uj épuUletnél jelentkezik, és nem utal semmilyen mindségi
problémdra.) Ha szUkséges, ekkor végezzUk el a nyildszardk zsanér-
jainak finombedllitdsat is, amit szintén az épllet mozgdsa tehet
szUkségessé.

Az egy éves bejdrdsrél a postaldddkba bedobott, illetve a falitjsdgra
kinelyezett levélben értesitjik a lakdkat, ebben minden tudnivaldt
megtaldl. A félreértések elkerllése végett az egy éves bejdrds
elmulasztdsa legfeliebb kényelmetlenséget okoz, de semmilyen jog
elvesztésével nem jdr, a fenti hibdk javitdsat késdbb is kérheti.



14.7 Amikor nem él a j6tdllds

Vannak esetek, amikor az egyértelmlen meglévé hiba-
jelenségellenére semjogosult avevdjotdllias alapjantorténd
javitast kérni, a konkrét, egyes anyagokhoz, termékekhez,
berendezésekhez, rendszerekhez kapcsolddd eseteket az
el6z6 fejezetek tartalmazzdk, néhdny dltaldnos vagy gyakori
esetre azonban itt is szeretnénk felhivni a figyelmét.

A lakds haszndlata sordn keletkezett fizikai sériléseket nem
javitjuk ki, ide tartozik a festék, a vakolat leverése, az qjtok,
ablakok, a parketta karcoldsai, a szaniterek, a kdd mdéza-
nak vagy zomdncdnak sértlései. llyen jellegU hibdt leg-
késébb birtokbaaddskor, vagy ha ezt megelézéen kérte,
hogy a lakdsba butorokat vinessen be, akkor a bepakolds
megkezdése elétt tehet. llyen hibdkndl nem lehet tudni,
bizonyitani és éppen ezért nem is tudjuk vizsgdini, hogy
az mikor és kinek a hibdjabdl keletkezett.

Nem javitjuk a kUlsé okokra visszavezethetd hibdkat, példdul
ha a nyitva felejtett erkélyajtdé vagy a felsé szomszéd hibds
moségépe miatt eldzik alakds, ha a hazidllatok, rdgcsdlok,
rovarok vagy mds kdrtevék rongdlidk meg a lakdst, ezeket
a javitdsokat a hdz biztositdsa terhére végeztetheti el.

Nem javitjuk a nem rendeltetésszerd haszndlatbdl eredd
hibdkat, példdul a szellbztetés elmulasztdsa vagy a fités
elzérdsa miatti penészesedést, valamint a nem megfeleld
tisztitdszer okozta kdrokat (foltosodds, elszinezédés, karcolo-
dds), valamint a karbantartds eimaraddsdbdl eredd kdro-
kat (dugulds, vizkd, koszolddds).

Nem javitjuk az atvételt kdvetéen megvdltoztatott vagy
lecserélt részeket, példdul ha lecseréli parkettdjat vagy
letapétdzza, vagy dtfesti a falat. A félreértések elkerilése
végett, a t6lunk rendelt vdltoztatdsokra, rajtunk keresztll
megrendelt, dltalunk beépitett anyagokra ugyanaz a jét-
dlids vonatkozik, mint az alapdras kiépitésre és termékekre.

Mds kategdridba tartozik, de lakdi bejelentésre ugyancsak
nem javitjuk a k&z8s terlleteket vagy az ott lévé gépeket,
szerelvényeket (lift, kazdn, vildgitds stb.), mivelilyen munkdk-
ra csak a kézds képviselé adhat engedélyt és veheti at
azokat. Ha a koz6s terUlettel volna valamilyen gondja, azt
kérjuk, hogy a kdzds képviseletnek jelezze!

s
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14.8 Uzemelési-izemeltetési hibak

Eléfordulhat, hogy olyan zavaré jelenséggel taldlkozik a hdzban vagy
lakdsdban, amely nem a jotdlids, hanem az épllet Uzemeltetésének
korébe tartozik. A kdvetkezd problémdk esetén kérjik, hogy a kbzds
képvisel6t keresse:

- afdtés beinditdsa és kikapcsoldsa a hdzban;

- af(tési és a haszndlatimeleg viz héfokdnak bedillitdsa;

- avildgitast vezérlé mozgdsérzékeldk bedllitdsa;

- oz automata éntdzérendszer bedllitdsa;

- kiégett izzék cseréje (a kdzos terlleteken);

- takaritdssal kapcsolatos észrevételek.

- gardzskapu meghibdsoddsa, karbantartdsa,

- gardzskapuhoz torténd hivoszdm hozzdrendelése/regiszirdcidja

- kozbs tereken 1évé gjtdk (pl.: épUlet bejdrati ajtd) bedllitds

- parkolégépek meghibdsoddsa, karbantartdsa,

- jatszétéri eszkdzok meghibdsoddsa, karbantartdsa,

- lift meghibdsoddsa, karbantartdsa



15.181/2003, (XI.5.) KORMANYRENDELET ’\

A LAKASEPITESSEL KAPCSOLATOS
KOTELEZO JOTALLASROL METRODOM

UJ OTTHONOK BUDAPESTEN

A Magyar Kéztdrsasdg Polgdri Torvénykdnyvérdl szold
1959. évi IV. torvény (Ptk.) 248. §-dban foglaltakra
figyelemmel a Kormdny a kdvetkezd rendeletet alkotja:

1.§ (1) A jotdlisi kotelezettség e rendelet szabdlyai
szerint kiterjed az Ujonnan épitett lak&soknak és
lakdépileteknek az 1. szdmuU melléklet
1. pontjdban meghatdrozott éplletszerkezeteire,
az 1. szamu melléklet 2. pontjdban
meghatdrozott lakds- és épUletberendezések
beépitésére, illetve beszerelésére, valamint
az e lakéépuileteknek a 2. szdmu mellékletben
meghatdrozott, a lakdsokat kiszolgdld
helyiségeire és részeire.

(2) Ajotdlidsi kotelezettség kiteried az 1. szdmU
melléklet 2. pontjdban meghatdrozott lakds- és
éplletberendezésekre is, amennyiben azok
a lakds alkotoérészének mindsilnek.

(3) 1 Ajotdalidsi kdtelezettség kiterjed az Ujonnan
épitett lakdsoknak, lakdépulleteknek, \
kdzhaszndlaty épitményeknek a 3. és f\
4. mellékletben meghatdrozott
éplletszerkezeteire és az azok létrehozdsdndil
felnaszndlt egyes termékeire és anyagaira.

(4) 2 Erendelet alkalmazdsdban:

a) épulletszerkezet: az éplleteket, épitményeket
alkoté helyszinen készitett vagy eléregydrtott
szerkezet vagy berendezés;

b) kdzhaszndlaty épitmény: az épitett kdrnyezet
alakitdsdrdl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIIL
térvény 2. § 9. pontja szerinti épitmény; I~
c) lakds: az orszdgos telepUlésrendezési és épitési ‘
kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 105. §-a szerint
kialakitott 6ndllé rendeltetési egység;

d) lakéépulet: az OTEK 1. sz. melléklet 78. pontja
szerinti épUlet.

2.8 (1) 3 Ajotdlicsi kotelezettség a kivitelezési
szerz6dés alapjdn az épitési, szerelési munka
elvégzésére kotelezettséget vallald személyt

(a tovdbbiakban: vdallalkozd) terheli.
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(2)

(3)

3.8 (1)

(2)

4.8 (1)
(2)

(3)

(4)

(5)

A vdllalkozd az e rendeletben foglaltakndl a megrendelére
nézve kedvezdbb jotdlldsi feltételeket vdllalhat.

Semmis az a megdllapodds, amely az e rendeletben
foglaltaktol a megrendeld hatrdnydra tér el.

Az érvénytelen megdllapodds helyébe e rendelet
rendelkezései lépnek.

4 A jotdlias iddtartama a mUszaki dtadds-atvételi eljaras
befejezésének idépontjatdl szémitott

a) hdrom év az 1. és 2. mellékletben,

b) 6t év a 3. mellékletben,

c) tiz év a 4. mellékletben meghatdrozottakra.

E hatdriddk elmulasztdsa jogvesztéssel jdr.

5 A jotdlldsi jogokat a lakds (lakdépilet) vagy épitmény
tulajdonosa, a lakds vagy épitmény tulajdonba addsdig
a megrendeld (a tovdbbiakban egyUtt: jogosult)

a vdllalkozéval vagy az dltala javitdsra kijelolt személlyel,
illetve szervezettel szemben érvényesitheti.

A jotdliasi igény a jotdlldsi jeggyel érvényesithetd.

6 A vdllalkozé a jotdlidsi jegyet lakdsonként kildn-kilon
kodteles kidllitani, és azt a mUszaki dtadds-atvételi eljards
sordn a jogosultnak dtadni.

A jotalliasi jegynek tartalmaznia kell

a) ajoétdllas kérébe tartozé lakds, a lakdst kiszolgdld
helyiségek és épuletrészek, valamint épUletszerkezetek és
berendezések meghatdrozdsdt,

b) ajogosultat a jotdlids alapjdn megilletd jogokat, azok
érvényesithetéségének hatdridejét és feltételeit,

c) a vdllalkozd és az dltala a javitdsra kijeldlt szervezet
nevét és cimét,

d) 7 a mUszaki dtadds-atvételi eljdrds befejezésének
idépontjat.

8 A jotdlldsi jegynek utalnia kell arra, hogy a jétdllds

a jogosult jogszabdlybdl eredd jogait nem érinti.

A jotdliasi jegy szabdlytalan kidllitdsa vagy a jogosult
részére torténd ataddsanak elmaraddsa nem érinti

a jotdlldsi kotelezettségvdllalds érvényességét.



5.8 (1)

(2)

A vdllalkozd a bejelentett jotdlldsi igény alapjdn
tizendt napon belll kdteles a hibdt megvizsgdini
és a jogosult igényérdl nyilatkozni.

A javitast, a cserét, a munka Ujbdli elvégzését
ugy kell teljiesiteni, hogy az lehetdség szerint

a lakéépulet, illetéleg a lakds haszndlatdt

ne akaddlyozza.

5/A.89 (1) A 4.§ (2)-(4) bekezdésében és az 5. §-ban foglalt

(2)

6.8 (1)

rendelkezések megsértése esetén a
fogyasztévédelmi hatdsdag jar el

a fogyasztovédelemrdl sz616 torvényben
meghatdrozott szabdlyok szerint.

Az (1) bekezdésben megjeldlt rendelkezések

a fogyasztévédelemrdl sz616 torvény
alkalmazdsdban fogyasztovédelmirendelkezések.

Ez arendelet a kihirdetését kévetd 30. napon ép
hatdlyba;

rendelkezéseit a hatdlybalépését kdvetden
kotott épitési szerzdédésekre, illetve épitési
szerz6dés hidnydban a hatdlybalépését kdvetden
megkezdett épitési-szerelési munkdkra

kell alkalmazni.

101. szdmU melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm.
rendelethez

1. Allakdsok és a lakdépiletek kdtelezd jotdllds ald
tartozd épuletszerkezetei:

a) a lakéépillet alapjai, fal- és fédémszerkezetei,
b) alakdsok burkolatai (ideértve a festést,

a mdzoldst, tapétdzdst is),

c) alakdépuilet nyildszdrd szerkezetei, korldtjai és
mellvédijei,

d) alakéépilet kéményei,

e) alakdépilet tetézete és az azon levd
tetéfelépitmények,

f) alakoépuleten levd ereszcsatorndk és
esévizlefolyd vezetékek,

g) alakdépllet szigetelése és a kUlsé vakolat.
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2. A kotelezd jotdllds ald tartozd lakds- és
épulletberendezések:

a) a fézékészUlék (tGzhely, féz6lap stb.),

b) a fitéberendezés (egyedi kdlyha, konvektor, elekfromos
hétdrold kdlyha stb.),

c) a melegvizelldtd berendezés (gdz-vizmelegitd,
villanyboijler, firdékalyha),

d) az éplletgépészeti és egészségigyi berendezések
(falikdt, mosogato, firddkdad, zuhanyozd, mosdo,
WC-tartdly, WC-csésze stb. a hozzd tartozé szerelvényekkel),
e) aszelléztetd berendezés (pdraelszivo stb.),

f) a beépitett butor (beépitett rundsszekrény,
konyhaszekrény stb.),

g) areddny, vdszonrold, napvédd figgdny,

h) a csengd és a kaputelefonnak a lakdsban levd
készUléke, valamint a kaputelefon és felcsengetd
berendezés a vezetékhdldzattal,

i) alakds elektromos vezetékeihez tartozd kapcsoldk és
csatlakozdaljak,

)11 a kdzponti fUt6- és melegviz-szolgdltatd berendezés

a hozzd tartozd szerelvényekkel, ideértve a lakdsban levd
vezetékszakaszt és fUtétesteket (radidtor stb.) is, kivéve

a kdzszolgdltatd dltal jdvdirdssal vagy Uzemeltetésre atvett
vezetékeket és berendezési tdrgyakat,

k)12 a viz-, szennycsatorna- és gdzvezeték a hozzd tartozd
szerelvényekkel, ideértve alakdsban levé vezetékszakaszt is,
a hozzd tartozd szerelvényekkel; gdzvezeték esetén

a kdzszolgdltatd dltal jovdirdssal vagy Uzemeltetésre atvett
vezetékek és berendezési targyak kivételével,

)13 az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere

a lakdsban levd vezetékszakaszt és szerelvényeket is
ideértve, kivéve a kdzszolgdltatod dltal jdvdairdssal vagy

Uzemeltetésre dtvettméretlenkésziléket ésfogyasztdsmérdt,

m) a lakdst szolgdld szellbztetd berendezés és

a klimaberendezés,

n) a kézponti antenna és erdsité berendezései, ideértve
a lakdsban levé vezetékszakaszt és csatlakozdaljat is,

0) a személy- és teherfelvond,

p) a hdztartdsban keletkezé hulladék gydjtésére szolgdld
berendezés,

q) alakdst szolgdld kit a hozzd tartozd szerelvényekkel,
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r) alakdsban keletkezett hdzi szennyviznek
a telekhatdron bellli elnelyezésére, illetéleg
elszikkasztdsdra szolgdld berendezés.
2. 5zamuU melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm.
rendelethez
A lakéépUletnek a lakdsokat kiszolgdld kotelezd jotdllas ald
tartozé helyiségei és részei:
a) tetéterasz,
b) pince- és padidstérség vagy tizelétdarold,
c) kapualj,
d) Iépcséhdz,
e) folyosok és figgdfolyosdk,
f) kozponti berendezések helyiségei,
g) mosdkonyha,
h) szdritéhelyiség,
i) gyermekkocsi- és kerékpdrtdrold helyiség,
i) hulladéktdrold helyiség,
k) gépkocsitdrold helyiseg (gardzs, teremgardzs). \
3. szamu melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez' \
A B
1.| EpUletszerkezet | Termék
2.| Tetéhéjaldsok | 2.1 Egetett agyag tetéfeds elemek
(tetécserép)
2.2 Tetéfedd elemek (pala, hulldmpala)
2.3 Fémlemez tetéfedd elemek
(horganyzott acéllemez,
horganylemez, alulemez,
mUanyaggal bevont fémlemez)
2.4 Beton anyagu tetéfedd elemek
(betoncserép)
25 Hészigeteld lemezek, paplanok stb.
2.6 Péraszigeteld félidk
2.7 Tetékibuvok, felllvilagitok,
héfogordcs sto.
3.| Vdlaszfalak 3.1 Egetett agyag vdlaszfalelemek
3.2 Eléregydrtott vasbeton
vélaszfalpanelek




33

Gdzszilikat valaszfalelemek

3.4 Gipsz és gipszperlit vlaszfalelemek

35 Egyéb alapanyagu vdlaszfalelemek

3.6 Kombindit anyagy (kénnyUszerkezetes) -
szerelhetd vagy tablds szerkezet( -
vélaszfalelemek

.| Csapadékviz és| 4.1 Bitumenes vizszigeteld lemezek
haszndlati viz MUanyag vizszigeteld és burkol6 lemezek,
elleni szigetelés folidk, szigetelés

42 MUanyag vizszigeteld és burkold lemezek, folick

43 Bevonatszigeteld anyagok

4.4 Tetészigeteld habbevonatok

45 Ragasztéanyagok

4.6 Tetd és padlé szerelvények (6sszefolydk,
paraszellézok stb.)

.| Nyilészard 5.1 Fa, fém, manyag és kombindlt anyagu
szerkezetek nyildszéro szerkezetek

5.2 Nyilaszéro szerkezetek szerelvényei (zérak,
vasalasok, veretek stb.)

53 Uveg- és hészigeteld Uvegszerkezetek

5.4 Arnyékolok, elsstétiték, zsaluk s racsok

5.5 Beépitéshez felhaszndlt hézagtomitd, hé- és
hangszigetelé anyagok

.| Szerelt térelha- | 6.1 KdnnyUszerkezetes - dltaldban kombindilt
térolo fal- és anyagu - fal és fodémszerkezeti elemek (fal-,
fodémszerke- fodém- és tetéelemek; dimennyezeti elemek,
zetek, dimeny- épitéelemek, kotéelemek, hészigeteld anyagok,
nyezetek hézagtémité anyagok stb.)

.| Csapadékviz | 7.1 EpUletbddogos szerkezetek eléregydrtott elemei
elvezetés és szerelvényei horganyozott acéllemezbdl,
szerkezetei horganylemezbdl, alulemezbdl, mianyaghbol

.| Vakolatok, 8.1 Mdzas és mdztalan kerdmia padlié és
burkolatok, falburkold lapok
fellletkepzesek | 8.2 Egetett agyag burkolé téglak
(amdzolds, |83 Cementkétési padidburkold lapok
abelsGfalfestési g 4 | Epitékavek és burkoldkdvek
gsﬂiségl(;zz s 8.5 MGor)yog padié és falburkold lemezek és
(ivételével) szegelyprofiok




8.6

Gumi padioburkold Temezek és
szegélyprofilok

8.7

Burkold lemezek

8.8

Fém burkol6 lemezek és profilok

8.9

Fa és faalapanyagu burkoléelemek
(parkettdk, falburkold elemek,
profilok stb.)

8.10

Lakdsok padidszényegei

8.11

Uveg homlokzatburkolé elemek

8.12

Ragasztok és alizatképzd anyagok

8.13

Hészigetelé manyag vagy szilikét
alapy homlokzati bevonatok

.| Szabadon

vezetett
épUletgépészet
csévezetékek,
berendezések

Acél, manyag nyomd- és lefolyé-
csovek, idomelemek és kotéelemek

~O

2

Csbhdlozati szerelvények (szelepek,
toldzdrak, csapok, csaptelepek,
csappantyUk, Iégteleniték, torlok,
légbeszivdk, kondenzedények,
gyorssUritok, szabdlyozdk, zsirfogdk,

bUzelzdrék, homokfogdk stb.)

9.3

UNIMAG vizes blokk

9.4

Lakds berendezési targyak (mosdd,
falikdt, mosogatd, kiontd, firdékdd,
zuhanytdlica, WC-csésze, 6blité stb.)

9.5

FUtési berendezési targyak
(6ntottvas-, acéllemez és aluminium
radiatorok, konvektorok, hétermeld
berendezések, hécseréldk, melegviz-
készité berendezések, taguldsi
tartdlyok, hémérséklet-szabdlyozdk,
gdztlzhelyek stb.)

9.6

Szemétledobd-berendezésekhez
tartozd csdvek, idomok, a ki- és
bedntd nyilasok szerkezetei, fisztitd
berendezések

. | Klima és szellézé

berendezések

0.1

Légcsatornarendszerek elemei
(befivé-, kifuvo- és elszivd szerkezetek)

10.2

Klimaberendezések,
klimakonvektorok, ventilétorok stb.
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10.4 Levegdtisztitd berendezések
11.| Elektromos 11.1 MUanyag szigetelésl vezetékek
tdpvezetékek, |11.2 Véddcsovek és dobozok
jelzé vezetékek,| 11.3 Elosztd, csatlakozd és biztositd tabldk
hdlézatok 11.4 Kapcsoldkés és csatlakozo aljak
1.5 Lédmpatestek és foglalatok
11.6 Elekiromos motorok
1.7 Felcsengetd berendezések, kaputelefonok és
kdzponti antenna rendszerek
1.8 Féeloszto berendezések és szintledigazd
szekrények
1.9 Elektromos vizmelegit6k és tizhelyek
12| Vilédmvédelem |12.1 Felfogok, bevezetdk és foldeldk
13.] Felvondk 13.1 Személyfelvond-berendezések és tartozékaik
4. szamU0 melléklet a 181/2003. (XI. 5.) Korm. rendelethez'®
A B
1.| EpUlefszerkezet | Termék
2. | Teherbirové tett
talajok
3.| Alapozési 3.1 Egetett agyag alapfalelemek
szerkezetek (t6mor tégla, pillér tégla)
3.2 Terméskovek és épitdkovek
33 Eléregydrtott beton és vasbeton alapozdsi
elemek (eléregydrtott vb coldpok, alaptestek,
talpgerenddk stb.)
4.| Teherhordd 4.1 Eléregydrtott beton, vasbeton, acél, fa és
vézak aluminium teherhord6 szerkezeti elemek (oszlop,
fétartd, gerenda stb.)
4.2 Vdizszerkezeti kotéelemek
5. | Fodémek 5.1 Egetett agyag vazkeramia fédémelemek
(burkolatok, 152 Eldregydrtott befon és vasbeton fodémszerkezefi
dimennyezetek, elemek (fédémkitdIt elemek, béléstestek, talcdk,
bevilagitok fédémgerenddk, fodémpallék, fddémpanelek,
nelkdl: a szerelf erkélyelemek, 1épcsdelemek stb.)
nelkUl: a szerelt 5 5 Acél fodémszerkezeti elemek (gerenda elemek,

fodémszerkeze-
tek kivételével)

trapézelemek, fodémpanelek, Iépcséelemek stb.)




(fedélnéjazat,
hdszigetelés stb.
nélkul)

5.4 Aluminium fédémszerkezeti elemek
(frapézlemez, fodémpanel stb.)

55 Fa és faalapanyagu fédémszerkezeti
elemek (gerenddk, fodémpanelek stb.)

5.6 MUanyag fédémszerkezeti elemek
(fdémpanelek stb.)

5.7 Kombindilt (fa, faalapanyagu lemezek
mUanyag, fém, gipsz stb.) fédémszer-
kezeti elemek (fddémpanelek stb.)

5.8 Fodémszerkezeti kdtéelemek

59 HG-, pdra- és hangszigeteld anyagok
elemek

.| Fedélszerkezetek | 6.1 Fém, vasbeton és fa elbregyartott

tetészerkezeti elemek

.| Fuggdleges
teherhordd- és
térelhatdrold
szerkezetek
(burkolatok,
felletképzések,
nylldszérok nélkal
a szerelt kilsé

7.1 Egetett agyag falazdelemek (tégldk,
falazdblokkok stb.)

7.2 Mészhomok falozdelemek

7.3 Terméskd és épitéké falazoelemek

7.4 Eléregydartott beton és vasbeton

falszerkezeti elemek (falazd elemek
és blokkok, kis- &s nagy falpanelek,
térelemek, falkivaltok, Idbazati

elleni szigetelések

;g{;@igg& elelzmejl.g follkéreg,elemek stb.)
kivételével) 7.5 Gazszilikat €s kohohabsalak
falszerkezeti elemek (falozdelemek,
falazdblokkok, falpanelek stb.)
7.6 Falszerkezeti kotéelemek
7.7 Homlokzati hézagtémité anyagok
7.8 H6-, pdra- és hangszigetelé anyagok,
elemek
. | Szelléz6kurték, |8.1 Eléregydrtott kdnnyUbeton, beton és
kémények vasbeton kémény és szellézékirtd
(oéléselemek elemek
nélkul) 82 Fém és kerdmia kéményelemek
8.3 Egetett agyag falazd elemek
. | Talajviz és 9.1 Bitumenes és mUanyag
talajnedvesség vizszigeteld lemezek
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9.2

Ragasztd és vegyi anyagok

10.| EpUletgépészeti| 10.1 Nyomdcsovek, lefolydcsdvek és cséidomok
csGvezetékek, 1102 | Kerdmia csévek és csdidomok
falajoakerUlo 103" | Acél & Gntottvas csdvek s csdidomok
(a szabadon A p p .
veretett 10.4 Eldregyarfotf befon €s vasbefon csovek,
épiletgépészet csgldomok ef oknclnelernek
csévezetékek | 105 Mdanyag csévek és csdidomok
kivételével) 10.6 Cs6- és csatornahdlézati szerelvények (tolozdrak
csappantyuk stb.)
11.| Az épitményhez| 11.1 Eléregydrtott beton és vasbeton témfaljérda-

szerkezetileg
csatlakozd kilsé
|étesitmények

lépcséelemek stb.




16. JOTALLASI JEGY /\

METRODOM
1. A jotdllas kotelezettje
A jotdlidsra kotelezett az épUlet, illetve az abban taldlhatéd
ingatlanok generdikivitelezéje a
Metrodom Kivitelezd Kft.
Székhely: 1095 Budapest, Mester u. 83/B.
Levelezési cim: 1450 Budapest, Pf. 69
Cégjegyzék szdm: Cg. 01-09-996502
2. A jotdllds jogosultja, a jétdllési jegy
A jotdllas jogosultja az ingatlan mindenkori tulajdonosa,
aki jogosultsadgdt a jotdlldsi jeggyel igazolja. Kotelezett
a j6tdlldsi jegy hidnydban is koteles eleget tenni jétdalldsi
kdtelezettségeinek, ha a jogosult mds mddon igazolja
jotdlliasra vald jogosultsdgdt (tulajdonjogdt), erre vald
tekintettel kotelezett nem pétolja, illetve cseréli az elveszett
vagy megrongdlddott jotdlldsi jegyet.
3. A jotdllas idétartama
A jotdllds kezdd iddpontja a 181/2003. (XI.5.) Kormdny- \
rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) értelmében az épullet
generdlkivitelezd és épittetd (Metfrodom SZL41 Kft.) kdztti \
dtadds-dtvételének napja. Az dltaldnos jotdlids idétar-
tama 3 év.

A jotdllds kezdete: 2015. december 15.
A jotdlids vége: 2018. december 15.

4. A jotdllassal kapcsolatos jog érvényesitése

Jotdllasi igény kizdrélag irdsban jelenthetd be érvényesen,
a kdvetkezdk szerint:
4.1 Levélben a 1450 Budapest, Pf. 69 cimen.
4.2 Faxon a (+36 1) 919-3303 sz&mon.
4.3 E-mailben a garancia@metrodom.hu cimen.
4.4 On-line a http://metrodom.hu/garancia
oldalon taldlhatd hibabejelentd segitségével.

5. A jogosult jogai

A jogosult meghibdsodds esetén jotdlidsi igény keretében
kizarélag a hiba kijavitdsat kdvetelheti kotelezettdl. Ameny-
nyiben a javitds nem lehetséges vagy azt a kotelezett
hatdridén beldl nem képes kijavitani, a jogosult, amennyi-
ben ez lehetséges, kérheti a hibds termék vagy anyag
kicserélését.




Nem kérhetd csere olyan esetben, amikor a sérllés kismértéky,
a haszndlatot nem korldtozza vagy lehetetleniti el, és a csere a
kijavitdshoz képest ardnytalan tdbbletkdltséget eredményezne.

Amennyiben a kotelezett nem tesz eleget javitdsi, illetve csere-
kotelezettségének, jogosult szabad vdélasztdsa szerint kérhet kartéritést
vagy a hibdt sajat kdltségére kijavittatja és ezen koéltség megtéritését
kdvetelheti.

Fenti jogok kizdrélag a szabdlyszerlen bejelentett és kdtelezett dltal
elismert hibdk tekintetében illetik meg a jogosultat. Amennyiben
a jogosult bejelentése alaptalan, vagy a bejelentett hiba nem tarto-
zik a j6tdllds kérébe, vagy a jogosult nem biztosit lenetdéséget a hiba
felmérésére, illetve kijavitdsdra, Ugy a kotelezett kizdrja a kdartéritést
vagy a harmadik személy dltal végzett javitds koltségének a meg-
fizetését.

6. Kotelezett kotelességei

A kotelezett a bejelentéstdl szdmitott 15 napon belll koteles a hibdt
felmémi és nyilatkozni, hogy azt a jotdllds keretében kijavitja, vagy
a 4. illetve 8. pontok alapjdn a javitdst elutasitja. A bejelentett igény
elutasitésa esetén a kotelezett koteles a dontését megindokolni.

Kotelezett kdteles a hibdt a vdllalt hatdridén belUl kijavitani, vagy a
hibds terméket vagy anyagot kicserélni. Kotelezett kdteles a hiba
javitésa sordn az ingatlanban keletkezé esetleges sérlléseket is
kijavitani, az eredeti dllapotot helyredilitani.

7. A j6tdllds kore
7.1. Alakdsok és a lakéépiletek jétdllds ald tartozé épiletszerkezetei:

a) alakéépilet alapjai, fal- és fodémszerkezetei,

b) alakdsok burkolatai (ideértve a festést is),

c) alakéépulet nyildszdrd szerkezetei, korlatjai és mellvédiei,

d) alakéépilet kéményei,

e) alakdépllet tetdzete és az azon levd tetdfelépitmények,

f) alakdéplleten levd ereszcsatorndk és esévizlefolyd vezetékek,
g) alakdéplilet szigetelése és a kilsé vakolat.

7.2. A jotallas ald tartozé lakds- és épilet berendezések:

a) aviz-, szennycsatorna- és gdzvezeték a hozzd tartozd
szerelvényekkel, ideértve a lakdsban levé vezetékszakaszt
is, a hozzd tartozd szerelvényekkel,
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b) az épUletgépészeti és egészséglgyi berendezések
(fUrd6kdd, zuhanyozd, mosdd, WC-tartdly, WC-
csésze stb. a hozzd tartozd szerelvényekkel),

c) aszelléztetd berendezés,

d) acsengd és a kaputelefonnak a lakdsban levd
készUléke, valamint a kaputelefon és felcsengetd
berendezés a vezetékhdldzattal,

e) alakds elektromos vezetékeihez tartozd kapcsoldk és
csatlakozdaljak,

f) a kdzponti fGt6- és melegviz-szolgdltatd berendezés
a hozzd tartozd szerelvényekkel, ideértve a lakdsban
levd vezetékszakaszt és fUtétesteket (radidtor stb.) is,

g) az elekiromos vezeték és érintésvédelmi rendszere
alakdsban levd vezeték-szakaszt és szerelvényeket
is ideértve, kivéve a kozUzemi szolgdltatd dital jova-
iréssal vagy Uzemeltetésre dtvett méretlen késziléket
és fogyasztasmérdt,

h) a kdzponti antenna és erdsité berendezései, ideértve
a lakdsban levé vezeték-szakaszt és csatlakozdaljat is,

i) afelvond. \

7.3 Az épiletnek a lakdsokat kiszolgald jétdllés ald tartozd \
helyiségei és részei: 7
a) tetéterasz,
b) kapualj,
c) lépcséhadz,
d) folyosok,
e) kdzponti berendezések helyiségei,
f) gyermekkocsi- és kerékpdrtdrold helyiség,
g) hulladéktarold helyiség,
h) gépkocsi tarold helyiség (teremgardzs)

8. A jotdllas korlatozdsa

Nem tartozik a jotdlids korébe, illetve a jétdllds megszinik
vagy nem érvényes a kovetkezd esetekben.

8.1 Természeti csapds (vihar, tiz, féldrengés stb.) vagy mds,
a vis maior kéré-be tartozé események dltal okozott kdr.

8.2 Szandékos kdrokozds (pl. graffiti, lopds, terrorcselek-
mény stb.), gondatlansdgra, hanyagsdgra vagy nem
rendeltetésszerl haszndlatra visszavezetheté kdrok és
hibdk, ideértve a gyermekek vagy hazidllatok dltal
okozott rongdldsokat is.

AVAER 777 A B = N = S\\W. A\\'§ N




8.3 A karbantartds elmulasztdsabél eredé kdrok. Ahol a
lakashaszndlati Gtmutatd kételezéen elirja karbantartdsi
szerzbdés koétését (kazan, liff, gardzskapu stb.), ennek hidnya
automatikusan a jotdllds elvesztésével jar. A karbantartasi
kételezettség megszegésének mindsil tébbek kézott

- a nem megfeleld szellbztetés és magas pdratartalom miatti
penészesedés;

- a fUtés hianydra visszavezethetd fagydskdr vagy mds
meghibdsodds;

- ereszcsatorna, lefolyd, szennyvizvezeték duguldsa;

- rdgesdalék, madarak vagy mds kdrtevék okozta kdrok;

- koszolddds, vizkdvesedés okozta hibdk.

8.4 Mindenfajta térés, karcolds, felileti sérilés, amelyet
birtokbaaddsig vagy a kdrveszélyért valé felel6sség atszalldsdig
nem jelentettek be.

8.5 A haszndlat sordn kopé, fogyd alkatrészek, termékek cseréje
(pl. kiégett izz6k potlasa).

8.6 Az épitményhaszndlati Gtmutatdban leirtak be nem tartdsdra,
a nem megfelelé vagy rendeltetésszerl haszndlatra
visszavezethetd kdrok és hibdk.

8.7 A birtokbaaddst kévetéen az ingatlanban megvdiltoztatott,
atépitett, modositott részek és berendezések, ideérive
a meghibdsodott berendezések nem a kételezett dltal végzett
javitasat.

8.8 A jotdlldsi idé lejdrtat kévetéen bejelentett hibdk, abban

az esetben is, ha azok bizonyithatéan a jétdlldsi idészak alatt
keletkeztek.

8.9 Az ingatlanba nem a kételezett dltal bevitt, beépitett targyak,
berendezések, butorok stb.

9. A jogosult jogszabdlyi védelme

A jétdllds a jogosultnak a Rendelet vagy mds jogszabdly dltal biztositott

jogait nem érinti vagy korldtozza.

Budapest, 2016. februdr 29.

Kiss Gdbor
Metrodom Kivitelezd Kft.
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