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Melléklet
Ingatlan-adasvételi szerzédés

1. AZ EPULET MUSZAKI TARTALMA

1.1 Teherhordé épiiletszerkezetek

Alapozas:
Felmend szerkezetek:

Fodémek:

markolt colépalap, monolit, vizzar6 vasbeton lemezalap

monolit vasbeton pillérvaz, vasbeton lépcsShazi- és liftmag, 25
és 30 cm vastagsagu vazkitoltd falazatokkal

kézbensé fodémek és zar6fédém monolit vasbeton siklemez,
Lépcsészerkezetek: monolit vasbeton

1.2 Nem teherhordé épiiletszerkezetek

Homlokzati kitoltd falak:

Lakasok kozotti és folyosoi
elvalaszto falak:

Lakason beluli valaszfal:

Padlé aljzatok:
Homlokzatképzés:

1.3 TetGszerkezet

Ferde tetd::

Nem jarhato lapostet6:

1.4 Lépcsb6haz, kozlekedSk
Padlé:
Fal:
Mennyezet:

Epiilet bejarati ajto:

Folyoso- és 1épcsShazi ajtok:

1.5 Kukatarolo

Padlé:

30cm vastag, hészigetel6égetett [LEIERkeramia téglafalazat

SIL.LKA hang gatlé mészhomok téglafalazat (lakds/folyosé: 25
cm vastag, lakas/lakéds: 30 cm vastag)

10 cm vastagégetett LEIERkeramia téglafalazat

vasbeton fodémen lépéshangszigetel$ réteg és aljzatbeton
éptletenergetikailag méretezett homlokzati hészigetel6 rend-
szer, nemes vakolat fed6 réteggel, a homlokzat egyes részein ra-
gasztott klinkerlapka burkolattal,  kiadott,,A+ Fokozottan
Energiatakarékos” mindsitési energetikai tanusitvany (HET-

159956)

a tetGtérben lakotereket hatarolé vasbeton ferde f6dém szerke-
zet felett hészigetelt, atszellbztetett rendszerd, allékorcos le-
mezfedési félnyereg tetd.

monolit vasbeton zaréfédémen épitiletenergetikailag méretezett
hészigetels réteg, lejtésképzés, vizszigetelés, a karbantartast-
ellenérzést igényld szakaszokon jardlapok

anyagaban szinezett granitérlemény padlélap (minimum 8 mm
vastag)

vakolt, glettelt tégla- és vasbetonfeliileten fehér diszperzids fal-
festéssel

glettelt felileten fehér diszperzids festés, pince feletti f6dém al-
s6 sikjan épuletenergetikailagméretezett vastagsagu hészigetelés
egyedileg gyartott aluminium-tiveg portalszerkezet, automata
behuzoval, nyitas kulccsal és koddal, valamint a lakasbol kapute-
lefonnal.

nem éghetd fém, épitési engedélyben elbirtak szerint tiz-, illetve
fist gatl6 ajtok

anyagaban szinezett granitérlemény padlélap (minimum 8 mm
vastag)
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Fal:
Mennyezet:

Ajto:

Melléklet
Ingatlan-adasvételi szerzédés

2 méter magassagig csempeburkolat, felette vakolt, glettelt falfe-
luleten fehér diszperzios falfestés

fodém also sikjan épiiletenergetikailagméretezett vastagsag h6-
szigetelés

nem éghetd fém ajtod

1.6 Babakocsi- és kerékpar tarol6 (féldszint)

Padlé:

Fal:
Mennyezet:

Ajto:
1.7 Lift

Személyfelvono:

anyagaban szinezett granitérlemény padlélap (minimum 8 mm
vastag), 10 cm labazattal

vakolt, glettelt falfeltileten fehér diszperzios falfestés

fodém also sikjan épiiletenergetikailagméretezett vastagsag h6-
szigetelés

nem éghetd fém ajtod

egy darab SCHINDIER 3300 tipusi, a 1épcs6hazi térb6l meg-
kozelithets, 9 személyes és 675 kg terhelhet6ségt személyfelvo-
no

1.8 Kert (k6z6s és kizardlagos hasznalatban 1évék)

Kialakitas:
Fold, névényzet:
Vizellatas:

Kerités:

az épilet pinceszintje tulnyulik a homlokzaton, a kertek a pince-
szinti f6démen, zoldteté-technolégiaval kertilnek kialakitasra.

40 cm vastag konnyitett foldréteg, fuvesitve. Fak, cserjék, mas
mély gyokérzettel rendelkez6 novények nem telepithetdk.
foldszinti lakasoknal kiils6é hideg vizes kifolyoszelep, 6nt6z6-
rendszer nem készil.

telekszomszédok felé és a magankertek kozott 150 cm magas
drothalos kerités, a foldszint 1. lakas esetén (Rozsnyai utcai
front) belatast gatlé tomor vagy lamellas kerités

2. LAKAS MUSZAKI TARTALMA

2.1 Erkély és terasz

Burkolat:

2.2 Nyilaszarok

Bejarati ajto:

Beltéri ajtok:

anyagaban szinezett fagyallé granit6érlemény padldlap (mini-
mum 7 mm vastag)10 cm magas labazattal,flexibilis ragasztoha-
barccsal ragasztva, rendszer azonos flexibilis fugazéval, negativ
sarkoknal rugalmas szilikon kit6ltéssel

tobb ponton zar6d6S HERIL.OCK EI 30 tipust bejarati ajto, saj-
tolt acél tokkal, kemény lemez boritasuajtélap kitekinté nyilas-
sal, MABISZ mindésitéssel, EI30 thzgatlasu, egyféle szinben
(felar ellenében sem valtoztathato)

papirracsbetétes, dekorfolias felilett,[ELLDWEN tipusu belsé
ajto, teli kivitelben, valaszthaté szinben, épitész tervek szerinti
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Ablakok, teraszajtok:

2.3 Padloburkolat

Lakészoba, gardrob:

El6szoba, konyha:

Fiardészoba, WC:

2.4 Falburkolat, falfeliilet
Falak, mennyezet:

Firdészoba, WC:

Konyha:

2.5 Fités, vizellatas

Kazan:

Fuatés vezetékek:

Fatotest:

Vizvezetékek:

Szennyvizelvezetés:
Mérészekrény:

Melléklet
Ingatlan-adasvételi szerzédés

méretben (flirds, WC, gardréb, kamra: 750/2125, lakészobék:
875/2125)

muanyag tokszerkezetl T-MODERN fipusii 6 kamrds ajtok és
ablakok, a vonatkozé el6irasoknak megfeleld, éptiletenergetikai-
lag méretezett 2 rétegli hoszigetel6 tvegezéssel (6-12-4 mm,
K=1,1 W/m?), helyiségenként 1 db résszell6z6 beépitésével.
Nyitas lakasonként egyedi kialakitassal készil. Foldszinti laka-
sokban a nyilaszarok ragasztott biztonsagi uvegezéssel (3+3
mm) készulnek.

Krono 7/31 laminalt parketta, szin harmonikus szegélyléccel,
alatét habfoliaval és parazard foliaval,a felkinaltbol valaszthato
szinben, kopas allésag 31-es

Opoczno mazas keramia padlélap (minimum 7 mm vastag), laba-
zattal, a felkinaltbdl valaszthat6 szinben, halés fektetéssel
Opoczno mazas keramia padldlap (minimum 7 mm vastag), a fel-
kinltbdl vilaszthatd szinben, halds fektetéssel

vakolt, glettelt felileten fehér diszperzites festés (szines festés
vagy tapéta felar ellenében sem kérhetd)

fiird6szobaban ajtétokmagassagaig, WC-ben 1,5 m magassagig
csempeburkolat. Opoczrno mazas keramia (minimum 7 mm vas-
tag), pozitiv éleknél mdanyag élvédével, a felkinaltbol valasztha-
t6 szinkombinacioval és burkolatkiosztassal.

85 és 145 cm magassag kozott 60 cm-es savban Opocgno csem-
peburkolat. Csempe anyaga mazas keramia, pozitiv éleknél ma-
anyag ¢lvédével, a felkinaltbdl valaszthatd szinben, halos fekte-
téssel.

a fatést és a meleg viz ellatast a teljes éptlet szamarakézponti
REMEHAgazkazan biztositja, a lakasokban nincs gaz bevezet-
ve (felar ellenében sem kérhetd)

el6remend és visszatérs fltési vezetékek, lakasokban a padléalj-
zatban vezetettotrétegh mianyag csévezetékek

Giegentherm tipusi lemezradiator, minden radiator kézi légteleni-
tével és mechanikus termosztattal ellaitva (helyiségenkénti hé-
fokszabalyozasi lehetSség). Lakdszobakban lapradiatorok, fur-
dészobaban térilk6z8szaritd radiator, fehér szinben.

hasznalati hideg- és meleg viz alap- és felszall6 vezetéke mu-
anyag, vagy horganyzott acélcsé, a lakasokban 1évé agvezetékek
falban illetve padléban vezetett manyag csévezetékek Kertes
lakasok esetén kiiltéri hidegvizes kifolyoszelep a locsolashoz.
firdészobaban és a WC-ben, mtanyag csévezeték

folyosoi falfiilkékben elhelyezett, fltési rendszerhez tartozé
hémennyiségmérd, kulon vizorak a hideg- és melegviz-halézatra
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2.6 Szell6zés
Szell6ztetett helyiségek:

Szell6z6rendszer:

Vezeték:

2.7 Szaniterek és szerelvények

Mosdokagylo:
Kézmoso:

Kad:

Zuhanytalca:
Csaptelep:

WC:

Moségép csatlakozo:

Mosogatogép csatl.:

Melléklet
Ingatlan-adasvételi szerzédés

belséterti (természetes szell6zéssel nem rendelkezd) fiirdészoba
és WC.

fém légcsatornas elemekbdl allo vezetékrendszer. WC-kben és
fird6szobakban egyedi, villanykapcsoldval inditott ventilatoros
elszivas, a konyhdkban a konyhai paraelszivo részére strang-
falsikban kialakitott csatlakozasi lehet6ség. Az elszivott levegd
kivezetése a tetSsik felett torténik.

strangban, fém szell6z6cs6vek

KOLO IDOL tipusii félporcelan, fehér, 60 cm széles.

KOLO IDOL tipusii csak a kiulén WC-kben, félporcelan, fehér,
minimum 30 cm széles.

KALDEWEI tipusii zomancozott fehér acéllemez kad (lemez-
vastagsag 3,5 mm), fiird6szoba méretétdl fiiggéen 160 vagy 170
cm hosszu, beépitve, csempézett elététfallal, krom le-tulfolyd
szettel. (Csak azokban a fiird6szobakban, ahol az alaprajzon kad
van jelolve.)

terv szerinti fém zuhanytalca vagy terv szerinti épitett zuhany
BAVARILA  tipusi krémozott, egykaros mosdo- és kadtoltd
csaptelep. Kadcsaptelephez kézi zuhany szett fix fali tartoval.
KOLO félporcelan, fehér, mélyoblitésd,fali WC-kagylo, WALV IN
TECE ftipusi, rejtett oblitétartaly, hosszu és rovid oblitést bizto-
sité kétgombos kivitelben.

falba szerelt szennyviz csatlakozasi és hidegviz vételi lehet6ség-
gel

a mosogatd kombi szelepén keresztil vizvételi lehet6séggel és a
mosogat6 kombi szifonjan keresztil szennyvizelvezetési lehet6-
séggel (a mosogatotalca és a szifon nem része a miszaki tarta-
lomnak)

2.8 Er6saramu elektromos haldzat

Mér6szekrény:

Teljesitmény, kiépités:

Elektromos szerelés:

ELMU iltal elfogadott tipust, a lakasok elektromos fogyasz-
tasmérdi szintenként csoportosan, a folyosoi falfilkékben ke-
rilnek elhelyezésre

kiépités 3x16A. A késébbi bovithetéség lehetGségét biztositja a
lakas kabelezésének kialakitasa.

teljes szerelés MSZ EN-60364 szerinti kialakitasa. Az éptlet
érintésvédelmi nullazas (TN-C-S hal6zat) EPH halozattal kiegé-
szitve.

2.9 Erésaramu elektromos szerelvények

Aljzatok, kapcsolok:
Szerelési magassag:

SCHNEIDER ANYA tipusi tehér mlanyag szerelvények
elektromos dugaszold aljzatok, kabeltévé- és telefon dugaszold
aljzat 30 cm, kapcsolok 150 cm magassagban
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Tazhely:

Dugaljak szama:

Melléklet
Ingatlan-adasvételi szerzédés

a konyhaban az alaprajz szerinti helyen, a vilagitas és a tzhely
aramkorei szétvalasztva. A lakasba csak villanyttzhely épithetd
be.

szobakban 2-4 db (részben dupla) dugalj, konyhaban konyha-
pult f6l6tt 2-4konnektor, a hatégép, a mosogatogép és az elszi-
vo részére 1-1 db kulén konnektor, furdészobiban a
mosdofelett (tiikor helye mellett) és a moségép szamara 1-1 db
dugalj. Kertes lakasok esetén a terasznal a homlokzaton 1 db
kualtéri konnektor. A konnektorok elhelyezése az elektromos
terv szerint torténik, miszaki konzultacion lehetéség az attekin-
tésére.

2.10 Gyengearamu elektromos halézat és szerelvények

Telefon:

Kabeltévé:

Tavkozlési szolgaltato:

Kaputelefon:
Riasztd-elSkészités:

2.11 Vilagitas

Altalanos leiras:

Szoba, el6tér:

Furdészoba:
Konyha:

Erkély, terasz:

védbeso- és vezetékhaldzat, nappaliban 1 db csatlakozé. A szol-
galtatoval val6 szerz6déskotés a vevé feladata.

védbeso- és vezetékhaldzat, nappaliban és lakdszobanként 1-1
db csatlakozé. A szolgaltatéval vald szerz6déskotés a vevé fela-
data.

a haz és a lakasok tavkozlési halozatat a Magyar Telekom épiti
ki, ezen a hal6ézaton a Magyar Telekom altal nyujtott szolgaltata-
sok vehet6k igénybe. A hazban mas szolgaltaté a tarsashaz
megalakulasat kovetéen a kozgytlés altal hozott hatarozat alap-
jan épithet ki halézatot és nyujthat tavkozlési szolgaltatasokat.

1 db késziilék az el6térben, killtéri egység a bejarati kapu mellett
kizarélag a foldszinti lakasokban készil, falsik alatti rejtett vé-
déesovezés, kiallas a sziréna, a bejarati ajtoé nyitasérzékel6jének,
a kezel6panelnek, valamint a mozgasérzékel6knek minden ab-
lakkal rendelkezé helyiségben. A rendszer beszerzése és besze-
reltetése (vezetékezést is beleértve) a vevé feladata.

szabvany szerinti vezetékhalézat kiallasokkal, helyiségenként 1
db E27-es foglalat izzéval. A kiallasok elhelyezése az elektro-
mos terv szerint torténik, muszaki konzultacién lehetéség van
az attekintésére.

1-1 db mennyezeti kiallas, étkezGasztal felett kilon mennyezeti
kiallas (kivéve ha az étkezbasztal a konyhaban keriil elhelyezésre
az alaprajz szerint)

1 db mennyezeti kiallas foglalattal és ég6vel, 1 db kilon fali kial-
las a mosdo felett kb. 200 cm magassagban

1 db mennyezeti kiallas, 1 db kiloén fali kiallas a fels6 konyha-
szekrények alatti vilagitas szamara kb. 150 cm magassagban
oldalfali vagy mennyezeti lampa égével és lampaburaval (nem
valaszthato), beltéri kapcsoléval. A homlokzati vilagitétestek
terv szerinti pozicidoban készilnek, mindenhol azonos kivitel-
ben(ennek valtoztatasara nincs lehet6ség).
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3. VALASZTASI ES VALTOZTATASI LEHETOSEG, VEGYES RENDELKEZESEK

Az alaprajz és ezen miszaki leiras altal meghatarozott muszaki tartalmon kizarolag a megadott
korben és hatarid6ig lehet valtoztatni, illetve valasztani az alternativak kézil. A konkrét hataridok
a végszerz6dés megkotésekor, a szerzédés mellékletét képezé muszaki leirasban lesznek meghata-
rozva.

3.1 Valasztasi lehet6ség (felar nélkiil, megadott hataridSig, a miiszaki lehet6ségek mérté-
kéig, a vonatkozo6 szabalyozasoknak megfelel6en)

3.1.1 Szerkezetépitési fazis

Beltéri ajtok helye, nyitasiranya

Radiatorok helye

Mennyezeti lampa, erés- és gyengearamu kiallasok helye

Vizvezeték- és csatornakiallasok helye (mosdé, mosogatd, moségép, kad)

Valasztasi hatarid6k

Foldszint - 4. emelet: LEZARULT

3.1.2 Padlélap, csempe szine, burkolatkiosztas

Valasztasi hatarid6k

Foldszint - 4emelet: LEZARULT

3.1.3 Laminalt padlo és beltéri ajto szine

Valasztasi hatarid6 valamennyi szint esetén: LEZARULT

3.2 Valtoztatasi lehet6ség (felar ellenében, arajanlat szerint,a miiszaki lehet6ségek mérté-
kéig, a vonatkozo6 szabalyozasoknak megfelel6en

Lakason beluli 4j valaszfal épitése vagy a tervezettol eltérd kialakitasa

Gipszkarton fal, el6tétfal

Uvegtégla beépitése

Hidromasszazs kad, kabin

Extra szaniter

Tobb elektromos kiallas

Klima alapszerelés

Riasztorendszer halozat alapszerelés (védSesé, kabel, tasztattra és riasztokozpont helye)
Extra padlodlap, csempe, bordr, dekorlap, parketta és beltéri ajto

A felsorolas tajékoztaté jellegl, nem teljes kora, 2014. majus 31-ét kévetden felar vagy kilon di
fizetés esetén sincs lehet6ség semmilyen valtoztatasra vagy atépitésre..

2.3 Felar ellenében sem kérhetd valtoztatasok
Elado, illetve Kivitelezé fenntartja a jogot, hogy Vevé muszaki valtoztatasra iranyulé kérésének
teljesitését elutasitsa. Elado tdjékoztatja a Vevét, hogy bizonyos valtoztatasokra az épiilet, illetve

az épitési munkak muszaki sajatossagai miatt felar ellenében sincs lehetéség. Nem kérhet6 tobbek
kozott az alabbiak:
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- homlokzatot vagy kozos tertiletet érinté valtoztatas (erkélykorlat, erkély burkolata, kiilsé
fal szine, kiilsé nyilaszarok osztasa, szine stb.)

- helységek épitési engedélyt modositasaval jard valtoztatasa

- bejarati ajté (fajta, méret, szin, anyag stb.)

- falfestés eltérd szine vagy tapétazas

- redénytokos ablak vagy kiilsé red6énytok

A Vev6 a jelen miszaki leirast az Eladotol atvette, tartalmat megismerte, és azt - a miszaki lefras-
ban megjelolt ingatlan targyaban a felek kozott 1étrejott Adasvételi Szerzédés rendelkezéseivel
Osszhangban — elfogadja.

A Felek a jelen muiszaki leirast az Adasvételi Szerz6déssel egyidejiileg, annak elolvasasa és értel-
mezése utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2014.
Metrodom Rozsnyai 33. Kift. Vevo Vevo
Eladé
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